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NEIBA

Repiblica Dominicana

Ayuntamiento Municipal de Neiba
Alealdia Municipal, RNC. No, 4-17-000278

Resoluciaon, 006/2025

En el Municipio de Neiba, Provincia Bahoruco, siendo 5:30 PM, se reunié de manera

c:\:traord inaria el Concejo  Municipal encabezado por la presidente, Sra. Scarling Y. Colon

Novas, con |a asistencia de los honorables concejales; Fernando Herasme Cuevas, Arsenio

garci;l Polanco, Wilson Del Valle: asistidos de la infrascrila secretaria Franchesca Mabel
UeVas.,

CONSIDERANDO: Que los Municipes son personas juridicas con Derechos publicos,

responsables de sus actuaciones. con patrimonio propio, autonomo presupuestaria, con

postestad normativa, administrativa y de su uso de suelo, fijada de, manera expresa por la
ley y sujeta al poder de fiscalizacion del Estado ¥, al control social de la ciudadania, en los
terminos establecidos por la Constitucién.

CONSIDERANDO: Que el concejo es el organo colegiado del Ayuntamiento, su rol es
estrictamente normativo y de finalizacion, de modo algunos ejercer labores administrativos

y ejecutivos.

CONSIDERANDO: Que de conformidad con el articulo 2 de la Ley 176-07 del Distrito
Nacional y los Municipios, el Ayuntamiento constituye la entidad politica administrativa
basica del Estado Dominicano, que se encuentra asentada en un territorio determinado que
le es propio. Como tal es una persona juridica descentralizada, que goza de autonomia
politica, fiscal, administrativa y funcional, gestora de los intereses propios de la
colectividad local, con patrimonio propio y con capacidad para realizar todos los actos
Juridicos que fueren necesarios y dtiles para garantizar el desarrollo sostenible de sus
habitantes y el cumplimiento de sus fines en la forma y con las condiciones que la

Constitucion y las leyes lo determinen.

Comprando el Quorum, la presidenta del concejo le dio apertura a dicha sesién
extraordinaria

LEIDOS: Los Manuales y Reglamentos sometidos a consideracion a la sala capitular y al
Honorable Consejo de Regidores: -

REGLAMENTO:
REGLAMENTO INTERNO PARA CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO. (CMD)
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MANUALES:
MANUAL DE UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL.

MANUAL DE PLANEAMIENTO URBANO Y OBRAS PUBLICAS,
MANUAL DE PLANIFICACION PROGRAMACION Y METODOLOGIA DE

VALORACION DE RIESGOS.
MANUAL OFICINA DE ACCESO A LA INFORMACION MUNICIPAL,

MANUAL DE COMPRA Y CONTRATACIONES PUBLICAS MUNICIPALES.

MANUAL DE CONTABILIDAD
MANUAL DE FUNCIONAMIENTO DEPARTAMENTO DE COMUNICACION Y

TECNOLOGIAS
MANUAL DE POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS DE MONITOREOQ Y DE

EVALUACION DE LOS CONTROLES INTERNOS.
MANUAL INTERNO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO.

il

How e

8.

9.

DEVATIDOS: Analizando el contenido de cada uno de ellos que contribuyen al buen
funcionamiento de la gestion administrativa e institucional y que apoyaran nuestra labor de

fiscalizacion y vigilancia de los diferentes procesos de gestion y administracion de los
servicios ofertados a os municipes para atender sus necesidades.

Vista: La Ley 176-07, del Distrito Nacional y los Municipios.

“El Honorable Concejo Municipal, actuando en virtud de las facultades que le
confiere la Ley 176-07".
RESUELVE:

PRIMERQO: APROBAR como al efecto se APRUEBAN LOS SIGUIENTES
INSTRUMENTOS DE CONTROLES INTERNOS DEL AYUNTAMIENTO
MUNICIPAL DE NEIBA LOS CUALES CITAMOS A CONTINUACION

REGLAMENTO:
REGLAMENTO INTERNO PARA CONSEJO MUNICIPAL DE DESARROLLO.

MANUALES:
1. MANUAL DE UNIDAD DE GESTION AMBIENTAL,
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5 MANUAL DE PLANEAMIENTO URBANO Y OBRAS PUBL

3. MANUAL DE PLANIFICACION PROGRAMACION Y ME

VALORACION DE RIESGOS.
4. MANUAL OFICINA DE ACCESO A LA INFORMACION MUNICIPAL,
MANUAL DE COMPRA Y CONTRATACIONES PUBLICAS MUNICIPALES,

6. MANUAL DE CONTABILIDAD.

ICAS,
TODOLOGIA DE

7. MANUAL DE FUNCIONAM]ENTO DEPARTAMENTO DE COMUNICACION
Y TECNOLOGIAS
v PROCEDIMIENTOS DE MONITOREO Y DE

8 MANUAL DE POLITICAS
EVALUACION DE LOS CONTROLES INTERNOS.
SARROLLO.

MANUAL INTERNO DEL CONCEJO MUNICIPAL DE DE

[nformacién al Alcalde Posterior Socializaci
Neiba.

9.

SEGUNDOQO: Se Ordena su 6n a los

Colaboradores del Ayuntamiento de

Dada en el salon de sesiones del Palacio Municipal del Ayuntamiento del Municipio de
ro del aiio dos mil veinticinco (2025).

Neiba, a los Veinte (20) dias del mes de febre
fﬁm 2¢
4

Secretaria del concejo.
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ALCALDIA DE NEIBA

MANUAL DE GESTION FUNCIONES Y PROCEDIMIENTOS DE
LA DIRECCION DE PLANEAMIENTO URBANO Y OBRAS
PUBLICAS MUNICIPALES DEL AYUNTAMIENTO DE NEIBA
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ALCALDIA DE NEIBA

INTRODUCCION

El presente documento es una s2ntesis de la informaci-n b8sica, con la cual la ciudadan?a
y en especial los usuarios frecuentes de los servicios del Departamento de Planeamiento
Urbano del Municipio de Neiba y sus distritos municipales, obtendr§n informaci-n clara
y precisa de los procedimientos y normas de la ciudad para la aprobaci-n de proyectos,
adem8s de mostrarle el marco legal correspondiente a estas normas, las funciones que
componen el Departamento de Planeamiento Urbano y las principales regulaciones de
planificaci-n en la ciudad.

Esta actualizaci-n es de inter®s de la presente gesti-n, en lo concerniente a la difusi-ny
socializaci-n de la labor que desempefa la Oficina de Planeamiento Urbano con el
objetivo de tener una herramienta que ayude al crecimiento ordenado del Municipio de
Neiba, El contenido de este Reglamento se ir§ transformando a medida que avancen los
procesos de reforma y modernizaci-n del municipio, se espera que el mismo sea un paso
de avance en el esfuerzo de esta gesti-n de abrir el Ayuntamiento a los usuarios de
nuestros servicios y que comprenda lo mejor posible el contenido del mismo, tanto para
la puesta en pr8ctica de las normas y procedimientos presentados, como para su
retroalimentaci-n peri-dica, ya que la planificaci-n urbana no pretende presentar un
producto acabado, tampoco quiere eliminar las diferencias; al contrario busca la armonza
de lo desigual, persigue el equilibrio de la diversidad, en otras palabras construir el
derecho a la ciudad democr8tica, siendo esta, un proceso permanente que jamss se termina
de construir, pues sus habitantes siempre est§n transformando el entorno y el medio
ambiente donde conviven.

El Ayuntamiento de Neiba, bajo la iniciativa del Concejo de Regidores, el apoyo del
Alcalde Municipal, el personal t@cnico de la Oficina de Planificaci-n y Desarrollo y la
Oficina de Planeamiento Urbano, han realizado la propuesta actualizaci-n del manual de
procedimientos y normas del Municipio de Neiba, como muestra de inter®s de la presente
gesti-n en mejorar el desarrollo de polticas urbanas que contribuyan con la resoluci-n
de problem§ticas que afectan nuestro territorio, adem8s de optimizar y dinamizar el
funcionamiento mismo de la ciudad, de manera que la instituci-n pueda brindar mejores
servicios de acuerdo a las capacidades t®cnicas y as?, superar las limitaciones que se
pose?a el Departamento de Planeamiento Urbano y Obras P¥blicas Municipales.

La informaci-n presentada, viene a complementar el esfuerzo que est§ realizando la
instituci-n en la recuperaci-ny revisi-n del marco normativo y Legal, para de esta forma,
mostrar a los usuarios los diferentes procedimientos para la presentaci-n, tramitaci-n de
proyectos, as? como los criterios y normas de la ciudad para el otorgamiento de permisos
de construcci-ny las leyes que lo regulan; Ley176-07; Ley 675 y Ley 6232, definiendo
el ejercicio de las competencias del Departamento de Planeamiento Urbano del Municipio
de Neiba.
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CONTEXTO LEGAL

El Articulo 9; de la Ley 176-07, establece Las Condiciones de Actuaci-n los
ayuntamientos, se regir8n por las disposiciones establecidas en la Constituci-n de la
RepYblica, por su ley org8nica 176-07, y por las demSs leyes y reglamentos que les sean
conexo; y en su PCRRAFO BNICO del mismo art’culo establece Mediante ordenanza y
reglamentos los Ayuntamientos podr8n adecuar y complementar las disposiciones legales
a fin de ajustar su aplicaci-n a las condiciones y necesidades locales y las peculiaridades
y caracter2sticas de sus competencias. La Ley 675 de urbanizaciones y ornato P¥blico,
viene asegurar el desarrollo municipal que est§ 2ntimamente ligado al proceso de
planificaci-n que el legislador mediante la propia ley municipal lo establece ley 176-07,
en su artculo 126, Dice Que las Oficinas de Planeamiento Urbano: En cada
ayuntamiento habr§ una oficina de planeamiento urbano, cuyo objetivo central es asistir
t@cnicamente al ayuntamiento y a las comunidades en el disefo, elaboraci-ny ejecuci-n
de los planes de desarrollo del municipio, y regular y gestionar el planeamiento
urban2stico, uso de suelo y edificaci-n en las 8reas urbanas y rurales del territorio
municipal, desde criterios de inclusi-n y equidad social y de g®nero, participaci-n y
eficiencia.

P8rrafo 1.- Los ayuntamientos coordinargn la formulaci-n y evaluaci-n de los planes y
programas de desarrollo urbano y rural, con los planes y programas de desarrollo regional,
Provincial y nacional.

P8rrafo I1.- Los municipios que no tengan posibilidades de sostener las oficinas de
planeamiento urbano podr8n hacerlo asociados con otros municipios, y contar§n con la
Asistencia de los organismos sectoriales correspondientes. En este sentido y a la
especialidad de la ley municipal respecto al principio de Desconcentraci - n de los Distritos
municipales tendr8n la asistencia t®cnica de Planeamiento Urbano Municipal del
municipio cabecera al que pertenezcan y refrendado por el Concejo de Regidores.

ORGANIGRAMA 'Y DEPENDENCIAS DEL DEPARTAMENTO DE
PLANEAMIENTO URBANO DEL AYUNTAMIENTO DEL MUNICIPIO DE
NEIBA.

ARTICULO 1: - OBJETIVO GENERAL:

Garantizar el ordenamiento y control territorial a trav®s de la coordinaci-n y formulaci-n
de planes, proyectos urban3sticos, uso de suelo y edificaci-n en las 8reas urbanas y rurales
del municipio, as? como garantizar la construcci-n y el adecuado mantenimiento de las
obras pY¥blicas municipales, Brindar asistencia t®cnica en el disefo, elaboraci-n y
ejecuci-n de planes de desarrollo urbano, as? tambi®n; regular el planeamiento
urbanzstico, uso de suelo y edificaci-n en las 8reas urbanas y rurales en el territorio del
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ARTICULO 2: - ESTRUCTURA DE CARGOS

Director (a) Encargado (a) del Departamento de Planeamiento Urbano
Encargado (a) de Obras P¥blicas Municipales.

Supervisor (a) de Inspectorza

Secretario (a)

Inspectores

ARTICULO 3: - SUPERVISION E INSPECTORIA

Funci-n: Mantener el control de la ciudad, realizando inspecciones regulares en los
diferentes sectores urbanos a fin de detectar cualquier uso inadecuado de los espacios
pYblicos, construcciones ilegales, alteraci-n de estructuras existentes sin los debidos
permisos, inicios de construcci-n para establecer que se est§ construyendo de acuerdo a
lo aprobado, inspecci-n final de la edificaci-n para constatar que se ha realizado de
acuerdo a los planos en combinaci-n con la MEOPC, notificar al departamento
correspondiente cuando haya violaciones, conciliar desavenencias entre vecinos, verificar
denuncias de irregularidades en uso de suelo y edificaciones. Esta secci-n contar§ con
una brigada de demolici-n y desmantelamiento para aquellos casos que se requiera
demoler partes de edificaciones o retirar objetos de las 8reas p¥blicas.

A. Secci-n Inspector?a o Supervisor de Inspector?a: (Ingeniero preferiblemente)
0 Secretaria 0 Encargado Legal o Inspectores (estudiantes de ingenier?a o
arquitectura preferiblemente) o Encargado de brigada de demolici-n u Obreros
Brigada o Chofer o Seguridad

B. Secci-n de Tramitaci-n de Planos: o Encargado de Secci-n (Arquitecto
preferiblemente). o 2 asistentes (recepci-n de planos y sellos). o 1 digitador para
recibo de documentaci-n y planos.

ARTICULO 4:- FUNCIONES DEL DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO
URBANO Y OBRAS PUBLICAS MUNICIPALES

Funciones Generales del Departamento de Planeamiento Urbano y Obras Publicas
Municipales.

1. Atrticular las acciones de Planeamiento Urbano del Ayuntamiento Municipal con
los Distritos Municipales, conforme a las disposiciones relativas al planeamiento
urbano del municipio en su conjunto.

2. Formular los proyectos municipales de carScter urbanzstico.

3. Elaborar los estudios b8sicos e investigaciones de carScter f2sico, social,
econ-mico y cultural necesarios para la elaboraci-n de las iniciativas de
regulaci-ny planificaci-n urbana.
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4. Revisar y controlar el aislamiento, habitabilidad, est@tica y demS§s aspectos
funcionales de todos los proyectos de edificaciones y urbanizaciones, de acuerdo
a los tr8mites requeridos para su aprobaci - n de conformidad al reglamento que se
dicte al efecto.

5. Elaborar Reglamento de Valorizaci-n y Catastro, acorde con los proyectos de
Zonificaci-n.

6. Formular los planes de rehabilitaci-n de los barrios que as? lo ameriten.

7. Elaborar los planes reguladores y las reglamentaciones normativas de
zonificaci-n, edificaciones, espacio p¥blico y vialidad.

8. Elaborar las reglamentaciones para el tr8nsito vehicular en la zona metropolitana.

9. Determinar las estructuras, 8reas y valor de las propiedades afectadas por los
diferentes proyectos urban?sticos.

10. Velar por el estricto cumplimiento de las normas establecidas, controlando el
desarrollo de los diferentes sectores poblacionales.

11. Revisar, evaluar, corregir y actualizar peri-dicamente los planes de desarrollo
urbano.

12. Atender y orientar a los agentes sociales y econ-micos que demanden las
informaciones propias del planeamiento urbano.

13. Divulgar los diferentes programas y proyectos relativos al planeamiento urbano e
instrumentar las vistas p%blicas y administrativas de lugar.

14. La elaboraci-n de las normas y bases para las licitaciones de obras p¥blicas
municipales.

15. Revisar y controlar el aislamiento, habitabilidad, est®tica y dem8s aspectos
funcionales de todos los proyectos de edificaciones y urbanizaciones, de acuerdo
a los tr8mites establecidos para su aprobaci-n de conformidad con las normativas
vigentes.

16. Formular los planes de rehabilitaci-n de los barrios que as? lo ameriten.

17. Elaborar propuestas de polticas reglamentarias de zonificaci-n, edificaciones,
espacios p¥blicos y vialidad.

18. Determinar las estructuras, 8reas y valor de las propiedades afectadas por los
diferentes proyectos urbanasticos.

19. Velar por el estricto cumplimiento de las normas establecidas, controlando el
desarrollo de los diferentes sectores del municipio.

20. Revisar, evaluar, corregir y actualizar peri-dicamente los planes de desarrollo
urbano.

21. Orientar a los agentes sociales y econ-micos que demanden las informaciones
propias del planeamiento urbano.

22. Coordinar con la divulgaci-n de los diferentes programas y proyectos relativos al
planeamiento urbano e instrumentar las vistas p¥blicas y administrativas de lugar.
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23.

24.

25.

26.

217.

28.

29.
30.

31.
32.

33.

34.

35.

36.

37.

Elaborar las normas y bases para las licitaciones de obras municipales. Realizar
cualquier funci-n af?n y complementaria que le sea asignada por su superior
inmediato.

Coordinar la elaboraci-n de estudios y proyectos de Obras P¥blicas de pequefa
magnitud.

Coordinar la elaboraci-n de cronogramas y calendarios de trabajos relativos a la
ejecuci-n de obras en el Municipio.

Supervisar la ejecuci-n de los estudios y trabajos de arquitectura y topograf?a para
las obras del Ayuntamiento.

Ejecutar las obras municipales, con la aprobaci-n de la m8xima autoridad del
Ayuntamiento.

Definir el disefo de mapas, gr&ficos y dems8s trabajos necesarios para las obras
del Municipio.

Supervisar la elaboraci-n de maquetas de las construcciones a ser realizadas.
Conservar y mantener las edificaciones municipales y patrimonios nacionales en
el municipio de Neiba.

Fiscalizar, inspeccionar y controlar la ejecuci-n de las obras municipales.

Velar por la reparaci-n y mantenimiento de los servicios de pavimentaci-n de
calles.

Asegurar un registro, archivo y control actualizado de planos, mapas y proyectos
relativos a las edificaciones municipales.

Promover la organizaci-ny determinar la actualizaci-n de estadsticas referentes
a trabajos topograféa, que permitan proyectar en forma adecuada los trabajos
futuros

Asegurar el resguardo y el adecuado mantenimiento del material y equipo t@cnico
utilizado para los trabajos de topograféa, garantizando que los proyectos a
elaborarse contemplen todos los antecedentes, c8lculos y otras especificaciones
que permitan una clara y f8cil interpretaci-n en la etapa de su ejecuci-n.
Elaborar y dar seguimiento de los presupuestos de las obras municipales,
evaluando si en los proyectos terminados se han considerado las normas y
protocolos pertinentes.

Asegurar la dotaci-n de materiales y equipos necesarios para el desarrollo de las
actividades de la Divisi-n. Realizar cualquier funci-n afzn o complementaria que
le sea asignada por su superior inmediato.
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ARTICULO 5: - PROCESOS Y PROCEDIMIENTOS OPERATIVOS
PROCEDIMIENTOS Y REQUERIMIENTOS

1. SOLICITUD USO DE SUELO:

Obijetivo del Procedimiento: Permitirle al solicitante desarrollar actividades en un suelo
0 8rea determinada de una zona en espec?fico de la ciudad del Municipio de Neiba o
Distritos Municipales pertenecientes al Municipio, guardando las regulaciones y normas
establecidas en el presente Reglamento y Ley 176-07, aprobadas por el Concejo de
Regidores, cuando sean solicitudes en el marco de proyectos extraordinarios establecidos
en el Presente reglamento.

P8rrafo: Si el usuario procura realizar una obra que no est§ dentro de las descritas en los
Proyectos extraordinario; ser§ autorizado de manera administrativa por el departamento
de Planeamiento Urbano.

Requerimientos:

1. Carta de solicitud dirigida al director de Planeamiento Urbano.

2. Memoria descriptiva del Proyecto

3. Copia del t2tulo de propiedad de ambos lados. Si tiene gravamen traer carta de no
objeci-n de la entidad financiera.

4. Copia del plano de Mensura Catastral aprobado por la Direcci-n General de Mensura
Catastral.

5. Plano de localizaci- n del proyecto.

6. Recibo de uso de suelo, por valor seg¥n clasificaci-n. El uso de suelo se pagar§
tomando en consideraci-n el cuadrante que est§ ubicado el inmueble y los metros
cuadrados (ver mapa de cuadrantes y lista de monto seg¥n cuadrante.

2. TRAMITACION DE PLANOS:

Gestionar la tramitaci - n de todos los documentos relativos a las aprobaciones de usos de

suelo y edificaciones. Comprobar§ que los expedientes est®n debidamente completos para
iniciar la tramitaci-n. Se encargar§ de enviar el expediente a las secciones que seg%n los
procedimientos corresponda.

Llevar§ control computarizado de los expedientes en tramitaci - n desde sus ingresos hasta
sus salidas. Preparar§ los recibos para el pago de los tasas y arbitrios municipales
correspondientes a solar bald?o, urbanizaci-n ilegal, uso de suelo, cambio de uso de suelo,
as? como sellado adicional de copias de planos, los cuales se pagar8n en la TesorerZa del
Ayuntamiento.

Todos los recibos deber8n estar firmados por el director.
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ARTICULO 6: - PROCEDIMIENTO PARA TRAMITACION DE PROYECTOS
UBICADOS DENTRO DE DISTRITOS MUNICIPALES QUE NO POSEAN
DEPARTAMENTO DE PLANEAMIENTO URBANO Y OBRAS PUBLICAS
MUNICIPALES

1. Carta de solicitud dirigida al Director de Planeamiento Urbano

2. Formulario Descriptivo.

3. Oficio de remisi-n (informe) dirigido al Alcalde Municipal.

4. Oficio de Remisi-n del Alcalde al Concejo de Regidores

5. Envi- de los documentos solicitados por el Departamento de Planeamiento Urbano del
Municipio de Neiba.

6. Certificaci-n de recepci-n, revisi-n y aprobaci-n del informe (no del Proyecto) por
Concejo de Regidores.

7. En caso de la no entrega o falta de alguna documentaci-n el Concejo de Regidores
deber§ de remitirse al Departamento de Planeamiento Urbano y Obras PYblicas
Municipales.

8. El Departamento de Planeamiento Urbano deberg de colectar cualquier documentaci-n
faltante y dar respuesta ante el Concejo de cualquier duda que surja de la revisi-n del
Proyecto

9. Las respuestas de cualquier aclaraci-n deber§ ser remitida v2a alcald2a.

ARTICULO 7: - CERTIFICACION DE NO OBJECION

Certificaci-n de no Objeci-n: El objetivo es asentar las especificaciones finales que son
aprobadas al proyecto con relaci-n a los linderos, altura, uso de suelo y requerimientos
especiales conforme a su naturaleza, ubicaci-n y dimensi-n. Para obtener la certificaci-n
esta solicitud debe ser acompafada de: Todo proyecto debe ser entregado de forma digital
sin excepci-n de proyecto

A EI Anteproyecto (planos descriptivos, documentaci- n necesaria y solicitada)

A El Proyecto definitivo. La unidad de tramitaci - n eval¥a, registra y archiva los proyectos
con un n¥mero de registro que permitir§ a los solicitantes dar seguimiento del proceso de
tramitaci-n.

1. Todo proyecto de otro Municipio-Distrito Municipal que no posea Departamento de
Planeamiento Urbano, deber§ cumplir con el acuerdo de pago de tramitaci - n de proyectos
realizado por mutuo acuerdo interinstitucional para tramitaci-n de proyectos,
especificado en el presente manual.

En caso de no haber ning¥n acuerdo institucional entre ambas partes, debe informarse v2a
oficio solicitud con toda la informaci - n correspondiente al proyecto y a la formalizaci-n
de un acuerdo de pago entre ambas instituciones.

1. La propuesta del acuerdo debe ser informados y remitidos a la Alcald?a para su
conocimiento de este.

2. Los acuerdos deber8n ser informados al Concejo de Regidores y aprobados por el
mismao.

3. El pago correspondiente ser§ por acuerdo entre ambas instituciones y ser realizar§ en
el Ayuntamiento Municipal de Neiba.
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4. La Certificaci-n se realizar§ por el ayuntamiento que posea el Departamento de
Planeamiento Urbano, con referencia al Distrito o Ayuntamiento donde se ejecutara el
proyecto y donde se confirme que ambas instituciones est§n de acuerdo.

ARTICULO 8:- REQUISITOS PARA TRAMITACIEN DE ANTEPROYECTO.
1. Carta de solicitud dirigida al director de Planeamiento Urbano.

2. Formulario Descriptivo

3. Memoria descriptiva del Proyecto

4. Copia de la cedula de identidad del responsable del proyecto, del propietario u
documentaci-n legal de la empresa en caso de ser necesario.

5. Formulario de resumen del proyecto

6. Copia de carn® del CODIA

7. Copia y original del t?tulo de propiedad. Si tiene gravamen traer carta de no objeci-n
de la entidad financiera.

8. Copia del plano de Mensura Catastral aprobado por la Direcci-n General de Mensura
Catastral.

9. Recibo de uso de suelo por valor de RD$

10. Recibo de no objeci-n por valor de RD$

11. Juego de planos arquitect- nicos, en formato 170x 220 encuadernado 8.50x 110
Plano de ubicaci-ny localizaci-n indicando retiros a linderos

Plantas arquitect- nicas dimensionadas

Plano Sanitario

2 Elevaciones

2 Secciones

12. Solicitar Inspecci-n al Departamento de Inspector2a al momento de depositar el
proyecto.

13. Los planos deben depositarse en formato digital, el cual debe ser especificado por la
Oficina de Planeamiento Urbano y Obras P¥blicas Municipales.

ARTICULO 9: -SEGURIDAD PARA DEMOLICIONES Y REMODELACIONES:

Toda tipolog?a relacionada con demoliciones, reparaciones o remodelaciones deber§
colocarse la protecci-n necesaria de las propiedades colindantes, de manera que las
mismas no sean afectadas, de ser afectadas el responsable del proyecto deber§ resarcir
los dafos producidos a los colindantes. Todo daflo material u superficial a inmueble
perimetral ocasionado por una de estas tipolog2as, deber§ ser reparado por el propietario,
responsable del proyecto u encargado del proyecto.

Requisitos Para Tramitaci-n de Demoliciones:

1. Carta de solicitud dirigida al Director de Planeamiento Urbano y Obras P¥blicas
Municipales, firmada por el propietario y el tramitador.

2. Plano aprobado de lo existente y certificado de aprobaci-n de la Direcci-n General de
Edificaciones del Ministerio de Obras P¥blicas y Comunicaciones.

3. Copia y original del t?tulo de propiedad, si tiene gravamen traer carta de no objeci-n
de la entidad bancaria.

4. Copia del Plano Catastral revisado por la Direcci-n General de Mensura Catastral
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5. FotografZa de la construcci-n a demoler. Una toma debe tener la calle en primer plano.

6. Plano de localizaci-n del proyecto

7. Recibo de demolici-n por valor de RD$

8. Sellado por valor de RD$

9. Los planos deben depositarse en formato digital, el cual debe ser especificado por la
Oficina de Planeamiento Urbano.

10. Pago de RD$ por inspecci-n de proyecto a demoler.

ARTICULO 10: - SOLICITUD PARA CAMBIO DE USO DE SUELO.

Requisitos:

Carta de solicitud donde describa los fines para los cual quiere dicha solicitud

Dirigida al Director de Planeamiento Urbano.

2. Formulario Descriptivo.

3. Memoria descriptiva del Proyecto

4. Copia de Carnet del CODIA

5. Certificado de T?ulo de propiedad (original y copia de ambos lados). Si tiene
Gravamen, traer carta de No Objeci-n de la entidad Bancaria, o carta de saldo del
gravamen.

6. Plano de Mensura Catastral o Levantamiento realizado por agrimensor colegiado
(copia).

7. Plano de localizaci-n del proyecto.

8. Recibo de Uso de Suelo.

9. Recibo de Inspecci-n, Valor RD $

10. Recibo de Tramitaci-n, Valor RD $

11. Plano Arquitect-nico de lo existente.

12. Acta de notificaci-n a los colindantes. Nota: Presentar esta documentaci-n en un
f-l1der.

13. Al nuevo Uso de Suelo se le aplicara la tasa por servicio correspondiente, si el
cambio implica la intervenci-n de la estructura debe solicitar el proceso de
remodelaci-n.

=

ARTICULO 11: - ROTURA DE CALLES
Procedimiento para la rotura de calles_

a) Carta de solicitud dirigida al Director de Planeamiento Urbano, firmada por el
propietario y el tramitador.

b) Dirigirse a la Oficina de INAPA para la evaluaci-n de lugar a realizar la rotura.

c) La Oficina de INAPA, env2a una comunicaci-n al Dpto. de Planeamiento, donde
Especifica el lugar, localizaci-n de la tuber?a, las dimensiones de la misma y la
factibilidad para realizarse dicha rotura.

d) Se env?a un t@cnico del departamento, para la inspecci-n del informe enviado por
INAPA, de manera que se verifique los datos y la prioridad enviados por esta.
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e) El t@cnico emite un informe dirigido al Director de Planeamiento Urbano, donde
Explica la factibilidad y los inconvenientes que ocasionar?a dicha intervenci-n en
la V.

f) El director procede a la autorizaci-n de la rotura, solo de aquellos en que las
misma No ocasione ninguna problem§tica al tr8nsito urbano.

g) Si el alcalde aprueba la solicitud el Departamento le otorga el permiso,
condicionando A que el beneficiado proceda a reparar la vZa inmediatamente
termine los trabajos.

h) El departamento de Obras P¥blicas, realizara una planificaci-n (bacheo) para la
reparaci-n de las roturas aprobadas.

i) Recibo de pago sobre autorizaci-n de rotura de calles

Costos o tarifas de pago de acuerdo a resoluci-n de arbitrios para estos fines.

e La suma de RD$ (pesos) por metro lineales de asfalto extra2do en
v2as principales y Avenidas.

e La suma de RD$ (pesos) por metro lineales de asfalto extra2do en v2as
secundarias.

e La suma de RD$ (pesos) por metro de material en v2as terciarias.

e La rotulaci-n de calles sin autorizaci-n se le impondr§ una multa por valor de
RD$

e Solicitar Inspecci-n al Departamento de Insectorza al momento de depositar la
documentaci-n.

ARTICULO 12: - SOBRE LETREROS/VALLAS

Solicitud al director de Planeamiento de Planeamiento Urbano y Obras P¥%blicas
Municipales.

1. Ver normativas sobre colocaci-n de letreros (ver ordenanza municipal sobre
colocaci-n de letreros).

2. Ning¥n letrero deber§ ser colocado sobre una estructura que no haya sido

3. presentado u contenido en los planos del proyecto de no ser asi, se debera
presentar un estudio de vulnerabilidad de la estructura a intervenir, que d® como
resultado de que la estructura esta acta para recibir dicha carga. De no cumplir
con este requisito no se permitir§ su colocaci-n.

4. Toda colocaci-n de letrero deber§ cumplir con las normativas vigentes y leyes de
trSnsito que no afecten la seguridad de los ciudadanos y ni el desenvolvimiento
vial de la ciudad.

5. Los letreros por colocar no deben interferir con los servicios p¥blicos

6. La colocaci-n de letreros, cuando estos no est®n apoyados en el inmueble

propiedad del ciudadano debe realizar un pago por valor de RD$ en

calles secundarias.

No objeci-n de colocaci-n de letreros en barrios pagara la suma de RD$

8. No objeci-n de colocaci-n de letreros en avenidas principales pagara la suma de
RD$

~
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ARTICULO 13:- SOLARES BALDEOS

A. Pago de permiso por fumigaci-n de los solares por valor de RD$ por
Metros cuadrado

B. Pago de por el uso de la pala o greda por valor de RD$2,500.00 p/ hora.
En caso de no conocer el Propietario se seguir§ el siguiente procedimiento.

1. Un mes luego de haber colocado el letrero, la Direcci-n de Planeamiento
de Planeamiento Urbano, proceder§ a limpiar el solar, pasando este al
departamento jur3dico el cual proceder§ conforme a las facultades que
otorga la ley al Ayuntamiento en estas situaciones, le har§ una oposici-n
de venta y construcci-n hasta tanto la deuda no sea saldada.

2. Procedimiento de multa mediante inscripci-n de privilegio o al inmueble a
favor del ayuntamiento siempre ser§ de mayor de RD$ 3,000.00 pesos el
importe.

ARTICULO 14: -ESCUELAS PRIVADAS (COLEGIOS), ASILOS,
GUARDERCAS PRIVADAS.

1. Carta de solicitud dirigida al Director de La Oficina de Planeamiento Urbano, firmada
por el propietario y el tramitador.

2. Copia y original del T?tulo de Propiedad, si tiene gravamen traer carta de no objeci-n
de la entidad bancaria.

3. Formulario Descriptivo

4. Memoria descriptiva del Proyecto

5. Copia del Plano Catastral revisado por la Direcci-n General de Mensura Catastral.

6. El recibo de No-Objeci-n por un costo de RD $ 800.00 (Ochocientos pesos). 7. El pago
de RD$ 75.00 (Setenta y cinco pesos) por metro cuadrado de construcci - n.

8. Sello por un valor de RD$30.00 (Treinta pesos)

9. Pago de la Inspecci-n del proyecto por un valor de RD$ 1000.00 (Mil Pesos)

10. Pago de tramitaci-n del proyecto por un valor de RD$ 800.00 (Ochocientos pesos)
11. Solicitar Inspecci-n al Departamento de Inspector?a al momento de depositar el
proyecto.

12. Cuatro (4) Juegos de planos completos.

a. Plano de ubicaci-n y localizaci-n indicando retiros a linderos.

b. Planta(s) arquitect- nica(s) dimensionada(s)

c. Planos t@cnicos: estructural(es), el®ctrico(s) y sanitario(s). (Si aplica) d. 4 Elevaciones
e. 2 Secciones
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13. Juego de Planos Arquitect-nicos reducidos en 110x 170 y encuadernados en 8.50x
110, en carpeta azul claro. 15. Solicitar Inspecci-n al Departamento de InspectorZa al
momento de depositar el proyecto.
14. Los planos deben depositarse en formato digital, el cual debe ser especificado por La
Oficina T@cnica de Planeamiento.

ARTICULO 15: - SOBRE POZOS FILTRANTES, CISTERNAS Y PISCINAS.

1. Carta de solicitud dirigida al Director de La Oficina T®cnica de Planeamiento, firmada
por el propietario y el tramitador.

2. Formulario Descriptivo.

3. Memoria descriptiva del Proyecto

4. Copia y original del T?tulo de Propiedad, si tiene gravamen traer carta de no objeci-n
de la entidad bancaria.

5. Copia del Plano Catastral revisado por la Direcci-n General de Mensura Catastral
donde indique la ubicaci-n del pozo.

6. El recibo de No-Objeci-n.

7. Sello por un valor de RD$30.00 (Treinta pesos)

8. Compra del Formulario F3 por un Valor de RD$300.00 (trescientos pesos) para detalle
del proyecto

9. Pago de la Inspecci-n del proyecto por un valor de RD$ 500.00 (Mil Pesos). 10. Pago
de tramitaci-n del proyecto por un valor de RD$ 400.00 (Ochocientos pesos) Solicitar
Inspecci-n al Departamento de InspectorZa al momento de depositar el proyecto.

GLOSARIO DE TERMINOS

PLANEAMIENTO URBANO: La oficina de planeamiento urbano de Neiba, (OPUM)

es una oficina T@cnica de Planeamiento que regula el desarrollo urbano de la ciudad, es
una dependencia directa de la Alcald2a, es decir est§ regida por la alcald?a y responde a
las directrices establecidas por la Sala Capitular. las Oficinas Municipales de
Planeamiento Urbano de la Rep¥blica Dominicana deben fiorientar, coordinar, regular y
encauzar arm-nicamente el desarrollo urbano de las poblaciones.0 En ese sentido, la
OPUM propone las directrices que rigen a las actividades constructivas con el objetivo
de mejorar la calidad de vida de sus habitantes manteniendo un equilibrio en las
intervenciones urbanas.

URBANISMO: Es el conjunto de herramientas normativas y t®cnicas que se elaboran
para organizar el uso de suelo y regularizar las condiciones para su transformaci-n y/o
conservaci - n.

USO DE SUELO: Esta establecido en la Constituci-n de la Republica en el Art2culo No.
199; el cual se establece como La Administraci-n local. El Distrito Nacional, los
municipios y los distritos municipales constituyen la base del sistema polico
administrativo local. Son personas jurddicas de Derecho PYblico, responsables de sus
actuaciones, gozan de patrimonio propio, de autonomZa presupuestaria, con potestad
normativa, administrativa y de uso de suelo, fijado de manera expresa por la ley y sujeto
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al poder de fiscalizaci-n del Estado y al control social de la ciudadanZa, en los t®rminos
establecidos por esta Constituci-n y las leyes. Corresponde en Smbito municipal al
Ayuntamiento regular y autorizar el uso de suelo, cambio u objeto de construcci-n de
acuerdo a la presente normativa. Uso de suelo Urbano o Rural: es la distribuci-n
zonificada de la tierra para fines espec?ficos como: urbanos, habitacional, institucional,
comercial, industrial, recreativo, agr2cola, entre otros. El uso de suelo est§ vinculado a su
vez al sistema vial o de circulaci-n determina la estructura urbana de un centro de
poblaci-n municipal. Catastro: Sus funciones son, elaborar y mantener al d2a un registro
catastral urbano en coordinaci-n con la Direcci-n General de Catastro Nacional,
mantener un registro de la propiedad municipal y 8reas verdes, verificar los documentos
catastrales que se sometan a la Direcci-n de Catastro Municipal (DCM) y recibe
colaboraci-n t@cnica de la Oficina de Planeamiento Urbano.

RETIRO A LINDERO: Es el espacio que debe ser guardado entre una edificaci-n o
porci-n de terreno que enmarca o delimita una propiedad. Estos pueden ser: lateral
derecho, lateral izquierdo, frontal y posterior. Es valor es en base a la caracter3stica de la
estructura y a la densidad poblacional, tipo de estructura.
Prop-sitos de los linderos

« Ventilar e iluminar adecuadamente los ambientes habitables.

e Proveer acceso a servicios, bienes y personas a las edificaciones, en especial

durante situaciones de emergencia.

« Dificultar la expansi-n incontrolada de incendios por medio de la separaci-n de

las edificaciones.

e Proveer una reserva de espacio para ampliaciones viales.

o Definir el alineamiento de las edificaciones de acuerdo con la imagen urbana

propuesta para el sector.

o Contribuir a la formaci-n del espacio abierto de las v2as.

o Generar en espacio de transici-n entre los edificios y las v2as.

o Definici-n de la continuidad perceptual de la senda urbana.

« Crear o conservar espacios libres en las partes centrales de las manzanas.

NORMAS URBANISTICAS: Conjunto de normas destinadas a controlar la forma de
las ciudades, no solo de sus edificios, sino tambi®n de sus calles, de sus instalaciones,
equipamientos, servicios, y de proteger el patrimonio, la naturaleza, a los habitantes y su
entorno.

ANTEPROYECTO: Se entiende por anteproyecto a la presentaci-n anticipada de los
planos arquitect-nicos, detallando las especificaciones requeridas por la Oficina de
Planeamiento Urbano, para los fines de obtener la no-objeci-n de un proyecto.

PROYECTO DEFINITIVO: Se refiere a la presentaci-n final de los planos
arquitect- nicos con todas sus especificaciones y detalles para la aprobaci-n.

PROYECTOS EXTRAORDINARIOS: Son todos aquellos proyectos que por sus
caractersticas requieren de una mayor evaluaci-n t®cnica para su aprobaci-n, como son:
Edificaci-n habitacional a partir de cuatro (4) niveles o aquellos que su cuarto (4) nivel
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sea una continuaci-n del 3er nivel (Pent-house), aquellos proyectos que conlleven la
construcci-n de m8s de un (1) modulo u edificaci-n, edificaciones que sobrepasen las
seis (6) Unidades, Estaci-n de Combustible, residenciales, Envasadora de Gas,
Enterramiento de tanques para cualquier uso, Antena de Comunicaci-n, postes para usos
el®ctrico y Telecomunicaciones, electrificaci-n Urbana u Proyecto de Generaci-n,
acueductos, plantas de tratamiento, industrias, naves industriales, silos, tanque de agua,
cementerios privados, almacenes para qu2micos industriales, laboratorios de producci-n
masiva, almacenes de explosivos, Clubes deportivos e infraestructuras deportivas, pistas
de automovilismo, proyectos viales de gran envergadura y todo proyecto que ponga en
riesgo desmedido los recursos naturales del municipio.

REMODELACIONES: Se refiere a la modificaci - n de los planos previamente aprobado
por la Oficina de Planeamiento Urbano, que no ha obtenido la Licencia del Ministerio de
Obras P¥blicas y Comunicaciones.

ANEXOS: Se refiere a todo proyecto que modifica los planos aprobados bajo licencia de
construcci-n del Ministerio de Obras P¥%blicas y Comunicaciones, integrando cambios a
los mismos.

DEMOLICIONES: Es el derribe parcial o total de una edificaci-n u otras estructuras.

RESELLADO DE PLANOS: Es el sellado de los planos aprobados por la Oficina de
Planeamiento Urbano que no han sufrido cambios considerables, exceptuando aquellos
casos que han sido modificados sin afectar disefo, linderos, altura ni densidad, cambios
de propietario, cambio de nombre, cambio de responsables, correcciones otorgadas por el
Ministerio de Obras P¥blicas y Comunicaciones a los fines de cumplir con las normativas
existentes, as? como entre otras observaciones.

VERJAS: Muro, pared o elemento construido para delimitar un solar o lote.

PARED MEDIANERA: Pared erigida sobre el linde de dos propiedades colindantes,
que es Empleada por ambas.

RETRANQUEO DE FACHADA: Se entiende por retranqueo de fachada la distancia
m2nima que debe separar la edificaci- n principal de la alineaci-n de la parcela y que debe
quedar libre, en cualquier caso, de toda edificaci-n sobre y bajo rasante, salvo que de
forma expresa se establezca lo contrario.

RETRANQUEO A LINDERO: Es la distancia m2nima que debe separarse la
edificaci-n principal de los linderos de la parcela no coincidente con alineaciones
oficiales. Podr8n establecerse diferentes retranqueos para los linderos laterales y linderos
de fondos o testeros

CERTIFICACIONES: Es la comunicaci-n emitida por el director de la Direcci-n de
Planeamiento Urbano mediante la cual se da respuesta a la informaci-n solicitada por el
munZ2cipes.
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