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Sefior

Yadel Subervi

Alcalde del Municipio de Neiba

Ayuntamiento Municipal de Neiba, Provincia Bahoruco
Su Despacho

Asunto: Remision de Validacion Técnica del Plan Municipal de Ordenamiento Territorial
(PMOT)

Distinguido alcalde Subervi:

Cortésmente, en cumplimiento de las atribuciones conferidas por la Ley niim. 368-22 de
Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo v Asentamientos Humanos, y su Reglamento de
Aplicacion (Decreto nim. 486-25), tengo a bien remitirle formalmente el Documento de
Validacion Técnica correspondiente al Plan Municipal de Ordenamiento Territorial
(PMOT) del municipio de Neiba.

Tras un exhaustivo analisis. este Viceministerio ha determinado que el instrumento
presentado cumple con la coherencia normativa y técnica necesaria para orientar el
desarrollo sostenible y la seguridad juridica de su territorio.

Es importante destacar que la presente validacion técnica queda sujeta a la siguiente
condicion indispensable:
e Previo a la aprobacion definitiva mediante ordenanza por parte del Concejo de
Regidores, el Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales debera emitir
la certificacion o validacion de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE).

Saludamos este importante avance para el ordenamiento de Neiba, quedando a su
disposicion para el acompafamiento técnico requerido en las fases subsiguientes.

tro de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Regional

Atentamente,

Domingo
Vicemipi

0: Documento de Validacion Técnica
Viceminiaterio de
Ordenamiento
Terrltorial

)

)

&

Avenida México esquina Calle Dr. Delgado, Bloque B, Santo Domingo, Reptblica Dominicana
MINPRE.GOB.DO



el

. Lo . e - - : . . .
' . . .
Lo
. . . ! B : .
h . |
- ' . . . . - 1 PR . - i . .
i ‘ ! e .
- o




/{‘l\\ PRESIDENCIA DE LA

Ze::: REPUBLICA DOMINICANA
MINISTERIO DE LA PRESIDENCIA

DOCUMENTO DE VALIDACION TECNICA

PLAN MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL (PMOT) DEL
MUNICIPO DE NEIBA

Municipio: Neiba
Provincia: Bahoruco
Instrumento evaluado: Plan Municipal de Ordenamiento Territorial (PMOT)

Organo rector: Ministerio de la Presidencia (MINPRE)

Organo validador: Viceministerio de Ordenamiento Tetritorial y Desarrollo Regional
(VIOTDR)

I. ANTECEDENTES

En atencion a la solicitud de validacion técnica del Plan Municipal de Ordenamiento
Territorial (PMOT) del municipio de Neiba, presentada conforme a los procedimientos
establecidos en la Ley num. 368-22 de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y
Asentamientos Humanos, y su Reglamento de Aplicacion, aprobado mediante el Decreto
num. 486-25, el Viceministerio de Ordenamiento Territorial y Desarrollo Regional
(VIOTDR), en su calidad de 6rgano téenico del Ministerio de la Presidencia, procede a emitir
la presente validacion técnica condicionada a la certificacion o validacion de la Evaluacion

Iistratégica Ambiental por parte del Ministerio de Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Il PMOT constituye el principal instrumento normativo y técnico para orientar el uso,
ocupacion y transformacion del territorio municipal, garantizando un desarrollo ordenado,
sostenible, equitativo y coherente con las politicas publicas nacionales y sectoriales.

II. MARCO LEGAL Y COMPETENCIAL
La presente validacion se realiza en el marco de las siguientes disposiciones:
o Ley num. 368-22, articulos 9, 14, 17, 21, 29, 33 y 72.

¢ Reglamento de Aplicacion de la Ley 368-22, aprobado mediante el Decreto num.
486-25.

o Competencias del VIOTDR-MINPRE como o6rgano rector del sistema de
ordenamiento territorial.

o Ley 64-00 que crea la Secretaria de Medio Ambiente y las diferentes leyes enfocadas
a la regulacion de areas protégidas.

¢ Autonomia y competencias del gobierno municipal para la formulacion y aprobacion
del PMOT mediante ordenanza municipal.
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De conformidad con la normativa citada, el VIOTDR como érgano técnico del MINPRE

realiza tareas de evaluar y validar técnicamente los instrumentos de ordenamiento territorial

de escala municipal, verificando su coherencia normativa, técnica y territorial.

I1I. ALCANCE DE LA EVALUACION TECNICA

La evaluacion téenica del PMOT comprendio, entre otros aspectos:

Coherencia con la Ley 368-22 y el Decreto 486-25.
Consistencia del modelo territorial propuesto.
Clasificacion y vocacion territorial del suelo.
Z.onificacion, usos y normas urbanisticas.

Integracion de criterios de gestion de riesgos, sostenibilidad ambiental y cambio
climatico.

Articulacion con politicas sectoriales e instrumentos nacionales y regionales.
Consideracion de infraestructuras, servicios publicos y equipamientos.

Enfoque de seguridad juridica, previsibilidad normativa y equidad territorial.

IV. EVALUACION DEL PLAN MUNICIPAL DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL

1. Modelo territorial

El PMOT define un modelo territorial claro y coherente, orientado a:

Consolidar la huella urbana existente.

Dirigir el crecimiento hacia areas previamente evaluadas.

Proteger areas con valores ambientales, productivos y estratégicos.
Reducir riesgos y vulnerabilidades territoriales.

Optimizar la provision de infraestructuras y servicios publicos.

liste modelo se fundamenta en andlisis técnicos de crecimiento poblacional, clasificacion y

calificacion de los suelos y criterios de sostenibilidad.

2. Clasificacion y vocacion del suelo
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El instrumento establece de manera precisa la clasificacion del suelo y asigna vocaciones
territoriales exclusivas, definiendo los usos admisibles, las condiciones de intervencion y los

criterios de proteccion, conforme a lo dispuesto en la Ley 368-22 y su reglamento.
Iista definicion constituye un elemento esencial para garantizar:
¢ El equilibrio territorial.
o La proteccion de valores estructurantes.
¢ La correcta localizacién de mnversiones publicas y privadas.
3. Normativa urbanistica y gestion del territorio
EI PMOT incorpora una normativa urbanistica clara, aplicable y coherente, que regula:
e Usos del suelo.
e Intensidades y edificabilidad.
o Tratamientos urbanisticos.
o Condiciones de ocupacion.
e Mecanismos de gestion y control territorial.
V. SEGURIDAD JURIDICA Y PREVISIBILIDAD NORMATIVA

La correcta formulacion del PMOT vy su alineacion con la Ley 368-22 y el Decreto 486-25
fortalecen la seguridad juridica tanto para la administracién puiblica como para los actores
privados, al establecer reglas claras, previsibles y aplicables de manera equitativa en el
territorio municipal.

Este marco normativo:
e Reduce la discrecionalidad.
e Protege la inversion responsable.
e Brinda certeza a propietarios, desarrolladores y ciudadanos.
e Respalda las decisiones del gobierno local.
VI. CONCLUSION DE LA VALIDACION TECNICA

Luego del analisis integral realizado, el Viceministerio de Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Regional (VIOTDR) concluye que el Plan Municipal de Ordenamiento Territorial
(PMOT) del municipio de Neiba, provincia Bahoruco:
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e Cumple con las disposiciones de la ey num. 368-22 y su Reglamento de Aplicacion
num. 486-25.

e DPresenta coherencia técnica, normativa y territorial.
¢ Define un modelo de desarrollo sostenible y ordenado.

¢ [stablece condiciones adecuadas para la gestion del territorio y la provision de
servicios publicos.

o  Garantiza seguridad juridica para el desarrollo municipal.
Iin consecuencia, el PMOT queda validado técnicamente por este drgano rector, quedando

habilitado para su aprobacion mediante la correspondiente ordenanza municipal, conforme

a la normativa vigente.

NOTA CLAVE: previo a la aprobacion por parte del Concejo de Regidores el
Ministerio de Medio Ambiente deberd emitir el documento de validacion de Ia
Evaluacion Ambiental Estratégica.

Domingo Matias

Viceministro mﬂ y Desarrollo Regional (VIOTDR)
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