DESPACHO DEL PRESIDENTE
Santo Domingo. R.D.
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Ayuntamiento del Distrito Nacional
En Uso de sus Facultades Legales

Dicta la Ordenanza No0.3/2023.-

iderando: Que la Ley No.176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, da al
Ayuntamiento del Distrito Nacional responsabilidad y potestad de regular y administrar
la ciudad de Santo Domingo, entre sus competencias propias el ordenamiento del
territorjo, planeamiento urbano, gestion del suelo, ejecucion y disciplina urbanistica.

Considerando: Que la Ordenanza N0.09-2019 que aprueba el Plan de Ordenamiento
:a] del Distrito Nacional, el cual establece el marco general de las ordenanzas .

urbands del Distrito Nacional, incluye la densidad como un pardmetro de referencia que .~ Q}‘*
debe ser conjugado con otros como la edificabilidad o indice de construccion, porcentaje /
de ocdpacidn, entre otros, que en conjunto determinarén los pardmetros edificatorios’ {:?
aplicaples para cada sector en funcién de la jerarquizacion vial, estructura urbana, &
espacips publicos y potencial de desarrollo de cada sector. .

. . 3 \
Considerando: Que, a los fines del Plan de Ordenamiento Territorial, el uso preferente ‘\ a
de estbs sectores busca la conservacion, integracién y conectividad de estas zonas de la
ciudad, para aprovechar al maximo su desarrollo y fortalecer su identidad.

Considerando: Que el Distrito Nacional se consolida como centro urbano del drea
metrgpolitana de Santo Domingo, se hace necesaria la creacion e implementacion de
orderanzas que definen el desarrollo urbano con caréacter metropolitano.

Congiderando: Que en el area de estudio tiene una gran cantidad de area verde y espacios
publicos para preservacion de flora'y fauna, reconociendo ai Jardin Botanico Nacional,
grandes éreas de amortiguamiento y parques vecinales. De forma emergente y en
transicién se han ido conformando avenidas y carreteras como areas econdémicas-mixtas.

Vistd: La Propuesta de Ordenanza sobre Zonificacién del Poligono de Conservacién e Integracion
Metrppolitana de los sectores Altos de Arroyo Hondo, Los Rios, V iejo Arroyo Hondo, Nuevo
Arroyo Hondo, Jardines del Norte y Los Peralejos, enviada por 1a Administracién Municipal.
Vistb: El Informe de la Comision de Ordenamiento Territorial.

Visth: La Constitucién de la Republica Dominicana del 13 de junio de 2015.

Vistas: Las disposiciones de la Ley No.675 de 1944 sobre Urbanizacién, Ornato Piblico v
Construcciones.

Cont...




Vista:

Vista:

Vista:

Nacional.
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Presidenta del Concejo Municipal ',

Ord. No.3/2023.-

Vistas:|Las disposiciones de la Ley No. 6232 de 1963 sobre Planificacién Urbana.

Vistas:|Las disposiciones de la Ley No.163-01, del 2001 sobre la creacién de la Provincia de
Santo Domingo y el establecimiento de los limites territoriales del Distrito Nacional,

Vistas:| Las disposiciones de la Ley No.64-05, del 2005 sobre la creacién del Municipio Los
Alcarrizos y la modificacion de los limites territoriales del Distrito Nacional.

Vistas: |Las disposiciones de la Ley No.176-07, del 2007 del Distrito Nacional y los Municipios
y laley|No.368-22, de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos.

[la Resolucién No.152-04, que aprueba la normativa para el Arbolado Urbano en el Distrito

Vistas:|Las disposiciones de la Ordenanza No.09-2019, que aprueba el plan de Ordenamiento
Territorjal para el desarrollo de Santo Domingo.

Lla documentacién del estudio técnico elaborado por la Direccién de Planeamiento Urbano

para el Plan de Desarrollo del Poligono de Conservacién e Integracién Metropolitana.

La Ordenanza No.1-2021, que aprueba la priorizacién y proteccion de la movilidad

peatonal en el Distrito Nacional.

Una Ordenanza en el sentido siguiente

Primero: Aprobar como el efecto aprueba, la Ordenanza de ZONIFICACION DEL
POLIGONO DE CONSERVACION E INTEGRACION METROPOLITANA DE LOS
SECTQRES ALTOS DE ARROYO HONDO, LOS R{OS, VIEJO ARROYO HONDO,
NUEVO ARROYO HONDO, JARDINES DEL NORTE Y LOS PERALEJOS, del
Distrito|Nacional.

Segundo: Comunicar la presente Ordenanza a la Administracion Ejecutiva Municipal
para su|conocimiento y fines de lugar.

Dada ep la Sala de Sesiones Lic. Emilio Rodriguez Demorizi, del Palacio Municipal del
Distritq Nacional, Capital de la Republica Dominicana, en Sesién Ordinaria a los Cuatro
(4) dias del mes de Agosto del afio Dos Mil Veintitrés (2023).
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ZONIFICACION

ALTOS DE ARROYO HONDO, LOS RIOS, VIEJO ARROYO HONDO, NUEVO ARROYO HOND ,
NORTE Y LOS PERALEJOS, =Mt

CONSIDERAND(

ORDENANZA NO. 000-2022, MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN DE DES) 'RBQLLO

(] <
AYUNTAMIENTO DEL DISTRITO NACIONAL (=

EN USOS DE SUS FACULTADES LEGALES DICTA LA |\

DEL POLIGONO DE CONSERVACION E INTEGRACION METROPOLITANA.DELOS S

e
e

CIRCUNSCRIPCION 2 DEL DISTRITO NACIONAL, SANTO DOMINGO.

D: Que la Ley No. 176-07 del Distrito Nacional y los Municipios, da al Ayuntamiento del

Distrito Nacional responsabilidad y potestad de regulary administrar la ciudad de Santo Domingo, entre sus

competencias p
disciplina urban

ropias el ordenamiento del territorio, planeamiento urbano, gestion del suelo, ejecucién y
stica.

CONSIDERANDQ: Que la Ordenanza No. 09-2019 que aprueba el Plan de Ordenamiento Territorial del

Distrito Naciona

, el cual establece el marco general de las ordenanzas urbanas del Distrito Nacional, incluye

la densidad como un pardmetro de referencia que debe ser conjugado con otros como la edificabilidad o
indice de construccién, porcentaje de ocupacion, entre otros, que en conjunto determinardn los
parametros edificatorios aplicables para cada sector en funcién de la jerarquizacién vial, estructura urbana,
espacios|publicgs y potencial de desarrollo de cada sector.

CONSIDERANDQ: Que, a los fines del Plan de Ordenamiento Territorial, el uso preferente de estos sectores
busca la ponservacién, integracién y conectividad de estas zonas de la ciudad, para aprovechar al maximo
su desarrollo y fortalecer su identidad.

CONSIDERANDQ: Que el Distrito Nacional se consolida como centro urbano del drea metropolitana de

Santo Dgmingo,
urbano cpn cara

se hace necesaria la creacion e implementacién de ordenanzas que definen el desarrollo
cter metropolitano.

CONSIDERANDQ: Que en el rea de estudio tiene una gran cantidad de drea verde y espacios publicos para

preservacién de

floray fauna, reconociendo al Jardin Botanico Nacional, grandes dreas de amortiguamiento

y parques vecinales. De forma emergente y en transicién se han ido conformando avenidas y carreteras
como dreas ecorjldmicas-mixtas.

VISTA: La Consti

VISTAS: Las disp

VISTAS: Las disp

tucién de la Republica Dominicana del 13 de junio de 2015.
psiciones de la Ley 675 de 1944 sobre Urbanizacién, Ornato Publico y Construcciones.

osiciones de la Ley 6232 de 1963 sobre Planificacién Urbana.

VISTAS: Las disposiciones de la Ley 163-01, del 2001 sobre la creacién de la Provincia de Santo Domingo vy

el establecimien

to de los limites territoriales del Distrito Nacional.

VISTAS: Las disposiciones de la Ley 64-05, del 2005 sobre |a creaciéon del Municipio Los Alcarrizos y la

modificadion de

VISTAS: Lgs disp

los limites territoriales del Distrito Nacional.

gsiciones de la Ley 176-07, del 2007 del Distrito Nacional y los Municipios y la ley 368-22,

de Ordenamient Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos Humanos.

VISTA: La|Resolu

¢ién No. 152-04, que aprueba la normativa para el Arbolado Urbano en el Distrito Nacional.

0, JARDINES DEL
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VISTAS: |Las disposiciones de la Ordenanza No. 09-2019, que aprueba el plan de Ordenamiento Territorial
para el desarrollo de Santo Domingo.

VISTA: La

Plan de Desarr

VISTA: La

Distrito Nacional.

doculjnentacién del estudio técnico elaborado por la Direccién de Planeamiento Urbano para el
llo del Poligono de Conservacion e Integracién Metropolitana.

Ordenanza No. 1-2021, que aprueba la priorizacion y proteccion de la movilidad peatonal en el

SE DICTA
UNA ORDENANZA EN EL SENTIDO SIGUIENTE:

Primero} Aprobar como al efecto aprueba, la Ordenanza del Poligono de Conservacién e Integracion
Metropadlitana, que regula la condicién de desarrollo urbano. Promoviendo la puesta en valor del entorno
urbano y los recursos naturales, por medio de parametros normativos que orientan y regulan fas fug\uras
inversiones en €l area de los Sectores: Altos De Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo ArroyorHondo, Nuevo _-1'.?\_\
Arroyo Hondo, Jardines Del Norte Y Los Peralejos. e VAR, “©\\

S “-‘_}“.\\\\
TITULO|
DISPOSICIONES GENERALES

CAPITULOI \\ '~ :
OBIETO AN '

ARTICULD 1. ~> Sanio DOT_~2
La presepte Ordenanza tiene por objeto asignar las condiciones de desarrollo urbano a 1os inmuebles

localizado

s en lgs sectores: Altos De Arroyo Hondo I, Il Y Il Los Rios, Viejo Arroyo Hondo, Nuevo Arroyo

Hondo, Jardineg Del Norte Y Los Peralejos, localizados en la Circunscripcién 2 del Distrito Nacional, y
reglamentar las| actuaciones publicas y privadas en el drea de actuacién delimitada por los mismos,

conforme

con lojdispuesto en la legislacién urbanistica vigente.

Esta regula de manera detallada los usos y condiciones de desarrollo del suelo en los sectores mencionados,
determinando 3 localizacién de usos empleadores, las viviendas y otros usos especiales, junto con las
caracteristicas de la construccién correspondiente a cada una de ellas. Establece limites maximos de

densidad,
abiertos y

edificabilidad y ocupacién, asi como también, requerimientos minimos en materia de espacios
retiros.

A tales efectos, divide el sector en los distintos tipos de zonas que se enumeran en el Articulo 4.

ARTICULO 2.

Forman parte integrante del presente instrumento, los siguientes documentos:

ARTICULO 3.

Plan de Desarrollo Urbano de los sectores: Altos De Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo
Hondo, Nuevo Arroyo Hondo, Jardines Del Norte Y Los Peralejos.

ano de|Zonificacion.
ano de|Vialidad.

P
P

iv.  Clasificagion de las Actividades Econémicas - Listado de Usos Especificos.
G

osario |de Términos.

El objetivp del Plan de Desarrollo de los Sectores: Altos De Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo Hondo,

Nuevo Af

royo Hondo, Jardines Del Norte Y Los Peralejos, es satisfacer un conjunto de necesidades

fundamentales de la poblacién, tales como: educacion, salud, residencia, movilidad, recreacién y cultura,

2




en concprdancia con principios de sustentabilidad como son: la integracion del factor ambiental; la
compatipilidad de proyectos a corto plazo con un plan de mediano y largo plazo; la aceptacién de los limites
de crecimiento, de la equidad en el acceso de todas las personas a bienes y servicios urbanos requeridos
para el |ogro de sus necesidades, y de la participacion activa de la comunidad en la discusién de los
proyectgs urbanos.

Parrafo Primerg
El Plan de desarfollo al cual se refiere esta Ordenanza, forma parte del sistema integrado y jerarquizado de
planes de la Republica Dominicana, y en tal sentido se le considera supeditado a todos los mecanismos
normativos de jerarquia superior vinculados con el desarrollo urbano del Distrito Nacional.

Parrafo Segundo
Para los efectog de la aplicacion de esta Ordenanza, se define como ambito espacial del Plan, el area
delimitada por Ips sectores: Altos De Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo Arroyo Hondo, Nuevo Arroyo Hondo,
Jardines Del Norite Y Los Peralejos, Circunscripcion 2 del Distrito Nacional.

ARTICULD 4
A fin de llevar a tabo los propésitos y las previsiones de esta Ordenanza se establecen las siguientes zonas:
Zona Descripcion
Zona l Zona Mixta: Residencial Y Comercio De Ciudad
Z¢na 2 Residencial Con Comercio Local
Zona 3 Comercio Metropolitano E Industria No Contaminante
Zona 4 Residencial Con Comercio Local
Zona s Residencial Comercio De Ciudad
7dna 6 ResidenFiaI Con Comercio Metropolitano E Industria No
Contaminante
Zgna 7 Residencial Con Comercio Metropolitano
Zana 8 Residencial con comercio Local

ORGANIZACION ESPACIAL POLIGONO DE CONSERVACION E INTEGRACION METROPOLITANA
Atendiendo las necesidades arrojadas por el estudio de los sectores: Altos de Arroyo Hondo, Los Rios, Viejo
Arroyo Hondo, |Nuevo Arroyo Hondo; Jardines del Norte y Los Peralejos; tomando en cuenta las

caracteristicas espaciales, la localizacion y el entorno de cada uno se ha dividido el 4rea de estudio en 8
Zonas. (Vr Imagen ).

)

magen 1: Mapa Zonificacion Poligono de conservacion e integracion Metropolitana
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ARTiCULO 5 N4
La ubicarion y delimitacién de las zonas antes enunciadas constan en el plano de zonificacion que"forma
parte de esta |Ordenanza. En cada una se proponen intervenciones para el uso del suelo y su

aprovechamiento, tal y como se determina en las secciones subsiguientes.

Parrafo Primerg

Independientemente de los usos permitidos y las caracteristicas de desarrollo de cada Zona determinadas
en las secciones|subsiguientes, los sectores y subsectores que actualmente son de vocacién y uso de suelo
residencjal unifamiliar dentro de toda el drea de accion de esta ordenanza permaneceran en ese rango
residencial unifamiliar. En estos sectores y subsectores no habra posibilidad de edificaciones de uso de
suelo hapitacional multifamiliar, comercial, dotacional o institucional publico o privado, aplicandose Unica
y exclusivamentg el uso residencial unifamiliar con alturas maximas de dos (2) niveles, salvo aquellos lotes
con terrenos acgidentados, a los que se les podra otorgar un nivel adicional hasta un maéximo de tres (3)
niveles debido exclusivamente a la irregularidad del terreno. Dentro de los sectores y subsectores que
mantendran estas caracteristicas se encuentran Villa Claudia, El Ducado, Cuesta Hermosa |, Urbanizacién
Los Rios, |Los Pinps, La Aldaba, Calle Prolongacion Arabia, Calle El Cerro, Cerros de Arroyo Hondo Ill, Coplan
2, Calle Hrik Leonard Ekman entre la Av. Los Préceres y la Calle Luis Amiama Tié, Urbanizacién Los Caminos
de Arroyp Hondpo, Altos De Arroyo Hondo I, Urbanizacién Botancon, Nuevo Arroyo Hondo, Los Ramirez,
Nuevo Arroyo Hondo I, Calle José Delio Guzman, Calle Paseo Las Trinitarias, Urbanizacién Colinas del
Seminarip, Los Guayabos y la urbanizacién Quipinos Il en la Calle Dr. Mallen Guerra. /7

Parrafo Segundo
Acoger como en|efecto acoge el reglamento interno de construccién de edificaciones en Don Honorio para
los fines| de regulacion de este subsector. De igual forma, se ratifican las resoluciones 131/2001
correspondiente Cerros de Arroyo Hondo 11l y 132/2001 correspondiente a la Urbanizacién Pinos.

Parrafo Tercero

Cuadro indicativp reglamento interno de construccién edificacién Don Honorio, exclusivo sub sector Don
Honorio.

Los edifigios residenciales nunca tendran mas de cuatro niveles o cuatro pisos y las viviendas particulares
no mds de dos niveles. Como minimo deberan tener dos parqueos por cada vivienda. Los parqueos tendran
un disefiq del tipp abierto y al estilo de los edificios. La huella edificable sera de un maximo 60%. El entorno
de los edificios debera garantizar un 10 % de areas verdes lo cual deberd de ser completamente permeable
en el subsuelo. Las construcciones deberan garantizar en las calzadas los espacios, dimensiones y niveles

que pernjitan la circulacion normal de peatones y aquellas personas con discapacidad. Garantizar aceras
minimas de 3 mts

Matriz de distribucion para la construccién de viviendas y edificios de apartamentos en el residencial Don
Honorio.

Manzang Solar Calle Modalldad. fle
Construccion
3586 1,2,3,4,5,6,7,14,15,16,17 | A Vivienda Particular
3580 1,2,3,4,10 A Edificio
3575 1,2,3,4,56,7,8 A Vivienda Particular |




3585 1,2y 3 A Vivienda Particular
3578 3,2 OVAL (Antigua K) Edificio
3578 1,2,5,6,7,8,9 OVAL (Antigua K) Vivienda Particular
3576 1 OVAL (Antigua K) Edificio
3576 2al8 OVAL (Antigua K) Vivienda Particular
3583 2al 16 Lateral (Antigua B) Edificio
3583 1,2,3,4,5,6 Lateral (Antigua B) Vivienda Particular
3584 7 al 18 Lateral (Antigua B) Edificio
3583 16,17,18,19 Central (Antigua C) Edificio
3583 1ydel20al28 Central (Antigua C) Vivienda Particular
3583 7,8,10,11 Central (Antigua C) Vivienda Particular
3582 3,2 Central (Antigua C) Edificio
3578 11,12,13 Central (Antigua C) Vivienda Particular
1 3578 14,15 Central (Antigua C) Edificio
3577 1,2,3,4,5 Central (Antigua C) Vivienda Particular
3581 lalé6 Calle Bambu (Antigua D) | Edificio
3587 lal8 Calle Bambu (Antigua D) | Edificio
3582 1,12,13,14,17,18,19 Calle Bambu (Antigua D) | Vivienda Particular
3574 2 Contigua al drea verde | Construccién de
de la urbanizacién Don | edificios o viviendas
Honorio para familias de alto
poder adquisitivo
3582 4,5,6,7,8,9y 10 Calle Central (Antigua C) | Vivienda  particular,
Unifamiliar.
Parrafo Quarto
Urbanizacién Los Rios - USOS PERMITIDOS
1) En la Urpanizacién Los Rios sélo se permite la Remodelacion, reconstrucciéon o modificacién de
edificacipnes destinadas a los siguientes usos:
Zona A: Uso Asistencial en virtud a la colindancia con el Instituto Dominicano de Cardiologia y el
Imstituto|de la Diabetes.
Zpna B: Vivienda unifamiliar. Se reconoce esta zona como de baja densidad, permitiéndose una
ocupacidn méxima del solar del 50% del area total del solar.
Zpna C: Residencial y Terciario, permitiendo las viviendas multifamiliares y comercio de Ciudad
2) Se permitiran los siguientes linderos:
a, Frontal: 6.00 Mts.
b, Posterior: 2.50 Mts. e,
c| Lateral: 2.00 Mts. W DEL 0
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ZONIFICACION URBANIZACION LOS RIDS . .. i o
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Parrafo |Quinto
Resolucjon No.131-2001 - Uso exclusivo Cerros de Arroyo hondo Il
Primero;: Aprobar como al afecto aprueba para la Urbanizacion Cerros de Arroyo hondo Ill, las siguientes
reglamentaciones:

1. Bolo se permitiran las construcciones destinadas a viviendas unifamiliares, exceptuando
unicamente instalaciones religiosas o clubes de caracter civico
2. pe reconoce la zona como de baja densidad, permitiéndose una ocupacion maxima del solar del
50% de| drea total del solar.

3. Be permitiran los siguientes linderos: ,ﬂ&

d. Frontal: 6.00 Mts.

. Posterior: 2.50 Mts.

f. Lateral: 2.00 Mts.

4. Solo se|permitiran residencias de 2 niveles sobre el nivel de la calle, permitiéndo 3 niveles solo
excepcipnalmente y cuando las condiciones topograficas del terreno asi lo demanden.

Segundq: Comunicar la presente resolucién a la DGPU y a la Junta de Vecinos Cerros de Arroyo Hondo I,
para los fines pertinentes.




Parrafo

A

LEYENDA
DELIMITACION URBANIZACION
| DELIMITACION SECTOR
x | d AREAS VERDES

ALTDS DE ARRD

URB. ALTOS DE ARROYO HONDO III v
= (LOS CERROS) / URB. LOS CERROS e ——

DIRECCION GENERAL DE PLANEAMIENTO URBANO
OFICINA DEL PLAN DIRECTOR URBANO

FUBNTE: - CORBCCION GHMERAL DL CATASTRS NACIONAL 3003
- i PO ADR ami

Sexto

Resolucién No.132-2001 - Uso exclusivo Urbanizacion Los Pinos

Primerq
siguient
1.

: Aprohj
e:

Solo se
disposit

ar como al efecto aprueba para la Urbanizacidn Los Pinos de Arroyo Hondo, la regulacion

permitiran construcciones destinadas a viviendas unifamiliares, exceptuando de este
ivo Unicamente la construccion de instalaciones religiosas o clubes de caracter civico.
Se recanoce la urbanizacién como residencial de baja densidad, permitiéndose una ocupacién
maxima de los solares de un 50% del area total del solar, con solo una vivienda por solar.
be autoriza los siguientes linderos:

a.
D.

-

Fro
Pos|

Lateral: 2.00 Mts.

ntal: 6.00 Mts.
terior: 3.00 Mts.

Segundg: Comunicar la presente resolucién a la DGPU y a la Junta de Vecinos de la Urbanizacién Los Pinos,

para los

fines pertinentes.
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LEYENDA
DELIMITACION URBANIZACION
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ARTICUI
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B. Ac
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tividade
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Equi

Serv

Gerid
Sede
Biblig

Esparios abiertos de uso publico y zonas verdes

2
TITULO I

DE ZONAS RESIDENCIALES

CAPITULO |
ZONA 1 (Zona mixta: Residencial y Comercio de Ciudad)

0s

0 se permite la construccion, reconstruccién o modificacién de edificaciones destinadas a
50S:

rienda ynifamiliar, bifamiliar y multifamiliar de media densidad

s de equipamiento urbano compatibles, como uso unico del lote bajo las condiciones
as en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a-

pamiento Urbano: Educacidn, Cultura, Ocio y Deporte

cios publicos urbanos: Religioso

itricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales || -

s de Embajadas y Servicios Consulares

btecas




C. Com

Sede
erciod

5 de Infraestructura publica
e Ciudad

El Comergio de Ciudad comprende todas aquellas actividades comerciales de nivel intermedio o urbano, las

cuales pt

eden a

parecer solas o mezcladas con la vivienda u oficina. Su radio de accién corresponde a una

0 varias Urbanizaciones circunvecinas.

En casod

e desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.

El Comercio de Ciudad se encuentra compuesto por los siguientes usos:

Agenci
Bazare
Centro

Centro

Fruteri

Labora

Licorer

Oficina

Peluqu

Restau

Tallere

Confiterias, tiendas naturistas

Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

as y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias
5, mercerias y jugueterias
s de copiado, impresidn digital y fotografia

s comerciales de tamafo intermedio

Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pensién ni atencién médica
Detal de telas y cortinas
Farmagias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién

Ferretgria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

as, carnicerias, charcuterias, pescaderias

Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

)
. . g 2 / /7
torios analiticos, médicos y odontoldgicos “i{*//

Librerias y papelerias

as sin consumo en el sitio

Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

5 de servicios de atencion al puablico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.

prias, barberias y salones de belleza

Preparacion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

rantes

$ artesanales (maximo 5 empleados)

Tintorerias y lavanderias
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-| Repargcion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias

Venta de articulos deportivos

Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informaticos

Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

Venta y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

Venta y reparacién de calzados maletas y articulos de cuero

Viveros y floristerias

Hotele$ y apartamentos-hoteles (en lotes con &rea igual o superior a 700 m2 (setecientos metros
cuadrados)

Supermercados

Dely

-IMinimarket

Parrafo Primero

El comercio de diudad no sera permitido dentro de residenciales cerrados solo seran permltrdos’,en vias
principales, travesias o avenidas fuera de dichos residenciales. —~

Parrafo Spgundo
No se permitira la instalacion de nuevas industrias ni la ampliacidn de las industrias existentes.

ARTICULO 7
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmugbles a [construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 1 se regiran por lo especificado
en el siguiente cyadro de caracteristicas de desarrollo.

Rangos de Tgmafio 1 2 3 4 5

1. Area del lpte (m?) <300 301 - 600 601 - 1.000 1.001 - 1.500 > 1.500
T - > e al Aeidens

2. Usos Permitidos Unifamiliar Residencial Residencial esidencia esidencial

Comercio Ciudad | Comercio ciudad | Comercio ciudad | Comercio ciudad

3. Ocupacioh

% Ocupacion maxima 70% 60% 60% 60% 60%

4. Construcgion

{ndice de|Edificabilidad 1 1 1.2 1.8 2.7

5. Retiros minimos en metros

Frente # ampllacion de| 3.0 + ampliacién | 3.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacion

acera* de aceras de aceras de aceras de aceras de aceras
Posterior 15 15 2.0 2.0 2.0
Lateral 1.5 1.5 2.0 2.0 2.0

6. Densidad|Mdaxima Poblacion 150 hab/Ha 400 hab/Ha 560 hab/Ha 860 hab/Ha 1060 hab/Ha

11




Parrafo Unico
La corresponde|
caracterjsticas @
para esd rango.
5% partd de la s
urbanizdciones

ncia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
e desarrollo de la Zona 1 dependerd de que el lote cumpla con los requisitos de &rea fijados
No habra tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacion de acera igual a la
eccion total de la calle segiin se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
y espacio publico, articulo 7, esto tomando en cuenta la seccién de acera establecido segun

el tipo de via er el cuadro 1 del articulo 50 de esta ordenanza, estableciendo un minimo de ampliacidon de
aceras de 3.00 metro lineal.

Queda prohibid

D el desarrollo de edificaciones multifamiliares en cul-de-sac sin importar el tamafio de lote;

en tal sentido solo sera permitido en lotes mayores de 1,000 mts2 (rango de tamafio 4 y 5 segln tabla de
este articulo) conjuntos de viviendas con una densidad maxima de 150 hab/Ha.

ARTICULO 8
USOS PERMITID
En la Zona 2 sol

CAPITULO Il
ZONA 2 (Residencial con comercio Local)

DS
D se permite la construccion, reconstruccién o modificacién de edificaciones destinadas a

los siguigntes usos:
A. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar
B. Actividafles de equipamiento urbano compatibles, como uso tnico del lote bajo las condiciones

-| Sede

-| Sede
C. domerc

-|  Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte
-| Servitios publicos urbanos: Religioso
-| Espadios abiertos de uso publico y zonas verdes

-| Geridtricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especialei;f‘

-| Bibligtecas

gstabledidas en la presente Ordenanza. Estas actividades est4n asociadas a:

$ de Embajadas y Servicios Consulares

s de Infraestructura publica N
ib Local iy

El Comergio Local se refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a la vivienda, las cuales
pueden jCarecer de manera exclusiva en una edificacién o mezcladas con la vivienda. Su radio de accién o

cobertur

En caso de desa

corresponde a una urbanizacién o barrio.

rrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacién.

El Comer¢io Locgl podra tener hasta 300m2 de superficie y se encuentra compuesto por los usos:

- Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

Agencigs y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias
- Bazares, mercerias y jugueterias

- Centrog de copiado, impresién digital y fotografia

- Confiterias, tiendas naturistas

- Petal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médica

12




I

1

Detal g

Tintore
Repara
Venta d

Venta d

Viveros

Dely

Fruterias, carnicerias, charcuterias, pescaderias
Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias
Laboratorios analiticos, médicos y odontolégicos
Librerias y papelerias

Licorerias sin consumo en el sitio

Hoteleg
cuadrados)

e telas y cortinas

Farmacias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacion

Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

Oficinas de servicios de atencion al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
Peluquerias, barberias y salones de belleza

Preparacion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio
Restaurantes

Talleres artesanales (maximo 5 empleados)

rias y lavanderias
cion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias
le articulos deportivos

e computadoras, sistemas de comunicacidn, accesorios informaticos

Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos
Venta y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

Venta yf reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

y floristerias

Supermercados

Minimalrket
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Parrafo Primero

Esta prohibida la instalacion de discotecas, bares, agencias y salas de festejo, casinos y centros de apuesta
licita, venta y reparacion de vehiculos y motores, moteles, depdsitos y almacenes de mercancia, Tienda de
cigarrillo| Electrgnico (Vaper) o Juca (Hookah) consumo en el lugar.

Parrafo Segundg

El comefcio local no serd permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran permitidoﬁ_?é'ﬁ:._"ﬁ-i.és';ﬁ_“
principalgs, travesias o avenidas fuera de dichos residenciales. e V. N\

s o .

Parrafo Tercero [/
No se pefmitira |a instalacién de nuevas industrias ni la ampliacion de las industrias existentes.

ARTiCULD 9
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmuebles a|construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 2 se regiran por lo especificado—~"
en el sigdiente cliadro de caracteristicas de desarrollo.

Rangos de Tamarig 1 2 3 4 5

1. Areaqdel lote (m?) <300 301 - 600 601 - 1.000 1.001 - 1.500 >1.501
Resi ial Resi i Resi ial Resi ial

3 UisosPermiitichs Unifamiliar esidencia esidencial esidencia esidencia

Comercio Local Comercio Local Comercio Local Comercio Local

3. Ocuppcion

% Ocypacién maxima 70% 60% 60% 60% 60%
4. Construccién
indicd de Edifigabilidad 1 1 1.2 1.8 2.7
5. Retirgs minlmos en
metrgs
Frente + *ampliacién de | 3.0 + ampliacién | 3.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacion
acera de aceras de aceras de aceras de aceras de aceras
Posterior 1.5 1.5 2 2.0 2.0
Lateral 1.5 1.5 2 2.0 2.0
6. idad Maxi
Eg;f;c; 4 4Xima | o0 hab/Ha 400 hab/Ha 560 hab/Ha 860 hab/Ha 1060 hab/Ha

Parrafo Unico

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la Zona 2 dependers de que el lote cumpla con los requisitos de area fijados
para ese fango. No habra tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacién de acera igual a la
Sta parte|de la seccién total de la calle segun se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
urbanizagiones yespacio publico, articulo 7, esto tomando en cuenta la seccion de acera establecido segln
el tipo de|via en el cuadro 1 del articulo 50 de esta ordenanza, estableciendo un minimo de ampliacion de
aceras de|3.00 metro lineal.

CAPITULO 1l

ZONA 3 (Comercio Metropolitano e Industria No Contaminante)
ARTICULO 10

USOS PERMITIDAS
En la Zona 3 sdlo| se permite la construccién, reconstruccién o modificacion de edificaciones destinadas a
14




los siguidntes usps:
A. (Qomercial de gran escala

B. Actividafes de equipamiento urbano compatibles, como uso tnico del lote bajo las condiciones
gstablecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a:

-|  Equigamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte
-| Oficinas

-| Hospedaje

-| Recreativo

- Almatcenaje

-| Sedes de Infraestructura publica

C. dJomercip Metropolitano
El Comergio Metropolitano comprende todas aquellas actividades comerciales y de oficina cuyo ambito de
accion y servicio|abarca todo el Distrito Nacional, e inclusive al Area Metropolitana de Santo Domingo. En
caso de desarrol|os mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.
El Comergio Metropolitano se encuentra compuesto por los usos:

Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

Agencias y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias

Almacenes de Venta

Bazares$, mercerias y jugueterias

Centros de copiado, impresion digital y fotografia

Centros comerciales

Cines AN _ s s

Confiterias, tiendas naturistas

Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médica

Detal de telas y cortinas

Farmadias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién

Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccion

Fruterias, carnicerias, charcuterias, pescaderias

Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

Laboratorios analiticos, médicos y odontoldgicos
- Librerias y papelerias

- Licorerias sin consumo en el sitio
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Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

Oficinas de servicios de atencion al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
Peluquerias, barberias y salones de belleza

Preparacién y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

Restaurantes pmrtT e
Talleres artesanales (maximo 5 empleados)
Teatro

Tintorerias y lavanderias

Tiendas de gran superficie y afines
Reparacion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias _— —— i
Venta de articulos deportivos

Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informaticos

Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

Venta y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

Venta yf reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

Viveros|y floristerias

Hoteleq y apartamentos-hoteles (en lotes con édrea igual o superior a 700 m2 (setecientos metros

cuadrados)

- Supermiercados

- Dely

- Minimarket

D. Industria|liviana no contaminante

La Industria liviana no contaminante, esta referida al conjunto de operaciones necesarias para la produccion
de bienes|o transformacion de materia prima, asi como su preparacion para posteriores transformaciones,
incluye agtividades de reparacion y depdsito de bienes y equipos, sin venta directa de productos.
Este uso se permite sélo en lotes con areas superiores a 600 mts?, ocupando de manera exclusiva y sin
ningln tipo de mezcla la totalidad del inmueble y deberadn contemplarse tratamiento paisajistico de las
fachadas & objetg de armonizar con el entorno.
ARTICULO 11

CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

16




Industrig

Se permIe laco

contami
liquidos

Solo se germite

Parrafo Primerg

El uso industria
urbanos! Esto s

Parrafo $egundo

El drea

- Ocupacion: 75% V> 2 N
Edificabilidad: 2,00 :

Altura maxinma: 3 niveles

Retirgs:
Frente: 10 m + Ampliacion de aceras*
Pgsterioridm

La

Liviangd No Contaminante

nstruccion, reconstruccion y modificacién de edificaciones destinadas a industria liviana no

ante, gin limite de obreros o empleados, siempre y cuando no emitan olores, humos, gases o
nsalubres, ni desechos industriales contaminantes de ningun tipo.

la actividad industrial en lotes de terreno con areas superiores a los 600 m2.

se desarrollara en la totalidad del lote, no estando permitida la mezcla con otros usos
gnifica que las edificaciones serdn siempre exclusivas para el uso industrial.

rom—

inima de lote industrial es de 600 m?, estableciéndose siguientes condiciones de desarrollo:

eral: 4

Parrafo Tercero

La corre
caracter
para ese

5ta partg

urbaniza

sponde

rango.

ARTiCULO 12

USOS PE

RMITID

En la Zona 4 sol
los siguientes ugos:
A. Vivienda unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

B. 4

1 Espa

C. Comerc

El Come
pueden

cobertur
En caso ¢

rcio Log
pparecs
a corre

m K - : = . ’ /,
hcia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos-en-el cuadro de

sticas de desarrollo de la Zona 3 dependerad de que el lote cumpla con los requisitos de érea fijados

No habré tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacién de acera igual a la

> de la seccion total de la calle segln se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
ciones y espacio publico, articulo 7.

CAPITULO IV
ZONA 4 (Residencial con comercio Local)

0S
0 se permite la construccidn, reconstruccién o modificacién de edificaciones destinadas a

Actividades de equipamiento urbano compatibles, como uso unico del lote bajo las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estan asociadas a:

1 Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte

1 Servicios publicos urbanos: Religioso

cios abiertos de uso publico y zonas verdes

1 Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
1 Sedes de Embajadas y Servicios Consulares
1 Bibliptecas

1 Sedejs de Infraestructura publica

o Local
al se refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a la vivienda, las cuales

r de manera exclusiva en una edificacién o mezcladas con la vivienda. Su radio de accién o
sponde a una urbanizacién o barrio.

de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacién.
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El Comer

Agenci

Farma

Fruter

Laborg
Libreri
Licoret
Oficing
Oficing
Peluqu
Prepar
Restal
Tallers
Tintors
Reparg
Venta
Venta
Venta

Venta

Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

cio Local podra tener hasta 300m2 de superficie y se encuentra compuesto por los usos:

Abastgs, supermercados, panaderias, pastelerias

as y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias

Bazares, mercerias y jugueterias

Centrgs de copiado, impresion digital y fotografia

Confiterias, tiendas naturistas

Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médica

Detal de telas y cortinas

cias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacion

as, carnicerias, charcuterias, pescaderias

torios analiticos, médicos y odontolégicos

as y papelerias

fas sin consumo en el sitio

s profesionales (abogados, ingenieros, otros)

s de servicios de atencién al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
erias, barberias y salones de belleza

acion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio
rantes

s artesanales (maximo 5 empleados)

erias y lavanderias

acion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias

de articulos deportivos

de computadoras, sistemas de comunicacion, accesorios informaticos
de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico
18




Parrafo Primero
Estd proxibida I3

tayre
Electrd

licita, ve
cigarrillo

Parrafo Segundd
El comercio loc

principale

Parrafo Tlercero
No se permitira

ARTIiCULD 13
CARACTHRISTICA
Los inmuebles a
en el siguiente c

- Venta
- Vivero

Hotele
cuadrados)

- Dely

Supermercados

-l Minimarket

5 y floristerias

y reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

s, travesias o avenidas fuera de dichos residenciales.

\S DE DESARROLLO
construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 4 se regiran por lo especificado
uadro de caracteristicas de desarrollo.

s y apartamentos-hoteles (en lotes con drea igual o superior a 700 m2 {setementos metros

gl no sera permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran permitidos en vias

a instalacion de nuevas industrias ni la ampliacién de las industrias existentes.

Rangos de Tamafio 1 2 3 B 5
Area del lgte (m?) <300 301 -600 601 -1.000 1.001 - 1.500 >1.501
Y —— Unifamiliar Residencial Residencial Residencial Residencial
) o Comercio Ciudad | Comercio Ciudad | Comercio Ciudad | Comercio Ciudad
2. Ocupacién
% Ocupacidn méxima 50% 50% 50% 50% 50%
3. Construccion
indice He Edificabilidad 1 1 1 1.5 2.5
4. Retiro§ minimos en
metrog
Frente|+ *ampliacién de | 3.0 + ampliacién | 3.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién de
acera de aceras de aceras de aceras de aceras aceras
Posterjor 1.5 1.5 2.0 2.0 2.0
Latera 1.5 1:5 2.0 2.0 2.0
5. Densidad Maxima
Pobladién 150 hab/Ha 400 hab/Ha 560 hab/Ha 860 hab/Ha 1060 hab/Ha

Parrafo Primero
La corresponden

19

Cia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de

instalacion de discotecas, bares, agencias y salas de festejo, casinos ynentros de apuesta
paracion de vehiculos y motores, moteles, depdsitos y almacenes de mercancia; Tieada de
nico (Vaper) o Juca (Hookah) consumo en el lugar.



caracteristicas de desarrollo de la zona 4 dependera de que el lote cumpla con los requisitos de area fijados
para ese|rango. [No habra tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacién de acera igual a la
5Sta parte de la geccion total de la calle segn se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
urbanizationes y espacio publico, articulo 7, esto tomando en cuenta la seccién de acera establecido segin

el tipo de via en|el cuadro 1 del articulo 50 de esta ordenanza, estableciendo un minimo de ampliacién de
aceras de 3.00 metro lineal.
Parrafo Segund

Las dreaq de esta zona que estan regidas bajo la resolucién 131/2001, conservaran las mismas condiciones
de desarrollo que dicta dicha resolucion.

CAPITULOV

ZONA 5 (Residencial con Comercio de Ciudad)
ARTICULD 14

USOS PERMITIDOS

En la Zona 5 s6lq se permite la Remodelacién, reconstruccién o modificacion de edificaciones destinadas a
los siguientes usps:

A. Vivienda unifamiliar y multifamiliar

B. Actjvidades de equipamiento urbano compatibles, como uso Unico del lote bajo las condiciones
establecidas en la presente Ordenanza. Estas actividades estdn asociadas a-

-| Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte s

-| Servigios publicos urbanos: Religioso

-| Espadios abiertos de uso publico y zonas verdes

| Bl

-| Geridtricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiali_és__'.__’

-| Sedeg de Embajadas y Servicios Consulares \e
-| Bibliotecas

-| Sedeg de Infraestructura publica \"-w-.-. —

B. Comercip de Ciudad
El Comercio de Cjudad comprende todas aquellas actividades comerciales de nivel intermedio o urbano, las
cuales pueden aparecer solas o mezcladas con la vivienda u oficina. Su radio de accion corresponde a una
0 varias Urbanizaciones circunvecinas.
En caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacién.
El Comercio de Ciudad se encuentra compuesto por los siguientes usos:

Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

Agencias y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias

Bazares, mercerias y jugueterias

Centrog de copiado, impresion digital y fotografia

Centros comerciales de tamafio intermedio
- Confiterias, tiendas naturistas

- Petal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médica

- Detal de telas y cortinas
20




L}

Licorer

Talleres
Tintore
Repara

Venta d

Viveros

Dely

Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién
Fruterips, carnicerias, charcuterias, pescaderias

Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

Laboratorios analiticos, médicos y odontoldgicos

Librerias y papelerias

Farmacias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién

as sin consumo en el sitio N

Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

Oficinas de servicios de atencién al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
Peluquerias, barberias y salones de belleza

Preparacion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

Restaurantes

> artesanales (maximo 5 empleados)
rias y lavanderias

cion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias

e articulos deportivos

Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informaticos
Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos
Venta yl reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

Venta y reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

y floristerias

Hoteles|y apartamentos-hoteles (en lotes con area igual o superior a 700 m2 (setecientos metros
cuadrados)

bupermiercados

Minimarket
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Parrafo Primero
El comercio de

Pérrafo §egundg
No se permitird

ARTICULD 15
CARACTERISTICA
Los inmyebles a
en el siguiente c

ciudad no sera permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran
principales, travesias o avenidas fuera de dichos residenciales.

1 - G
u e ¥
permitidos’en Wds
\ : .”;..'E_-' *

1 N

) - Y T

la instalacion de nuevas industrias ni la ampliacion de las industrias existentes.

AS DE DESARROLLO

construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 5 se regirdn por lo especificado
uadro de caracteristicas de desarrollo.

’;ngos dg Tamafio

1 2 3 4 5
1. Area el lote (n?) <300 301-600 601-1.000 1001-1.500 >1.500
2. UsosPermitides Residencial Residencial Residencial Residencial Residencial
’ Comercio Ciudad | Comercio Ciudad | Comercio Ciudad | Comercio Ciudad Comercio Ciudad
3. Ocuppcién
% Ocupacién maxima 70 % 65% 65% 65% 65%
4. Consfruccién
fndice de i 1 1.3 2 3
Edificabiligad
5. Retirgs minimos en
metrags
Frente(+ ampliacion 3.0+ ampliacion | 3.0 +ampliacion | 5.0+ ampliacion | 5.0 +ampliacién | 5.0 + ampliacién )
de acera* de aceras de aceras de aceras de aceras de aceras ﬂ(/
Posterlor 1.5 1.5 2.0 2.0 2.0
Latera 1.5 1.5 2.0 2.0 2.0
i ixi 5 H 1 b/H :
6 Esgls;:;anax ma 150 hab/Ha 60 hab/Ha 800 hab/Ha 000 hab/Ha 1.300 hab/Ha

Parrafo Unico

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracterigticas de desarrollo de la zona 5 dependera de que el lote cumpla con los requisitos de drea fijados

para ese
5ta parte

rango.
delas

No habra tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacion de acera igual a la
eccion total de la calle segun se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de

urbanizadiones y|espacio publico, articulo 7, esto tomando en cuenta la seccién de acera establecido segtn

el tipo de|via en

el cuadro 1 del articulo 50 de esta ordenanza, estableciendo un minimo de ampliacién de

aceras de|3.00 metro lineal.

ARTICULO 16
USOS PE
En la zon
los siguie

tes us

CAPITULO VI
ZONA 6 (Residencial Con Comercio Metropolitano)

MITIDQS
6 solo

se permite la construccion, reconstruccion o modificacién de edificaciones destinadas a
gs:

A. Vivienda unifamiliar y multifamiliar
B. Comercio y|oficinas
C. Actividades|de equipamiento urbano compatibles

- | Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte
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Servicios publicos urbanos: Religioso

Esparios abiertos de uso publico y zonas verdes

Geriatricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales
Sedes de Embajadas y Servicios Consulares

Bibliptecas

Sedes de Infraestructura publica

Hospedaje

Recreativo

C. Comercio Metropolitano

El Comercio Metropolitano comprende todas aquellas actividades comerciales
accion y servici

y de oficina cuyo ambito de
abarca todo el Distrito Nacional, e inclusive al Area Metropolitana de Santo Domingo. En

caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicaré en el cuerpo bajo de la edificacién.

El Comercio Metropolitano se encuentra compuesto por los usos:

1

- Farmac

Agenci

Cines

Detal d

Abastas, supermercados, panaderias, pastelerias

Almacenes de Venta
Bazares, mercerias y jugueterias

Centros de copiado, impresion digital y fotografia

Centros comerciales

Confiterias, tiendas naturistas

- Detal de telas y cortinas

- Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccidn
- fruterigs, carnicerias, charcuterias, pescaderias
- Fuenteq de soda, cafeterias, barras, heladerias

- Laboratprios analiticos, médicos y odontoldgicos

- Librerias y papelerias

- Licorerias sin consumo en el sitio

23

As y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias

e productos veterinarios y peluqueria sin pensién ni atencién médica

as, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacion



1 Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

1 Oficinas de servicios de atencion al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.
1 Peluguerias, barberias y salones de belleza

-1 Preparacion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

Restayrantes - = e,

1

Talleregs artesanales (maximo 5 empleados) /4 & % __

Teatro

Tintorerias y lavanderias

Tiendas de gran superficie y afines \

Repargcion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias —

Venta de articulos deportivos

Venta gle computadoras, sistemas de comunicacion, accesorios informaticos

Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

Venta y reparacién de articulos menores de uso personal y doméstico

Venta y reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

Viveros y floristerias

Hoteles y apartamentos-hoteles (en lotes con area igual o superior a 700 m2 (setecientos metros
cuadrados)

Supermercados

Dely

Minimdrket

Pérrafo Unico
No se permitird la instalacién de nuevas industrias ni la ampliacion de las industrias existentes.

ARTICULO 17
CARACTERISTICAS DE DESARROLLO

Los inmugbles a construir, reconstruir, o modificar, localizados en la zona 6 se regiran por lo especificado
en el sigujente cyadro de caracteristicas de desarrollo.

[ Rangos de Tamafio 1 2 3 4 5
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1. Area del lote (h?) <300 301-600 601-1.000 1.001-1.500 >1.500
Residencial Residencial Residencial Residencial
2. Usos Permitidds Unifamiliar Comercio Comercio Comercio Comercio
Metropolitano Metropolitano Metropolitano Metropolitano
3. Ocupdcion
% Ocupacion 70 % 60 % 60 % 60 % 60 %
4. Constfuccion
indice|de Edificpbilidad 1 1 1.2 1.8 2.7
5. Retiros miniros en
metros
Frente + ampliatién de | 3.0+ ampliacién 3.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacidn 5.0 + ampliacién 5.0 + ampliacién
acera* de aceras de aceras de aceras de aceras de aceras
Posterior 1.50 1.50 2.0 2.0 2.0
Lateral 1.50 1.50 2.0 2.0 2.0
: i 5Xi hab, h
8 E:Ef;i;i MINMR L e bk 560 hab/Ha 720 hab/Ha S50 haiHe 1040 habiHA

Parrafo Unico

La corregponderjcia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la zona 5 dependerd de que el lote cumpla con los requisitos de area fijados
para ese rango. (No habra tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacion de acera igual a la
5ta parte de la seccion total de la calle segtin se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
urbanizagiones y espacio pblico, articulo 7, esto tomando en cuenta la seccién de acera esta blecido segun

el tipo de via enlel cuadro 1 del articulo 50 de esta ordenanza, estableciendo un minimo de ampliacién de
aceras de 3.00 metro lineal.

A

CAPITULO VII

ZONA 7 (Residencial Con Comercio Metropolitano)
ARTICULD 18

USOS PERMITIDOS

En la zonp 7 s6lq se permite la construccién, reconstruccién o modificacién de edificaciones destinadas a
los siguieptes usos:
A. \ivienda unifamiliar y multifamiliar
D. Comercio y oficinas
E. Actividades de equipamiento urbano compatibles

-| Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte

-| Servigios publicos urbanos: Religioso

-| Espacjos abiertos de uso publico y zonas verdes

-| Geridtricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiales

- | Sedesde Embajadas y Servicios Consulares

- | Bibliotecas
- | Sedes|de Infraestructura publica
- | Hospedaje

- | Recreativo
D. Cpmercio Metropolitano
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El Comefcio Metropolitano comprende todas aquellas actividades comerciales y de oficina cuyo ambito de
accion y|servicig abarca todo el Distrito Nacional, e inclusive al Area Metropolitana de Santo Domingo. En
caso de desarrollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.

El Comefcio Metropolitano se encuentra compuesto por los usos:

1

Abastgs, supermercados, pa naderias, pastelerias

- Agencias y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias

Almacenes de Venta

Bazares, mercerias y jugueterias

Centros de copiado, impresion digital y fotografia

Centros comerciales

Cines

Confiterias, tiendas naturistas

Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencion médica

Detal de telas y cortinas

Farmadias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacién

Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccién

Fruterias, carnicerias, charcuterias, pescaderias

Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

Laboratorios analiticos, médicos y odontoldgicos

Librerigs y papelerias

Licorer{as sin consumo en el sitio

Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

Oficinas de servicios de atencién al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.

Peluquerias, barberias y salones de belleza

- Preparacion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

- Restaurantes

- Fallereq artesanales (maximo 5 empleados)

- Teatro

26




1 Tiend3

Dely

Parrafo Primero:
Macao (entre Ca

Viveros y floristerias

Supermercados

Minimarket

1 Tintorgrias y lavanderias

s de gran superficie y afines

1 Venta de articulos deportivos

Hoteles y apartamentos-hoteles (en lotes con area i
cuadrados)

Venta y reparacién de calzados maletas y articulos de cuero

permitird comer¢io metropolitano y sera limitado a comercio ciudad.

Parrafo Segundo
No se permitira |

ARTICULQ 19
CARACTERISTICA
Los inmuebles a
en el sigujente cy

S DE DESARROLLO
construir, reconstruir, o modificar,
adro de caracteristicas de desarrollo.

gual o superior a,JOﬂ'{ﬁz

1 Reparacion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias

-1 Venta de computadoras, sistemas de comunicacidn, accesorios informaticos
- Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

-| Venta y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

s

e, W

En el perimetro comprendido por la Calles Giiibia, Calle Moﬁ't‘éRTd;Cé]Wagnate y Calle
le Magnate y Monte Rio) de la Urbanizacién Tennis Club del Sector Las Villas no se

a instalacion de nuevas industrias ni la ampliacién de las industrias

]

t(sgtgcientos metros

‘k.

>/
¢

localizados en la zona 7 se regiran por lo especificado

Rangos de [famafio

1 2 3 4 3
1. Area del lote (m?) <300 301-600 601-1.000 1.001-1.500 >1.500
Residencial Residencial Residencial Residencial
2. Usos Rermitidos Unifamiliar Comercio Comercio Comercio Comercio
Metropolitano Metropolitano Metropolitano Metropolitano
3. Ocupacjon
% Ocupgcién 70 % 65% 65% 65 % 65 %
4. Construccion
indice de Edificabilidad 1 5 1.3 2 3

5. Retiros minimos

en metros
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v + | 3.0+ampliacién | 3.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 +ampliacién | 5.0 + ampliacién
Frente + ampliacidn de acera
de aceras de aceras de aceras de aceras de aceras
Posterior 15 1.5 2.0 2.0 2.0
Lateral 1.5 1.5 2.0 2.0 2.0
.. D i Maxi
8 P;S:’a' ?;dn M3 | 250 hab/Ha 560 hab/Ha 800 hab/Ha 1000 hab/Ha 1300 hab/Ha

Parrafo Unico

La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la zona 7 dependera de que el lote cumpla con los requisitos de 4rea fijados
para eselrango. | No habra tolerancia por concepto de area minima lote. *La ampliacion de acera igual a la
Sta parte de la seccion total de la calle segtn se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
urbanizationes y espacio publico, articulo 7, esto tomando en cuenta la seccion de acera establecido segun

el tipo de via en|el cuadro 1 del articulo 50 de esta ordenanza, estableciendo un minimo de ampliacién de
aceras de 3.00 metro lineal.

CAPITULO VIII

ZONA 8 (Residencial con comercio Local)
ARTIiCULD 20

USOS PERMITIDOS

En la Zorja 8 s6lo se permite la construccién, reconstruccién o modificacion de edificaciones destinadas a
los siguieintes usps:

D. \iviendq unifamiliar, bifamiliar y multifamiliar

E. Actividades de equipamiento urbano compatibles, como uso tnico del lote bajo las condiciones
establecjdas en la presente Ordenanza. Estas actividades estdn asociadas a:

-| Equipamiento Urbano: Educacién, Cultura, Ocio y Deporte

-| Servigios publicos urbanos: Religioso

-| Espadios abiertos de uso publico y zonas verdes
-| Geridtricos, Casa de Reposo, Centro de Cuidado para nifios especiél:es
-| Sedeg de Embajadas y Servicios Consulares \’ _
-| Bibliofecas N\, 74

-| Sedesde Infraestructura publica N~
F. Cpmercio Local

El Comertio Local se refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a la vivienda, las cuales
pueden aparecer de manera exclusiva en una edificacién o mezcladas con la vivienda. Su radio de accién o
coberturg corresponde a una urbanizacién o barrio.

En caso de desarfollos mixtos (mezcla de usos), el comercio se ubicara en el cuerpo bajo de la edificacion.
El Comergio Local podra tener hasta 300m2 de superficie y se encuentra compuesto por los usos:

- Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias

- Agencids y sucursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias
- Bazares, mercerias y jugueterias

- Lentros de copiado, impresion digital y fotografia

- Confiterias, tiendas naturistas

28




- Detal de telas y cortinas

Librerias y papelerias

Licorerias sin consumo en el sitio

Peluguerias, barberias y salones de belleza

Restaurantes

Talleres artesanales (méximo 5 empleados

Tintorerias y lavanderias

Venta de articulos deportivos

Viveros y floristerias

cuadrados)
bupermercados

Dely

Detal de productos veterinarios y peluqueria sin pensién ni atencién médica

Farmacias, droguerias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacion

1 Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccion
Fruterjas, carnicerias, charcuterias, pescaderias

Fuentes de soda, cafeterias, barras, heladerias

Laborgtorios analiticos, médicos y odontoldgicos

Oficings profesionales (abogados, ingenieros, otros)

Oficings de servicios de atencién al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.

Preparacion y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

)

Reparacion de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias

Venta de computadoras, sistemas de comunicacion, accesorios informaticos
Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos
Venta y reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

Venta y reparacion de calzados maletas y articulos de cuero
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Hotelegy apartamentos-hoteles (en lotes con area igual o superior a 700 m2 (setecientos metros
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ARTiCUL
CARACTERISTIC/
Los inmyebles a
en el siguiente ¢

021

. - ; . : ; L B
g instalacion de discotecas, bares, agencias y salas de festejo, casinos y'centros _@é@p

D

arket

&7

uesta -~

y almacenes de mercancia, Tienda dey>//
7

paracion de vehiculos y motores, moteles, depdsitos
nico (Vaper) o Juca (Hookah) consumo en el lugar.

-

— -
P———

al no serd permitido dentro de residenciales cerrados, solo seran permitidos en vias

esias o avenidas fuera de dichos residenciales.

la instalacion de nuevas industrias ni la ampliacién de las industrias

AS DE DESARROLLO

construir, reconstruir, o modificar, localizados en la Zona 8 se regiran por lo especificado
uadro de caracteristicas de desarrollo.

Rangos de Tamario 1 2 3 4 5 ]
Area del Ipte (m?) <300 301 - 600 601 - 1.000 1.001 - 1.500 >1.501
6. Usos Bermitidas Unifamiliar Residen_clal Residencial_ ResidenFiaI Residen.cial‘
Comercio Ciudad | Comercio Ciudad | Comercio Ciudad Comercio Ciudad
7. Ocupdcion
% Ocupacion maxima 70% 60% 60% 60% 60%
8. Constfuccidn
indice de Edificabilidad 1 1 s 1.8 2.7
9. Retiros  minimos en
metrog
Frente| + *ampliacion de | 3.0 + ampliacién | 3.0 + ampliacion | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacién | 5.0 + ampliacion de 2
acera de aceras de aceras de aceras de aceras aceras /%
Posterjor 1.5 1.5 2.0 2.0 2.0
Latera 15 15 2.0 2.0 2.0
10. E:glsalz ;dn MEXR:| o stz 400 hab/Ha 560 hab/Ha 720 hab/Ha 880 hab/Ha J
Parrafo Primero
La correspondencia de cualquier lote con alguno de los rangos de tamafios establecidos en el cuadro de
caracteristicas de desarrollo de la zona 8 dependers de que el lote cumpla con los requisitos de drea fijados
para ese rango. No habré tolerancia por concepto de drea minima lote. *La ampliacién de acera igual a la
Sta parte|de la seccion total de la calle segiin se trate de calles o avenidas, conforme con la ley 675-44 de
urbanizagiones y|espacio publico, articulo 7, esto tomando en cuenta la seccion de acera establecido segun
el tipo de|via en gl cuadro 1 del articulo 50 de esta ordenanza, estableciendo un minimo de ampliacion de
aceras de|3.00 metro lineal.
Parrafo Segundo
Las dreas de esta|zona que estan regidas bajo la resolucidén 132/2001, conservaran las mismas condiciones
de desarrpllo que dicta dicha resolucién.
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ARTiCULO 22
A los efectos de

ARTiCULO 23
COMERQIO LOC/
Comercip Local
aparecer de mar
0 cobertura corr
Su aparicion eg
estacionamientqg

Comerc
Comerc
- Comerc

TITULO I /& y.

CAPITULO |
DE LAS ZONAS COMERCIALES

la presente Ordenanza, el uso comercial se clasifica en las siguientes categorias:
o Local (CL) e

o de Ciudad (CC) =y
0 Metropolitano (CM)

AL (CL)

e refiere a las actividades comerciales de servicio inmediato a la vivienda, las cuales pueden
)era exclusiva en una edificacién o mezcladas con oficinas y/o la vivienda. Su radio de accién
esponde a una urbanizacién o barrio.

ta condicionada a que el local comercial pueda satisfacer y prever los puestos de
)s requeridos para el buen funcionamiento.

La superticie destinada al Comercio Local no podra ser mayor a los 120 m? de construccion.

Parrafo lLrimero
Uso com

d.

b.

o T

-

rcial d

e categoria local (CL), representado por las actividades sefialadas a continuacion:

Abastos, supermercados, panaderias, pastelerias.

Ageniciasy s

Bazares, me

icursales bancarias, entidades de ahorro, instituciones bancarias.
) s

r: = P A7
rcerias y jugueterias. //(‘

Centros de copiado, impresion digital y fotografia.

Confiterias, tiendas naturistas.

Detalle de productos veterinarios y peluqueria sin pension ni atencién médica.

Detalle de tglas y cortinas

Farmacias, perfumerias y venta de cosméticos sin fabricacion

Ferreteria y venta de pinturas, excluye materiales de construccion

Fruterias, ca

rnicerias, charcuterias, pescaderias

Fuentes de spda, cafeterias, barras, heladerias

Laboratorios|analiticos, médicos y odontolégicos

Librerias y papelerias

Licorérias sin consumo en el sitio

Oficinas profesionales (abogados, ingenieros, otros)

Oficinas de servicios de atencién al publico: agua, electricidad, gas, teléfonos, etc.

Peluguerias,

Preparacion

Restaurantes

Tallerps arte

barberias y salones de belleza

y venta de alimentos artesanales. Sin consumo en el sitio

Janales (maximo 5 empleados)
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u. Tinto

v. Reparacin de prendas de vestir, alteraciones, atelier. Sastrerias /] P

w. Venta de articulos deportivos

X. Venta de computadoras, sistemas de comunicacién, accesorios informaticos
y. Venta de regalos, artesanias, novedades, bisuterias, articulos religiosos

z. Ventay reparacion de articulos menores de uso personal y doméstico

aa. Venta y reparacion de calzados maletas y articulos de cuero

rerias y lavanderias

-

bb. Viveros y floristerias

cc. Hoteles y apartamentos-hoteles (en lotes con area igual o superior a 700 m2 (setecientos metros

cuadrados)

Parrafo Segundo

Estan prg
Bares

similares.

hibido en el Comercio Local;
discotecas, Tiendas de Cigarrillos electrénicos (Vape) o Juca (Hookah) con consumos en el lugary

- Agengias de festejo

Servicj

os de transporte

Vental|de vehjculos, asi como talleres de reparacién, limpieza y mantenimiento de vehiculos /»%
Servicjos asogiados al almacenamiento o depésito como uso principal T 7

Moters

Activi

Parrafo Segunda

ades que puedan perturbar a la zona residencial donde se ubica.

En caso de que el Comercio Local aparezca mezclado con la vivienda, no debera ocupar un érea mayor del

50% del (

Parrafo Tercero

uerpo Bajo de la edificacion.

El Comergio Local incluye como Usos y Servicios Especializados: Estacionamiento (parqueo de automéviles)
como usd Unico del lote.

La instalagion de|estacionamiento como uso Gnico del lote requerira del analisis y la aprobacién previa de
la Direccién de Planeamiento Urbano con base a un anteproyecto especifico. A tales efectos, podra
establecerse exigencias particulares en lo referente a utilizacién de retiros, aplicacion de la normativa

ambienta
podrdn sg

ARTICULO 24

vigente y cualquier otra consideracién particular. En ningln caso las condiciones de desarrollo
brepasar lo establecido en la respectiva zonificacién.

COMERCID DE CIUDAD (cC)

Comercio

de Ciudad comprende todas aquellas actividades comerciales de nivel intermedio las cuales

pueden aparecer|solas 0 mezcladas con la vivienda u oficina. Su radio de accion corresponde a una o varias

urbanizac
Su aparic

ones vecinas.
6n estd condicionada a que el drea comercial pueda satisfacer y prever los puestos de

estacionamientos requeridos para el buen funcionamiento de la actividad.
La superfitie destinada al Comercio de Ciudad no podra ser mayor a 250 m? de construccién.

Parrafo Pr

imero
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Estdn prohibido|en el Comercio de Ciudad: 2 ?v: 4
Bares, discotecas, Tiendas de Cigarrillos electrénicos (Vape) o Juca (Hookah) con consurnosen ellugary _.~//
similgres 7
Agencias de festejo i g

Servigios de transporte
- Ventq de vehjiculos, asi como talleres de reparacién, limpieza y mantenimiento de vehiculos
- Servigios asotiados al almacenamiento o depésito como uso principal

Moteles
- Actividades que puedan perturbar a la zona residencial donde se ubica.
Parrafo Segundo
El Comercio de Ciudad podra aparecer sélo, ocupando todo el lote (plaza o centro comercial), o mezclado
con la vivienda U oficina. En caso de que el Comercio de Ciudad aparezca mezclado con la vivienda, no
deberd ocupar yn area mayor del 70% del Cuerpo Bajo de la edificacion.
Parrafo Tercero
Incluye como Usos y Servicios Especializados: Salas de cine y teatro, Clinicas Veterinarias
La instalacion de servicios especializados requerira del analisis y la aprobacién previa de la Direccién de
Planeamiento Urbano. A tales efectos y con base en la demanda a satisfacer, podra establecerse exigencias
particulares en lp referente a puestos de estacionamiento, utilizacion de retiros, altura de las edificaciones,
aplicacién de la hormativa ambiental vigente, medios de escape y cualquier otra consideracién particular.
En ningdn caso las condiciones de desarrollo podran sobrepasar lo establecido en la respectiva zonificacion.

ARTICULO 25
COMERC|O METROPOLITANO (CM)

Comercig Metrgpolitano se refiere a los locales y establecimientos comerciales, por su importancia y

localizacipn atienden las necesidades y los recursos de toda la poblacion del Distrito Nacional e inclusive del
Area Mefropolitana de Santo Domingo.

Su apari¢ion estd condicionada a que el area comercial pueda satisfacer y prever los puestos de
estaciongmientos requeridos para el buen funcionamiento de la actividad.

Parrafo Primero /%
Estan prohibido en el Comercio de Metropolitano:

Ventas allpor mayor de muebles y articulos

Pdrrafo Segunda
El Comercio Metropolitano podra aparecer solo, ocupando todo el lote (plaza o centro comercial), o
mezclado con la vivienda u oficina.

Parrafo Tercero
Incluye como Usos y Servicios Especializados: Salas de Eventos y Festejos, Centros de Convenciones, Ferias
de carros|de comida (Food truck), bares, discotecas.

La instalacion de servicios especializados requerira del analisis y la aprobacién previa de la Direccién de
Planeamiento Urpano. A tales efectos y con base en la demanda a satisfacer, podra establecerse exigencias
particulares en Ig referente a puestos de estacionamiento, utilizacién de retiros, altura de las edificaciones,
aplicacioén de la normativa ambiental vigente, medios de escape y cualquier otra consideracion particular.
En ningun caso las condiciones de desarrollo podran sobrepasar lo establecido en la respectiva zonificacion.

ARTICULO 26
PATIOS DE CARRQS DE COMIDA (FOOD TRUCKS)
Se define jpara los Patios de carros de comida (Food Trucks) lo siguiente:

A. Se permitiran Patios de carros de comida (Food Trucks) en las avenidas principales y secundarias de las
zonas destinaglas a Comercio Metropolitano.

B. Sdlo sq permitird patios de carros de comida (Food Trucks) en lotes con areas superiores a los 500 m?,
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estableciéndose radios minimos de distancia de 200 metros entre patios y 100 metros de edificios
residenciales

C. Debe garantizarse una cantidad de 4 puestos de estacionamiento por carro de comida. Sin embargo, el
requefimientp de puestos de estacionamientos puede ser suplido mediante estacionamientos publicos
ubicados en yn radio no mayor a 200 metros, condicién que serd validada por la DPU en el momento de
tramitacion y|renovacion del permiso.

D. La localizacién de los carros de comida (Food Trucks) deberan respetar 3 metros minimo a los linderos
laterales y posterior.

E. Los servicios y equipos complementarios (agua, gas y contenedores basura) no podran ubicarse en area
de retjros o aceras.

F. Los dgsechos|sélidos deberdn ser depositados en contenedores cerrados herméticamente.

G. Los carros de comida (Food Trucks) deberan tramitar ante el cuerpo de bomberos un certificado de
seguridad dellsistema de gas.

H. Los niyeles de ruido asociados al patio de carros de comida (Food Trucks) deben ajustarse a las normas
ambientales que regulan la materia.

I. Lasaceras deberan seguir los parametros de ampliacién establecidas en Ia presente normativa y deberan
ser digefiadas tomando en cuenta criterios paisajisticos y ambientales. :

J. Cualquier violacion a los parametros indicados resultara en la revocatoria de Ig:._;-;:{é'frﬁi‘s'_cfs-‘:_'dew__s‘o de
suelo  proyectto. AR b, [ P

CAPITULOII
USOS POR CATEGORIA DE COMERCIO

ARTICULOQ 27
USOS NO|CONTEMPLADOS

La clasificacion de los usos y actividades no contempladas en los listados anteriores, asi como- las
condiciones de ipstalacion sera determinada por la Direccién de Planeamiento Urbano. en-funcién de su
impacto Jobre ellentorno y la potencial demanda de usuarios.

TITULO IV
DISPOSICIONES RELATIVAS A LA CAPACIDAD Y LA MAGNITUD DE LAS EDIFICACIONES

CAPITULOI
EDIFICACIONES RESIDENCIALES

ARTiCULO 28
Los usos residenciales comprenden las diferentes formas de agrupacion de las viviendas y su intensidad de
ocupacio’:l\, expresadas en términos de densidad de poblacién. En cuanto a las formas de agrupacion,
pueden ser:

Unifamiliares

Bifamiliares

Conjuntos de vivienda
Vivienda Multifamiliar

ARTICULQ 29
DENSIDAD

A los efegtos de cumplir con el desarrollo previsto para cada sector, la presente Ordenanza establece la
densidad romo parametro regulador de la capacidad de los inmuebles. En este sentido:
DENSIDAD =TOTAL DE HABITANTES X 10.000 m?
AREA DEL SOLAR (M?)
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ARTICULD 30
La capacjdad de
dormitorjios per
calculardjaplican

ARTiCULD 31

POSIBILIDAD DE
Cuando 3 los fin
y se construya u
de construccién
proponga desarrn
lgualmente, cua
el lote, p

/[t
;:.J =

CANTIDAD DE HABITANTES = DENSIDAD X AREA DEL SOLAR (M?) *- ,v & g7
AN e

10.000 m? \

las edificaciones residenciales estd determinada por el nimero méaximo-deViviendas y
mitidos. A tal efecto la densidad de poblacién expresada en namero de dormitorios se

do los siguientes indices

APARTAMENTOS DE 1 DORMITORIO:
APARTAMENTOS DE 2 DORMITORIOS:
APARTAMENTOS DE 3 O MAS DORMITORIOS:

2 HABITANTES
3 HABITANTES
4 HABITANTES

NO SATURAR, O APROVECHAR LO MAXIMO PERMITIDO
es de promotores y propietarios no interese saturar la capacidad residencial del inmueble
n numero de viviendas, o de dormitorios, menor que el maximo permitido, el drea maxima

, podra utilizarse totalmente distribuyéndola entre la cantidad de viviendas, que se
ollar.

ndo se construya una edificacion utilizando sélo parte del drea maxima de construccién en

dra safurarse la capacidad residencial del inmueble construyendo el maximo numero de unidades

de vivienda, o dé dormitorios, que admita el lote de acuerdo con su magnitud y la densidad de poblacidn

que le correspory
Correspondiente
de ningunp tipo ¢
completg una ve

ARTICULO 32

EDIFICABILIDAD
Limite m@ximo
mediantg indice
drea de fonstru
edificabil|dad.

da.

mente, al agotarse la edificabilidad o densidad maxima permitida, no se otorgaran ajustes
pmpensatorio; esto significa que, sin excepcion, la posibilidad de desarrollo de un lote se
z alcanzado el potencial maximo indicado por la densidad o el indice de edificabilidad.

admisible para el cdlculo de la magnitud o volumen constructivo del lote, expresado
sobre el drea bruta del lote. A los efectos de la presente Ordenanza, la edificabilidad (o
ccion maxima) es la resultante de multiplicar el drea bruta del lote por el indice de

EDIFICABILIDAD (CONSTRUCCION MAXIMA) = INDICE DE EDIFICABILIDAD X AREA DEL LOTE (m2?)

Parrafo Unico:

La superficie en
pérgolas
de calcul

ARTICULO 33
AREA DE DCUPA
Limite maximo a

no subterraneos,

Se refiereg a la r
superficid total d

toldog
de la €

planta de los cuerpos salientes abiertos no se computaran, las terrazas cubiertas con
se computardn en un cincuenta por ciento, los soterrados no seran computados a efectos
dificabilidad o construccién méxima permitida por esta ordenanza.

CION
dmisible para el célculo de la magnitud de suelo de lote ocupado por espacios techados,
expresado en porcentaje, sobre el drea total de lote.

elacion proporcional entre la huella del edificio sobre el nivel natural del terreno, y la
el lote o solar, expresado como porcentaje.

AREA DE OCUPACION = % OCUPACION X AREA DEL LOTE (Mm?)
100
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ARTiCULO 34

AREA LIB

A los efelctos de
de terreno que
construidas.

Los loteg
libre abig

Al mgnos la n

sinint

Debelser arb
El retiro fron
En caso de g

reside

integrarse a |

RE

desting
rto, cu

errupc

nte, pq

e

aplicar las disposiciones establecidas en esta Ordenanza se entiende por A

ados a conjuntos de vivienda (unifamiliar, bifamiliar o multifamiliar) debéran cr__ear gspafia
mpliendo con las disposiciones siguientes:

nitad del drea deberd constituir una sola unidad de espacio, localizada sobre suelo natural,
ones, con pendientes menores al 25% y arborizada

prizada, accesible y utilizable por todos los vecinos

tal debera ser tratado como jardin

yreverse en la edificacion dreas techadas para reuniones y recreacion de la comunidad
r lo menos el treinta por ciento (30%) del drea a que se refiere este Articulo deberd
as areas techadas, como expansién y complemento de éstas.

Los lotes debien de destinar 10% de su superficie permeable. Esta puede estar distribuida en cualquier

aread

ARTICULD 35

esum

ensura catastral.

ALTURA DE LAS EDIFICACIONES

La altura

plantas situadas
techo o linea su
metros minimos

Parrafo Unico:

de las

edificaciones se expresa en, niveles (plantas) y en metros. En ella se incluyen todas las
a partir del nivel de la acera, desde donde se mide la altura, hasta la Gltima cubierta de
perior de la cumbrera, en caso de techos inclinados. La altura del entrepiso serd de 3.50

ARTEFACTOS E INSTALACIONES EN EDIFICACIONES

Los aparatos de

aire acondicionado, los extractores de aire, las antenas de radio o television, antenas

parabolidas, antenas de radio base, tendederos de ropa, parasoles, toldos, asi como cualquier otro artefacto
de similares caracteristicas, deberan respetar la altura maxima establecida y disponerse en el inmueble de

modo tal

ARTICULO 36

RETIROS
Los retira

El retiro de frent

Parrafo P

No se permitira |

eléctrica,

Parrafo Segundag

que no

s estab

rimero

sean visibles desde los espacios publicos como calles, avenidas, parques y plazas.

ecidos para cada zona deberan mantenerse en toda la altura y perimetro de la edificacién.
e se medird a partir del limite externo de la acera.

g utilizacion del drea del retiro a lindero lateral para la instalacion de equipamientos (planta

tanques, otros) en superficie. serdn permitidos en soterrado.

Los s6tanos de Ias edificaciones podran extenderse hasta el retiro minimo exigido en el rango, cubriendo
hasta el 90% de| lote. El sotano no es computable para efectos de la edificabilidad permitida. El 4rea
permeable no podra ser obstaculizada por el sétano, debera quedar libre para la correcta absorcién del

suelo.

Parrafo Tercero

Se permif
centimetr
con las de

e la copstruccion de semisdtanos siempre que no sobrepasen de 1.50 m (un metro cincuenta

0s) del
mas di

hivel de la acera, lo permita las condiciones topograficas y geoldgicas del lote, y se cumplan
$posiciones de esta Ordenanza.
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ARTICULO 37

ACCESIBILIDAD
Todas Igs edifiq
movilidad redug

ARTICULO 38

ALINEAMIENTO
Entendido comg
alo largo de ung
En todas las zon

En todasg las zo
frontaleg de las

aciones deberan cumplir con las normas en materia de accesibilidad para personas con
ida, adultos mayores y discapacidad.

) la linea sobre la cual deben alinearse las fachadas principales de las edificaciones situadas
3 Via.

as se exigira alineamiento de las verjas frontales de las edificaciones

nas para nuevas construcciones y modificaciones se exigira alineamiento de las verjas
edificaciones, las mismas deberan cumplir los retiros establecidos en esta ordenanza.

Las verjas tendrdn una altura maxima de 0.60mts con elementos solidos y opacos, cumpliendo con una
altura maxima de 2.10mts con cerramiento ligero y transparente.

ARTICULD 39

LOTES EN ESQU ILNA

Los lotes|en esq

ina deberan respetar los retiros de frente exigidos para cada una de las vias, a los fines de

garantizar la continuidad de las aceras. Los otraos retiros se consideraran retiros laterales, para asegurar el

alineamiento de

ARTICULO 40

las edificaciones

TITULO V
DISPOSICIONES RELATIVAS A LAS CESIONES

En el casp de ampliacién o construccién de vias publicas los propietarios seran indemnizados segun los
criterios establegidos en la Constitucién Dominicana, la Ley de Expropiacién por causa de Utilidad Publica
0 Social y|cualquier otra disposicién legal que rija la materia.

ARTICULO 41

Cuando e propie

tario de un lote de terreno ceda gratuitamente a la Municipalidad, o a otro organismo del

Estado, el drea necesaria para obras de vialidad o para cualquier otro servicio de utilidad publica o social, la
superficig maxima de construccién se calculara aplicando los indices de construccién establecidos para el
rango de tamafig en el cual clasifique el lote original.

Dicha superficie
dimensiones de

de construccién podra ser desarrollada en el rea sin afectacion, siempre y cuando las
gsta permitan su desarrollo acatando todas las disposiciones establecidas para la zona

donde se|encuerjtra ubicada; en caso de no poder cumplir dichas disposiciones, el lote sera considerado
como un ¢aso especial a los efectos de su desarrollo.

ARTICULQ 42
Los propietarios

de lotes o solares con superficies mayores de 4.000 m? que pretendan ser objetos de

urbanizacion deberdn ceder gratuitamente areas para espacio publico o equipamiento urbano, accién que

sera debidamen

te protocolizada al momento de tramitar los respectivos permisos para desarrollar el

inmueble| Las cesiones minimas previstas por area de lote se muestran a continuacién:

—

Area de Lote o Solar (m?) Area Verde Institucional Total _l
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4.000 - 7.8959 6% 6%

8.000 - 15.999 8% 8%

Mayor a 20.000 8% 2% 10%

Parrafo Unico:
En caso de desl
correspondiente

ARTICULO 43

nde o division de lotes o solares, el propietario debera hacer la cesion de terreno
antes del deslinde.

TITULO VI
DE LA INTEGRACION DE LOTES

INTEGRACION DE LOTES

La integracion de lotes es el procedimiento por el cual se agrupa la totalidad del area de dos o0 mas lotes a
los fines de formar un lote de mayor superficie que cumpla con un area minima deseable para lograr la
optimizadidn o, gl menos, la mejora sensible de sus caracteristicas de desarrollo. Los lotes que se integran
se constifuyen en un nuevo y uUnico lote.

ARTICULO 44

Se permitira la integracion de lotes siempre que se cumplan con las siguientes condiciones:
A. Los lotes a inflegrar deben pertenecer a la misma zonificacion y estar libres de construcctoncr esten por
demolerse lag edificaciones existentes. P

B. El frente obtenido por la integracion debera ser continuo y sin interrupciones | =

ARTICULO 45

Todo inmueble
estaciongmiento
y la intensidad de

ARTICULO 46

No se permitird
descargalde mern
No se permitira ¢

ARTICULD 47
CARACTERISTICA
Las dimensiones
aspectos|técnico
y Edificadiones (I
Los espacios des
A. El areade ¢
el desarrollq
B. Los puestos
siempre qug
de frente. E
y de|ocupag
C. Lospuestos

TITULO VI fo
DISPOSICIONES RELATIVAS A LOS ESTACIONAMIENTOS{ £

11l
(R

e los usos a que se destine.

estacionar sobre las aceras, ni se permitird disponer de ellas para maniobras de carga o
cancias.
5| estacionamiento sobre el retiro frontal de las edificaciones.

S
de los puestos de estacionamiento, configuracion, radios minimos de giro entre otros
s, deberan cumplir con lo establecido en las Normas vigentes del Ministerio de la Vivienda
MIVED).

tinados a Estacionamiento deberan satisfacer las condiciones siguientes:

stacionamiento no debera perturbar el libre trdnsito vehicular y peatonal, ni obstaculizar
b de las diversas actividades del area.

de estacionamiento ubicados en la planta baja de la edificacion podran ser techados,
e los techos se construyan con materiales de facil remocion y no se localicen sobre el retiro
stas construcciones no se considerardn a los efectos de computar las areas de edificabilidad
ion permitidas.

de estacionamiento ubicados en la planta baja de la edificacién podran ser techados hacia

38

debera cumplir, dentro del drea del lote respectivo, con la canndad d stos de: ,
s requeridos para las actividades que albergan. La cantidad de puestn\s vanara segun el tlpoj 4



los
deb|

leran es

inderog

lateral y posterior siempre que los techos se construyan con materiales de facil remocion,
tar retirados a un minimo de 1.00 metro lineal del lindero.

D. Los|estacidnamientos localizados en sdtanos y semisGtanos con sus correspondientes rampas de
acceso, respetaran los retiros de frente establecidos y la integridad de la acera. En las edificaciones
mixtas las rampas de acceso de las distintas actividades podran ser de uso comun.

E.  Lospuestos de estacionamiento de las actividades empleadoras deberan estar claramente separados
de Ips destinados a las viviendas.

F. Par3 los casos en los cuales por razones justificadas no sea posible la construccién de sdtanos o
semjisotanas destinados a estacionamiento, se podrén presentar soluciones alternativas ante la DPU.

G. Enlptes con accesos por varias calles, los accesos a estacionamiento se localizaran en calles laterales o
parglelas a Jos ejes viales principales

H.  Se prohiben los parqueos en retroceso, la dotacidn de este servicio debera ser ubicado en el lateral o
en la parte posterior del inmueble.

|l Parg solares que cuenten con un frontal de un ancho de 24 metros o menos, el maximo de metros para
accgso vehicular permitido sera de 8.00 mts. Los solares con un frontal superior a esta longitud podran
ocupar hasta un tercio (1/3) del total de su longitud. Para los solares con mas de un frontal esta regla
serd aplicada de manera independiente para cada cara, no como una sumatoria o acumulacion de las
mismas

Parrafo Unico:

Todas lag edificaciones de uso mixto deberan prever puestos de estancamiento para bicicletas, motores y

vehiculog de carga y descarga de mercancia. Estas areas de estacionamiento se dispondrdn de manera tal

que no generen conflicto con el desenvolvimiento propio de las distintas actividades Y usos.

ARTICULO 48

En aquel|os lotes donde pueda construirse estacionamientos como parte del volumen de la edificacidn,

deberdn contemplarse tratamiento paisajistico de las fachadas a objeto armonizar con el entorno.

TITULO VI B
DISPOSICIONES DE VIALIDAD

ARTICULO 49

La vialidad del area forma parte de los sistemas del Distrito Nacional y se clasifica en: arterias principales,

arterias menoreg y

, calles colectoras y locales, tal y como se muestra en Plano de Vialidad anexo.~
ey AV

1y
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Fuente y Elaboracion: Propia

Parrafo Primero
El estacignamiento o parqueo a un lado de la via se permite Unicamente en los lugares debidamente
sefialadog para tal fin por las autoridades competentes.
Parrafo Segundo
Las paradas de transporte colectivo serdn fijadas y determinadas en su oportunidad por las autoridades
competentes.
ARTICULO 50
ACERAS -|VIALIDAD PEATONAL
Conforme a lo estipulado en el POT 2030 se fortalece la interconexién de la ciudad mediante la ampliacién
de aceras|
Parrafo Primero
Se conceptualizaja las aceras como espacio publico seguro y accesible
Parrafo Segundo
Se establecen se¢ciones de acera por tipo de via, las cuales son de obligatorio cumplimiento en toda el érea.
Un 1/3 de la secqién de la acera sera verde.
. S Cuadro 1. Secciones de las aceras por tipodevia —
Tipo de Via Seccion de Acera
Arterlalfes PrlnC|p§1es o 6,0-10,0m
(Travesias y Avenidas principales). | o
Arteriales menores '
(Avenidas secundarias). e iin 70 _r_n__ ........................
Calles colectoras 3,0-50m
Calles Locales eARDm
ARTICULQ 51
No se peritira gstacionar sobre las aceras, ni se permitira disponer de las aceras para maniobras de carga
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ARTICULD 52
No se permitira
basura g

deberan

Estos espacios s

porlasa
A. No
B. Los

manera que
C. Migntras pg

de la basur
| as edificaciones existentes podran solicitar a la Direccion de Planeamiento Urbano, cualquier

D.

ARTICULO 53
in casd se permitird el desarrollo de actividades que emitan a la atmosfera materias toxicas o

o que ¢ontengan propiedades quimicas capaces de afectar la salud de las personas o causar dafios

En ning
nocivas,

a las prgpiedad

ARTICU

Infraestructurg

Distrito

en los proyect(
vinculados al p¢

Iniciar

Todo lote con 1
de didmetro de

existir

utorida

conten

rambio

Cada n

LO 54

Nacion

n progr

o descarga de mercancias. De igual manera, no se permitira el estacionamiento permanente de vehiculos

de transporte publico ni de carga a un lado de la via.

TITULO IX

DISPOSICIONES RELATIVAS A CONTROL DE LA CONTAMINACION AMBIENTAL

la instalacién de quemadores, incineradores o cualquier otro sistema de disposicion de

ue expulse humo, polvo olor o gases contaminantes al medio ambiente. En toda edificacidon

aspacios adecuados para la recoleccion y depdsito de la basura hasta su disposicion final.
e disefiaran y construirdn de acuerdo a los criterios, normasy especificaciones, establecidas

des sanitarias.

asta permitida la construccién de depdsitos de basura sobre la superficie de las aceras.

edores de basura deberan ser construidos dentro del drea de cada solar y disponerse de
los desechos no queden expuestos a la vista desde el espacio publico.

ersista la practica de utilizar contenedores moviles (tanques) para la disposicion provisional
a, se requerira el uso de tapas que garanticen que olores e insectos queden contenidos.

que vaya en consonancia a este articulo.

leva edificacion debera generar las previsiones para el futuro manejo y separacion de

desechos solidos.

es.

verde: Se reforzaran iniciativas de integracién del verde como el plan de arbolado del
al y espacio publico en la creacion de plazas en las avenidas principales o jardines frontales
bs privados. Estos se presentan como incentivos en los nuevos parametros propuestos,
srcentaje de ocupacién del suelo. En particular se proponen las siguientes iniciativas:

ama de siembra desde el ADN en todas las zonas de esta ordenanza.

has de 10 metros lineales frontales debe tener al menos un arbol de no menos de 3 metros
copa en su frente inmediato de acera.

ARTICULO 55
Cuando| pueda demostrarse con suficiente motivacion que alguna actividad perturba la seguridad y
salubridad de Ja poblacion y/o el ambiente, las autoridades competentes ordenaran su eliminacién y
tomarah todas|las medidas necesarias para lograr que se suprima la actividad en referencia.
TITULO X
SOBRE LOS INCENTIVOS

ARTICULO 56
Para elevar la| calidad urbana y de habitabilidad de los sectores de esta ordenanza, salvo las zonas
identificadas en esta ordenanza para uso unifamiliar. Hay estrategias que el ADN se,pt;épcre prorﬂ'over

A |Aumento de espacio publico. y/ N s NN

s. | Reducir déficit de infraestructura y servicios basicos ‘.'_/(t‘” e e g TN

c. |Arte Pliblico (5 vy -

o. |Usos Mixtos I
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En este sentido 4

A) Por cada 1% g
la densidad pobl

al ayuntg

ordenanz

B) La instalacion

100% de |

e han elaborado una serie de incentivos para nuevos proyectos, que son:

lel solar aportado como espacio publico se podrd obtener un 0.5% de bono adicional para
acional. El minimo de espacio a ceder es de 100 mts2. Este espacio publico debe ser cedido

mientd mediante contrato de donacién, no se le podra colocar ningln tipo de cerramiento ni
impedimento de acceso al publico. Este espacio es adicional a lo estipulado en el articulo 42 de esta

d.

de una planta modular de tratamiento de agua residuales con capacidad para procesar el

as aguas servidas recibira un bono de 10% de Densidad Poblacional

C) Soterrar el cableado de servicios de telecomunicacion y electricidad de todos los frentes de la propiedad

recibira U

D) Instalg
un 2% de

E) Para incentiva

uso resid
Edificabil

comercios y dich

n bono

de 10% de Densidad Poblacional.

r obras de Arte Publico Urbano plenamente visible y apreciable desde la via, recibira un bono de

Densid

encial,

ad Poblacional.

r el uso mixto en la ciudad, si la primera planta destinada para uso comercial y el resto para
el area de uso comercial no serd contabilizada al momento de calcular el indice de

dad. Para lograr este bono, no se podra tener parqueo ni transito vehicular en el frente de los

0 espacio debera tener un retiro adicional de 5 metros. Este espacio deber4 estar arbolado

con plantas nativas o endémicas de Porte Grande (con minimo de 8 mts de ancho de copa) y podra incluir

mesas, sillas y o

tros inmobiliarios relacionados al comercio. Este espacio es diferente al espacio publico

definido ¢n el punto A.

Parrafo Unico: Si

un bono es otorgado para aumentar la densidad y el desarrollador incumple con su parte,

el valor de inspe¢cion que se debera pagar seréd del 200% del valor de mercado de las unidades adicionales

construidas con

General

e Imp

el bono. El precio de mercado sera establecido por el valor de tasacién de la Direccién
uestos Internos o Direccion General de Mensura Catastral, el que sea mayor. Estas

violaciones incluyen instalar una planta modular de tratamiento de agua residuales per-debajo de la

capacida
construir

ARTICULD 57
CASOS ESPECIALES

Proyectog
deberdn g
de Planea

Los proye
por esta g

Parrafo U
aprobacid

reque

rida, el no soterramiento o soterramiento parcial del cableado, no?qlig'a_'_r el arte puablico y

sobre el espacio publico cedido. AL RN

TITULO XI
DISPOSICIONES FINALES

o

que impliquen una complejidad o un cambio de los usos establecidos dentro dé sta 6fdenanza

er som

etidos a la Direccion de Planeamiento Urbano, la cual debe someterlo al Comité Consultivo

mientg Urbano para su evaluacién y opinién técnica. En caso de ser favorable, el informe de no
objecion debe ser depositado al Concejo de Regidores para su aprobacion.

ctos considerados como especiales, son aquellos que sobrepasen las dimensiones establecidas
rdenanza.

nico: L

bs proyectos especiales deben generar un impacto positivo a la ciudad para justificar su

n. Cadg proyecto previo a su aprobacion debe incluir un estudio de impacto vial.

42




ARTICULO 58
Los casog no pre

que sean necesa

ARTICULO 59
Corresponde a
Ordenanza sobrg

ARTICULO 60

vistos en la presente Ordenanza, seran resueltos por la DPU, con el apoyo de los estudios
rios, elaborados por las instancias competentes.

los Organismos Municipales competentes velar por el cumplimiento de la presente
> zonificacion.

Esta ordenanza deberd ser revisada por lo menos cada cinco (5) afios y ajustada consecuentemente, si fuera
el caso o segun Io establecido en la Ley 368-22 de Ordenamiento Territorial, Uso de Suelo y Asentamientos
Humanog y su reglamento. La DPU realizara dichos estudios necesarios.

ARTICULD 61

La presente ordeinanza entrara en vigencia a partir de la fecha de su publicacién, en el Consejo de Regidores.

Articulo 62
Se debera reforz
Publicos y Servic

TITULO XII

ar las dreas de inspeccion y supervisién de la Direccién de Planeamiento Urbano, Espacios
0s Municipales y que las mismas trabajen de manera coordinada con las Juntas de Vecinos.

———
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1.

ORDENANZA NO. 000-2022, MEDIANTE LA CUAL SE APRUEBA EL PLAN DE DESARROLLO Y LA
ZONIFICACION DEL POLIGONO DE CONSERVACION E INTEGRACION METROPOLITANA DE LOS
SECTORES ALTOS DE ARROYO HONDO, LOS RiOS, VIEJO ARROYO HONDO, NUEVO ARROYO

HONDO, JARDINES DEL NORTE Y LOS PERALEJOS.
(R2)

GLOSARIO DE TERMINOS UTILIZADOS EN ESTE DOCUMENTO.

Accesibilidad. Condicién que deben cumplir los espacios, objetos, instrumentos, sistemas
0 medios, para que sean utilizables por todas las personas, en forma segura, equitativa y
de la manera mas auténoma y natural posible. Es la posibilidad que tengan todas las
perspnas, sin que medien exclusiones de ningtn tipo (social, fisicas o técnicas), para
acceger a un entorno, servicio o utilizar un objeto. Presupone la estrategia de «disefio
universal o disefio para todas las personas».

Acerps. Parte de una via publica limitada por la linea del contén y la linea de las
contaran con franjas verdes permeables, para la colocacién de arbolado y verde urbano.

Areas verdes. Espacios dentro del tejido urbano predominantemente ocupados’ ton
arboles, arbustos o plantas, que pueden tener diferentes usos, ya sea cumplir funcionés.de
esparcimiento, recreacién, ecoldgicas, ornamentacion, proteccion, recuperacién y
rehabilitacion del entorno, o similares de acuerdo a la normativa vigente. i\

privaflo. En la ciudad ofrece servicios ambientales tales como sombra, control de particulas
en suspension en el aire, control de ruido, regulacion de temperatura, paisajismo y
fomento de la biodiversidad.

Conectividad. Se refiere a la cantidad de conexiones entre las partes de una red de calles y
la agilidad de sus intersecciones.

Espagio publico. Espacio de uso y dominio colectivo, multifuncional, accesible y
caracterizado por la intensidad y la calidad de las relaciones gue se crean.

HabitEbiIidad. Cualidad del espacio que genera una experiencia de comodidad y
aceptabilidad en el usuario y que permite la realizacién de actividades ludicas, recreativas,
culturales, de convivencia.

Incentivos. Estimulos propuestos por el planeamiento para generar mejoras en cada zona
de usp preferente, atendiendo a las necesidades especificas de cada una. Se establecen

como|mecanismos para alcanzar los objetivos propuestos y prioridades de desarrollo de la
ciudad.

indice de construccion (IC) o Edificabilidad. Expresa la densidad de edificacién que
consiste en la relacién proporcional entre el drea maxima de construccion permitida sobre
el solar o lote y su superficie total.

IC= Total Area edificada por piso/Area del solar

propjedades adyacentes, destinadas exclusivamente para el uso de peatones. Las aceras

Arbolado. Conjunto de especies arbéreas de un territorio, tanto en espacio publico como: _




1 piso 2 pisos
05 S —
1 piso 2 pisos 4 pisos
10 o s

e . 3 ™

2,0 2 pisos 4 pisos 8 pisos
N =
} .

Todo el lote Medio lote % del lote

10. Infraestructura verde. Red estratégicamente planificada de zonas naturales y semi
natyrales de alta calidad con otros elementos medioambientales, disefiada y gestionada
parg proporcionar diversos servicios eco sistémicos y proteger la biodiversidad tanto de los
asertamientos rurales como urbanos.

11. Niveles y alturas. Los niveles equivalen al ndmero maximo de pisos o metros de altura
admisibles por sector y por via calculados sobre el nivel de rasante del acceso principal.

7P

/7N

12. Peatén. Persona que transita por la via publica a pie y/o que utiliza ayudas técnit;a;-; en
caso|de movilidad limitada. [ &

13. Red yial. Se refiere al sistema compuesto por el espacio de uso publico destinado allibre
transito de personas y vehiculos, de conformidad con las Leyes y Reglamentos de .la
materia. El sistema vial urbano se clasifica en:

13,1. Arteriales principales (corredores o travesias y avenidas principales). Son aquellas vias
que manejan los volimenes de transito mas altos y los viajes mas largos. Incluyen las vias
que|en su recorrido se extienden mas alla de la jurisdiccién (politico-administrativa
propia). Para el Distrito Nacional se corresponderian a las que lo conectan con el rea
metropolitana y el resto del pais, es decir, las que llevan la mayor carga de los viajes de
entrada y salida del 4rea urbana y rutas de autobuses interurbanos e intraurbanos, asi
comp los movimientos dentro de la ciudad central.

132. Arteriales menores (avenidas secundarias). Son aquellas vias que se interconectan con
las arterias principales y en Cuyo sistema arterial urbano se presentan viajes de longitud
moderada y un nivel mas bajo de movilidad que en las arterias principales. Distribuye
viajes a areas geograficas mas préximas (pequefias) que las identificadas con el sistema
superior. Incluye todas las arterias no clasificadas como principales. Transporta rutas de
autopuses locales y proporciona continuidad intracomunitaria, pero lo ideal es que no
abargue vecindarios identificables.

13.8. Calles Colectoras. Son aquellas vias que proporcionan tanto el servicio de acceso a las
propledades como la circulacién del transito dentro de los diversos sectores de la ciudad.

L €




14.

15.

16.

17.

18.

[y

Lag instalaciones en el sistema colector pueden penetrar vecindarios residenciales,
distribuyendo viajes desde las arterias a través del drea hasta sus destinos finales. La calle
colectora urbana también recoge el trifico de las calles locales en los barrios residenciales
y 19 canaliza hacia el sistema arterial. En las dreas de centralidad y de densidad de trafico,
el istema de colectores urbanos puede incluir toda la cuadricula de |a calle. El sistema de
calles colectoras urbanas también puede transportar rutas de autobuses locales. Incluye
todas las calles que penetran los barrios residenciales recogiendo el trafico de las calles
locales.

- Calles Locales. Son aquellas vias que permiten el acceso a propiedades contiguas y

corexiones a sistemas de orden superior e instalaciones que no estdn en uno de los
sistemas superiores. Ofrecen el nivel mas bajo de movilidad y generalmente no
transportan rutas de transporte publico. Las calles locales dan acceso directo a las
viviendas y edificaciones de una urbanizacién o vecindario; conectan directamente con
viag colectoras. Puede suceder que calles locales (con caracteristicas geométricas y de
disg¢fio como local) funcionan como viales colectores en algunos sectores de la ciudad.
Incluye todas las vias que no estan indicadas en una de las categorias superiores.

Las vias locales conforman el sistema vial urbano menor y se conectan solamente con las
vias colectoras. Se ubican generalmente en zonas residenciales. Las vias locales sirven

exclusivamente para dar acceso a las propiedades de los residentes, siendo prioridad la
circulacién peatonal.

Transito. Circulacion de vehiculos y personas por calles y aceras, y en general cualquier via
de circulacion terrestre, maritima o aérea.

Urbanizacion. Todo terreno destinado a la construccion de calles y edificios bajo un plan
armonico en terrenos que se encuentran dentro o fuera de las zonas urbanas de las
ciudades. También hace referencia al conjunto de viviendas que resultan de urbanizar un
terrano y que corresponden a un plano unitario; en especial el que esta situado en suelo
urbanizado no consolidado destinado principalmente a viviendas unifamiliares.

Usos del suelo. Se refiere a las actividades realizadas en los inmuebles de forma parcial o

total} Los usos de suelo se clasifican por sus funciones en: residencial, Terciario, dotacional
e industrial.

Usos| preferentes. Aquellos usos afines a las actividades y funciones, deseables para
alcanzar el desarrollo de un sector dado.

Uso no conforme. Un uso no conforme consiste en el uso permitido de una propiedad que
normalmente violaria la ordenanza de planeamiento urbano actual. El uso estd permitido
porque el propietario utilizaba el terreno o el edificio de ese modo antes de que entrara en
vigor|la ordenanza en cuestidn

Equipamiento urbano. es el conjunto de edificios e instalaciones en los que se encuentran

los sjrvicios para la atencidn a las necesidades bdsicas de la poblacion, como son la salud,

la edlicacion, la recreacién, el comercio, asi como actividades administrativas publicas y-. _
privadas. AT £
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