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DESPACHO DEL PRESIDENTE ~~
Santo Domingo, R. D.

Ayuntamiento del Distrito Nacional
En Uso de sus Facultades Legales

Dicta la Ordenanza No.3/2011.-

Considerando: Que la Ciudad Colonial de Santo Domingo — Centro Histérico del Distrito
Nacional — es el asentamiento europeo permanente mas antiguo del Continente Americano.

Considerando: Que la Ciudad Colonial de Santo Domingo, Fue declarada en 1990 Patrimonio
Cultural Mundial por la Organizacion de las Naciones Unidad para la Educacion, la Ciencia y la
Cultura (UNESCO), en reconocimiento a sus atributos come Ciudad Primada del Nuevo Mundo.

Considerando: Que la Ciudad Colonial de Santo Domingo concentra un conjunto inigualable de
edificaciones, estructura y espacios publicos de valor patrimonial que la constituyen en una unidad
urbana con identidad e imagen propias.

Considerando: Que el territorio de la Ciudad Colonial se correspondié con la ciudad principal y
capital de la Nacidén por casi cuatro siglos, y durante mas de cinco ha sido escenario de los
principales acontecimiento del pais.

Considerando: Que constituye una obligacion del Ayuntamiento del Distrito Nacional asegurar
que los recursos de valor patrimonial sean debidamente protegidos y aprovechados en el marco del
desarrollo social y econdmico de Santo Domingo.

Considerando: Que las particularidades y la significacion de la Ciudad Colonial la hacen
merecedora de regulaciones especiales en el marco de la reglamentacion urbana de Distrito
Nacional.

Visto: El documento técnico del Marco que ordena la zonificacion, Uso e Intervencion en la
Ciudad Colonial, elaborado por la Direccion de Patrimonio Cultural Inmueble en colaboracion con
la Direccion Nacional de Patrimonio Monumental del Ministerio de Cultura.

Visto: El informe de la Comisi6én de la comision especial dei Concejo Municipal.

Vistas: Las Disposiciones de la Ley 176-del 2007 del Distritc Nacional y los Municipios.

Vista: La Ley No. 41-00 que crea la Secretaria de Estado de Cultura.
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Vista: La Ley No. 318-68 sobre Patrimonio Monumental de la Nacio6n y si reglamento.

Vista: La Ley No. 492-69 que declara Ciudad Colonial de Santo Domingo de Guzmén la zona
declarada por Decreto No. 1650 del 13 de septiembre de 1967 y dicta otras disposiciones.

Vista: Las disposiciones de la Ley 6232 de 1963 sobre Planeamiento Urbano.

Vistas: Las disposiciones de la Ley 675 de 1944 sobre la Urbanizacion, ornato publico y
construcciones.

Vistas: Las Resoluciones Municipales que establecen regulaciones en diversos sectores y vias
ubicadas en la Circunscripcién No. 1 del Distrito Nacional.

Vista: La Ley No. 492, por medio del cual se crea la Comision para la Consolidacion y
Ambientacién de los Monumentos Histéricos de la Ciudad de Santo Domingo de Guzman.

Vista: La Resolucién 114-88 Sobre el Uso de Letreros, Anuncios, Avisos y Sefiales en la Ciudad
Colonial de Santo Domingo.

Vista: La Resolucién 152-04 Ordenanza para el Arbolado de Distrito Nacional.

Vista: La Resolucion niimero 61-82 que crea la Comision Rectora de la Zona Colonial de la
Ciudad de Santo Domingo de Guzman.

Vista: El Acuerdo Interinstitucional para la Gestion de la Ciudad Colonial de Santo Domingo
firmado por el Ayuntamiento del Distrito Nacional, el Secretariado Técnico de la Presidencia y la
Secretaria de Estado de Cultura el 22 de julio del 2005.

Vista: La Resolucién numero 154-05 que ratifica los términos del Acuerdo Interinstitucional para la
Gestion de la Ciudad Colonial de Santo Domingo firmado por el Ayuntamiento del Distrito Nacional, el -
Secretariado Técnico de la Presidencia y la Secretaria de Estado de Cultura en fecha 22 de julio del 2005

Vista: La Resolucién namero 118-2007 sobre el Plan de Ordenamiento Territorial Urbano del Distrito
Nacional.

Vista: Las decisiones Nos. 30COM 7B.94, 31 COM 78.125 Y 33 COM 7B.135 de la 30, 31 y 33 Sesion del
Comité de Patrimonio Mundial de la UNESCO.

Vista: La enmienda presentada por el Honorable Regidor Julian Roa.
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Una Ordenanza en el sentido siguiente:

Primero: Aprobar, como al efecto aprueba, la propuesta de la Administracién del ADN,
formulada por la Direccién de Patrimonio Cultural Inmueble, y la Direccién General de
Planificacién Urbana de un Marco Regulativo para la Ciudad Colonial de Santo Domingo para
establecer las Ordenanzas de Zonificacion, Uso e Intervencion, el cual textualmente dice asi:

ORDENANZA DE ZONIFICACION, USO E INTERVENCION PARA
LA CIUDAD COLONIAL DE SANTO DOMINGO

TITULO 1
GENERALIDADES, CLASIFICACION E INPFERVENCIONES
CAPITULOI
DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. FINALIDAD. Esta Ordenanza regula la zonificacion, uso e intervencion en la Ciudad
Colonial de Santo Domingo (CCSD), con el fin de mantener y promover la conservacion, puesta
en valor y desarrollo socioecondmico de la misma.

Articulo 2. OBJETIVOS. Los objetivos que esta Ordenanza pretenden alcanzar son la regulacion,
control y seguimiento de los siguientes aspectos:

- La conservacién del Patrimonio Urbanistico y Arquitecténico
- El uso adecuado de los inmuebles

- El uso de los espacios publicos

- La construccion de todo tipo de obras

- La subdivisién y fusién de lotes

- El tratamiento de las 4reas abiertas y del entorno paisajistico

Articulo 3. AMBITO. Para fines de esta Ordenanza el ambito de aplicacion incluye el area dentro
del poligono comprendido entre los siguientes limites:

0 Al norte: la linea de propiedad norte de los inmuebles ubitados sobre la acera norte de la
Avenida Mella.

0O Al sur: el Mar Caribe.

O Al este: el Rio Ozama.

O Al oeste: el eje de la Calle Pina.

Parrafo I: Este poligono incluye la delimitacion de la Ciudad Colonial establecida por el Decreto
No.1650 del 13 de septiembre de 1967, y ratificada por la Ley No.492 del 7 de octubre de 1969.
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Articulo 4. ALCANCES. Esta Ordenanza regiran en todo el ambito definido en el articulo 3 y
seran de aplicacién obligatoria a todos los bienes inmuebles propiedad de personas naturales,
juridicas o del Estado Dominicano; y seran tomadas en cuenta en las disposiciones del Plan

Regulador de la CCSD, en el Plan de Revitalizacion Integral de la CCSD, y por los programas y
proyectos generales, especiales y puntuales que se planteen en la misma.

Parrafo II: Se establece, la Zona de Amortiguamiento de la Ciudad Colonial en el Distrito
Nacional, como una zona de transicion entre el centro histdrico y el tejido urbano de la ciudad
Moderna, por lo que se ordena a la administracién municipal la elaboracién de un proyecto de
normativa para el uso de suelo y las intervenciones inmobiliarias en el siguiente perimetro:
Iniciando en la interseccion de la avenida George Washington con el Paseo Presidente Vicini
Burgos; siguiendo este tltimo hacia el norte hasta la Avenida Independencia; doblando al este
hasta la calle Dr. Delgado; tomando en esta rumbo norte hasta la calle Moisés Garcia: doblando
hacia el este hasta la interseccién de la calle Manuel Maria Castillo con calle 30 de Marzo;
siguiendo hacia el norte hasta la avenida México; donde cambia de rumbo hacia el este incluyendo
la "Plaza Sefior Mio “ en cuyo extremo este gira hacia el sur hasta alcanzar el lindero sur de los
inmuebles del lado sur de la avenida México; tomando rumbo este hasta la calle Emilio
Prud'Homme en la cual dobla al sur hasta la calle libertador; tomando nueva vez rumbo este;
quebrando hacia el sur hasta su encuentro con el lindero sur de los inmuebles ubicados en el lado
sur de la avenida México hasta llegar a la calle José Reyes incluyendo la "Plaza de Confucio” para
luego seguir por el lindero sur de los inmuebles ubicados en el lado sur de la avenida México hasta
la avenida Duarte incluyendo la Puerta Norte del Barrio Chino; siguiendo el rumbo anterior por el
lado sur de los inmuebles de la avenida México hasta la calle José Marti incluyendo la ” Plaza del
Zodiaco Chino™ a partir de la cual continua sobre los linderos sur de los inmuebles al sur de la
avenida México proyectadndose hasta el eje central del rio Ozama Frontera oriental del Distrito
Nacional; cambiando el rumbo hacia el sur hasta el Mar Caribe; proyectandose a dos kilémetros al
sur del borde siguiendo hacia el oeste hasta encontrarse con la proyeccién del eje del Paseo
Presidente Vicini Burgos donde cambia de rumbo hacia el norte hasta llegar al punto de inicio.

Articulo 5. MECANISMOS DE APLICACION. Esta Ordenanza sera aplicada por el
Ayuntamiento del Distrito Nacional, y se autoriza a la administraciéon municipal a coordinar su
aplicacion con las demas entidades del estado que intervienen en el manejo de la zona colonial a
través de sus instancias técnicas correspondientes, las cuales podran desarrollar mecanismos de
enlace interinstitucional para su mas eficiente observacion.

Articulo 6. CASOS ESPECIALES. Situaciones no previstas por la Ordenanza y casos especiales

contemplados como tales por las mismas deberan ser resueltas en estrecha coordinacion entre el
ADN y el MINC a través de sus instancias técnicas.
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Articulo 7. COMPLEMENTARIEDAD DE LAS ORDENANZAS. Esta Ordenanza son parte
integral del Plan Regulador de la Ciudad Colonial de Santo Domingo, conjunto de instrumentos
dirigidos a proteger el centro historico, incluyendo mecanismos de control sobre su entorno
inmediato precisado bajo el concepto de Zona de Amortiguamiento.

CAPITULO II
CLASIFICACION DE LOS INMUEBLES Y TIPOS DE INTERVENCION

Articulo 8. CLASIFICACION DE LOS INMUEBLES. Todos los inmuebles de la CCSD han
sido clasificados por categorias segin su valor y caracteristicas tipologicas. Se han establecido 6
categorias y 8 tipologias de acuerdo a las particularidades del patrimonio arquitecténico urbano.

Parrafo 1. La categoria de un bien inmueble estd determinada por la definicién de sus valores
intrinsecos, historicos y arquitecténicos, asi como por sus valores documentales y ambientales,
mientras las tipologfas de los inmuebles estan determinadas por la ubicacién dentro del area de la
CCSD y su periodo de construccién.

Parrafo 2. La reclasificacién de los inmuebles es admisible a partir de nuevos hallazgos
historicos, documentales y/o arqueoldgicos; y a partir de acciones de intervencién prescritas por
esta Ordenanza.

Para la presente categorizacion se definen los siguientes valores asignados a los inmuebles:

0 Valor Arquitectonico: relacionado con la calidad del disefio y de la fabrica; de su caracter, de su
imagen urbana, de su simbolismo, de su autenticidad e integridad.

0 Valor Histérico-Arquitecténico: valor intrinseco del inmueble como resultado de un momento
historico.

0 Valor Histérico-Documental: relacionado con hechos de gran importancia acontecidos en el
inmueble; y de impacto en la conformacion de la vida cultural, politica, religiosa y
socioeconomica del pais.

0 Valor Ambiental: relacionado con las condiciones arquitecténicas en el marco de las
caracteristicas prevalecientes en los inmuebles que lo rodean, incluyendo los espacios publicos.

Articulo 8.1. Inmueble Categoria 1. Definen este renglon aquellas edificaciones de valor
arquitecténico, histérico y documental, que presentan: |

0 Estilos arquitectonicos de relevancia.

0 Expresiones de una época importante de la historia del pais.

O Acontecimientos histéricos de extraordinario valor para la poblacién.

0 Grados de integridad y autenticidad de importancia, determinados por la Direccion Nacional de
Patrimonio Monumental.
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Articulo 8.1.1. Tipologia 1. Dentro de la categoria 1 se encuentra una uGnica tipologia - la
Tipologia 1 - que abarca inmuebles de diferentes épocas ubicados en el drea de la CCSD.

Esta corresponde a los edificios construidos desde la época de la colonia hasta la primera mitad del
Siglo XX inclusive, que pueden estar ubicados en cualquier punto de la Ciudad Colonial. Su
presencia es mas frecuente en la parte mas antigua del centro historico y en muchos casos fuera de
ella. Constituyéndose en hitos geogréficos referentes de un barrio o sector especifico.

Articulo 8.2. Inmueble Categoria 2. La categoria 2 incluye edificios de valor documental
histérico o de valor arquitecténico. Definen este renglon aquellas edificaciones:

U Donde ha ocurrido un hecho histérico de relevancia.

[J Donde nacid o vivié algin personaje de importancia histérica.

O Construidas en un periodo especifico de la historia del pais, convirtiéndose en valores historico-
documentales.

0 Que presentan caracteristicas estilisticas de importancia.

Articulo 8.2.1. Tipologias 2.1 y 2.2. Dentro de la categoria 2 se identifican las tipologfas 2.1 y 2.1
La Tipologia 2.1 corresponde a inmuebles anteriores al 1900. Pertenecientes a distintas épocas
desde el breve Periodo Ovandino hasta el final del siglo XIX. Estas edificaciones determinan la
imagen armonica y coherente de la Ciudad Colonial.

La Tipologia 2.2 corresponde a inmuebles posteriores al 1900. Desde esa fecha hasta hoy,
constituyen los documentos culturales mas significativos del crecimiento de la Ciudad Colonial,
correspondiente a los edificios comerciales eclécticos y modernistas de la Calle El Conde y la
Avenida Mella.

Articulo 8.3. Inmueble Categoria 3. La Categoria 3 corresponde a edificios de valor ambiental.
Incluye todas aquellas edificaciones sin importancia relevante individual en lo histérico o
arquitecténico, pero que a través del tiempo han mantenido la armonia de la trama urbana y de su
entorno inmediato. P

Articulo 8.3.1. Tipologia 3. Dentro de la Categoria 3 se encuentra una unica tipologia la
Tipologia 3 que corresponde a los inmuebles y los conjuntos de arquitectura de madera que tienen
caracteristicas vernaculares y que permanecen en algunas édreas periféricas intramuros de la
ciudad.

Articulo 8.4. Inmueble Categoria 4. La Categoria 4 corresponde a edificios de valor documental
histérico o de valor arquitecténico significativamente alterados.
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Articulo 8.4.1. Tipologia 4. Dentro de la Categoria 4 se encuentra una unica tipologia, la
Tipologia 4 que corresponde a edificios de varias €pocas, identificados como alterados por
intervenciones posteriores a su construccién donde las caracteristicas arquitectonicas y tipoldgicas
se mantienen s6lo en parte.

Articulo 8.5. Inmueble Categoria 5. La Categoria 5 corresponde a edificios sin valor documental
histérico o arquitectonico que han mantenido la armonia de la trama urbana.

Articulo 8.5.1. Tipologia 5. Dentro de la Categoria 5 se encuentra una tGnica tipologia la
Tipologia 5 que corresponde a los edificios de construccion reciente que se integran al entorno.
Abarca edificios construidos a partir del 1900 como sustitucion de edificios preexistentes o como
relleno de lotes tradicionales. Estos edificios, presentes en todas partes de la ciudad histdrica, son
dominantes en las manzanas cerca de las murallas o en la zona comercial de la Calle El Conde y la
Avenida Mella.
>

Articulo 8.6. Inmueble Categoria 6. La Categoria 6 corresponde a aquellos inmuebles que no
observan los criterios de valoracién definidos en esta Ordenanza para la categorizacién.

Articulo 8.6.1. Tipologias 6.1. y 6.2. Dentro de la Categoria 6 se encuentran dos tipologfas la
Tipologia 6.1 y la Tipologia 6.2.

La Tipologia 6.1 corresponde a nuevas construcciones fuera de contexto. Estd constituida por
edificios de época reciente que, de forma agresiva, se han construido en el centro histérico sin
relacionarse adecuadamente con la volumetria, el disefio y los materiales del contexto construido o
del entorno natural.

La Tipologia 6.2 corresponde a lotes no construidos pero edificables que influyen negativamente
en la percepcion de la continuidad morfologica y fisica del espacio urbano.

Articulo 9. TIPOS DE INTERVENCION. Segin la zona en la cual estén ubicados los
inmuebles y teniendo en cuenta su categorizacion tipolégica, se pueden realizar dos tipos de
intervencion:

Conservacién y de Transformacién. Estas intervenciones incluyen restricciones con rangos que

oscilan desde la mayor rigurosidad a una cierta flexibilidad en correspondencia con cada categoria
tipologica. No obstante, son admisibles intervenciones de mayor rigor a las exigidas.
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Articulo 9.1. Intervenciones de Conservacién. La Conservacion es el conjunto de medidas
interdisciplinarias destinadas a salvaguardar y prevenir la degradacién de un edificio, un conjunto
o un ambiente de valor patrimonial, incluyendo la realizacién de las obras de mantenimiento
necesarias para el correcto funcionamiento de todas sus partes y elementos. La conservacion esta
encaminada a perpetuar la existencia de sus valores, para mantener materialmente las
disposiciones arquitecténicas originales y de uso, con una adecuada evaluacién de

las diferentes modificaciones realizadas a lo largo de su vida. Comprende acciones de
investigacion, restauracion, rehabilitacion, adecuacion tecnologica y mantenimiento para su puesta
en valor. En las edificaciones bajo proteccién total o parcial (tipologias 1, 2.1, 2.2, 3, 4), todos sus
componentes son sujetos de conservacion:

Espaciales: ambientes parcial o totalmente cerrados y/o abiertos.
Organizativos: galerias, patios, escaleras y portales.

Constructivos: cimentaciones, paredes y elementos portantes muros, columnas, Dpilares,
estructuras), entrepisos, cubiertas, arquerias, bévedas, cielos-rasos, armaduras, dinteles y zécalos.

Compositivos: portadas, balcones, puertas, ventanas, balaustradas, aleros, molduras, pavimentos,
empedrados, murales, vitrales, forjados y barandas. e
Del entorno: dreas de vinculacion con el espacio publico, cerramientos, jardines y vegetacion.

Del subsuelo: alcantarillas, criptas, pozos, aljibes, pasadizos. Forman parte de las intervenciones
de Conservacion la Restauracion y la Rehabilitacion.

Articulo 9.1.1. Restauraciéon. La restauracion es aplicable a la Tipologia 1. Es un proceso operativo
técnico, cientifico y multidisciplinario, especializado e integral que sigue una metodologia critico-analitica
para la conservacién y consolidacién de un edificio de valor patrimonial y monumental, asi como para la
preservacién de su concepcidn original, o lo correspondiente a los momentos més significativos de su
historia. Consiste en el restablecimiento integral de sus materiales y formas, sus disposiciones estructurales
y ornamentaciones debilitados, deteriorados, o destruidos de los cuales quedan huellas indudables de
autenticidad. Se fundamenta en el respeto hacia los elementos antiguos y en el testimonio de los
documentos auténticos.

La restauracion estd precedida y acompafiada de la investigacion histérica, arqueolégica y de estructuras
arquitecténicas e involucra labores de estabilizacién, consolidacién, reestructuracion, liberacion,
integracién, reintegracién, restitucién, recomposicion de las estructuras y los elementos arquitectonicos y
artisticos. Para este caso no se admite la introduccién de nuevos disefios y deben conservarse todas las
caracteristicas arquitecténicas y constructivas existentes. S6lo se admiten cambios en casos de adaptaciones

tecnolégicas, demostradas como necesarias.
—
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Articulo 9.1.2. Rehabilitacién. La rehabilitacion es aplicable a Tipologias 2.1, 2.2, 3, 4. Es la
intervencién sobre edificios antiguos, mediante acciones de modernizacion, reparacion, reposicion
o ampliacién de algunos elementos y de dotacién de servicios bésicos y areas libres, a fin de
recuperar, restituir y mejorar las condiciones de funcionalidad, seguridad, la capacidad de uso y el
ambiente urbano. La rehabilitacion puede concretizarse de las siguientes formas:

Articulo 9.1.2.1. Reconstruccién. Es la intervencion que tiene por objeto volver a construir partes
desaparecidas o perdidas de un edificio de valor patrimonial, labor que se realiza cuando un
monumento haya sido destruido total o parcialmente por efecto de desastres o por intervencién del
hombre, basdndose en documentos y registros previos que testifiquen y sustenten la intervencién.

Articulo 9.1.2.2. Remodelacion. Es la obra a realizar en un edificio existente que implica la
modificacion de parte de sus elementos con o sin incremento de la superficie construida, segin la
zona en la cual el edificio se encuentre.

Para el caso de edificios historicos que pertenecen a las tipologias 2.1, 2.2, 3, no se permiten, por
ningiin motivo, alteraciones o cambios de las caracteristicas tipolGgicas o estructurales del
edificio.

Para edificios de tipologia 5 es permitida la remodelacion con diferentes incrementos de superficie
construida segin los pardmetros especificos de la zona de acuerdo a lo indicado en los articulos 28
al 32.4.2 de esta Ordenanza.
=

Articulo 9.1.3. Intervencion Restringida. La intervencion restringida es aplicable a la Tipologia
3, a las edificaciones de madera en la Ciudad Colonial que, por su valor, deban ser conservadas
y/o recuperadas. Comprende acciones de consolidacion y reintegracion de elementos e
instalaciones requeridas para su adecuacién funcional, asi como la eliminacién de agregados
extrafios al inmueble. En los casos en que sea posible la construccion de anexos estos no deben
sobrepasar en altura la construccion original, ni alterar sustancialmente la ocupacion del predio. La
construccién de anexos aislados en la parte posterior del lote, con alturas mayores a la del
inmueble original, serd tratada como caso especial segiin lo prescribe el Articulo 6 de esta
Ordenanza.

Articulo 9.2. Intervenciones de Transformacion. La Transformacion es el conjunto de medidas
destinadas a modificar la estructura fisica de los inmuebles y a renovar el tejido urbano,
favoreciendo la revitalizacion fisica y funcional, manteniendo las caracteristicas formales y de
imagen de los ambientes, zonas y sectores del centro histérico. Comprende los siguientes tipos de
intervencién: Reestructuracion, Demolicion y Obra Nueva. Es aplicable a las categorias
tipolégicas 5, 6.1 y 6.2.
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Articulo 9.2.1. Reestructuracion. La reestructuracién es aplicable a las Tipologias 5 y 6.1. Es
una intervencion dirigida a transformar el inmueble en algunas partes o en su totalidad, a optimizar
su integracién al conjunto urbano; a conservar los elementos tipolégicos del edificio existente, a
complementarlos con obras o adiciones que revelen su valor y le permitan un uso adecuado; y a
adecuar el edificio a los usos y actividades determinadas para cada sector de la Ciudad Colonial.
Las ampliaciones deben ser compatibles con las tipologias del 4rea urbana donde se ubique el
inmueble.

Articulo 9.2.2. Demolicion. La demolicién es la destruccién parcial o total de una edificacion.
Esta es aplicable a la Tipologia 6.1 y ser4 tratada como caso especial segun lo prescribe el Articulo
6 de esta Ordenanza. S6lo es posible realizar demoliciones de edificaciones luego de una
minuciosa evaluacién que determine si el edificio constituye arquitectura de entorno, y revele su
grado de compromiso con el paisaje urbano.

Se podra autorizar la demolicién cuando los interesados demuestren mediante anteproyecto
presentado que el tipo de obra propuesta es compatible con el medio, y/o que el elemento a
demoler no compromete el inmueble, ni los colindantes, ni el ambiente del cual forma parte. La
demolicién estd prohibida en edificaciones que constituyen Patrimonio Cultural (Categorias 1, 2,
3, 4) y sus correspondientes tipologias (1, 2.1, 2.2, 3, 4). La demolicién no podra iniciarse hasta
tanto el proyecto que sustituira el bien a demoler se encuentre-daprobado por la Direccion General
de Edificaciones de la Secretaria de Estado de Obras Publicas.

Pérrafo: Para la Tipologia 5 la demolicién podra ser considerada en casos excepcionales los cuales
deberan ser tratados segun lo prescribe el Articulo 6 de esta Ordenanza; lo cual concierne de
manera especial a aquellos que conforman la lista de edificios del Siglo XX con valor patrimonial.

Articulo 9.2.3. Obra Nueva. La obra nueva es aplicable a la tipologia 6.2. Es la labor encaminada
a la construccion en lotes baldios o lotes libres producto de una demolicidon. Esta debe realizarse
con pleno respeto a las zonas monumentales y bajo estricta sujecion a lo estipulado en las
presentes Ordenanzas.

TITULO I
ESTRUCTURACION URBANA Y ORDENANZAS GENERALES DE OCUPACION
DE LA CIUDAD COLONIAL DE SANTO DOMINGO
CAPITULO I
ESTRUCTURACION URBANA

S
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Articulo 10. ESTRUCTURACION URBANA POR ZONA. El Plan Regulador considera a todo
el conjunto de la CCSD como objeto de conservacién patrimonial.

Esto incluye tanto su trazado urbano original al cual se debe proteger, como los inmuebles que se
alinean a lo largo de sus ejes, segun la clasificacion establecida (articulo 8). Simultaneamente
establece una sectorizacién de la CCSD en Zonas y Subzonas a partir de la densidad de edificios y
espacios de valor monumental, la homogeneidad del entorno y sus posibilidades concretas de
conservacién o de transformacién. Las Zonas de Estructuraciéon Urbana constituyen unidades de
tratamiento y de conservacién. En la Ciudad Colonial se identifican cuatro Zonas: Zona 1 (Ciudad
Histérica Intramuros), Zona 2 (Ciudad Intramuros de Relleno), Zona 3 (Calles Comerciales del
Siglo XX) y Zona 4 (Area del Puerto).

Articulo 10.1. ZONA 1 Ciudad Histérica Intramuros Esta Zona incluye la antigua Ciudad
Ovandina y sus adiciones sucesivas hasta el final del siglo XIX.

Se corresponde con el drea mas densamente construida de la ciudad amurallada. Es la parte de la ciudad
histérica que posee la mayor cantidad de edificios y espacios monumentales.

Los limites de la Zona 1 son los siguientes:

11 Al norte - una linea imaginaria que inicia al norte en la interseccién de la prolongacion Avenida Mella
con el eje del Puente Mella y corre en direccion suroeste cruzando la calle Juan Parra Alba bordeando la
manzana no. 178; gira al oeste en la manzana 206 bordedndole en su lado norte y noroeste, gira al sur por
el lado oeste del Fuerte de San Antén. Siguiendo el trazado antiguo de la muralla que corre a lo largo de la
manzana No.205 por el interior de esta, incluyendo los inmuebles situados al sur y ubicados a lo largo de la
calle Vicente Celestino Duarte; contintia hacia el sur por la calle Duarte, girando al oeste en la calle Juan
Isidro Pérez hasta llegar a la calle José Reyes donde gira al sur, incluyendo los inmuebles de la manzana
278 que tienen frente hacia ella esa calle; gira al oeste en la calle Santiago Rodriguez incluyendo el
inmueble 52 de la manzana 302, girando nuevamente hacia el sur para seguir hacia el oeste a lo largo de la
linea de propiedad que divide los inmuebles situados al norte y al sur de la manzana No0.302 hasta llegar a
la calle Santomé donde gira al norte hasta llegar a la interseccion con la calle Juan Isidro Pérez, girando al
suroeste hasta su interseccion con la calle Polvorin.

[1 Al oeste - la calle Polvorin: la calle Mercedes desde su interseccién con la Polvorin al oeste, hasta su
interseccion con la calle Espaillat al este; la calle Espaillat desde su interseccion con la calle Mercedes al
norte, siguiendo al sur hasta su interseccion con la calle Arzobispo Portes.

[1 Al sur - la calle Arzobispo Portes desde su interseccion con la calle Espaillat al oeste, hasta su
interseccion con la calle Isabel La Catodlica al este; el lado sur de la plazoleta Pellerano Castro, hasta cruzar
la calle Las Damas y coincidir con el perimetro sur del recinto de la Fortaleza de Santo Domingo.

1 Al este - la muralla antigua hasta la calle Juan Parra Alba, incluyendo la manzana No.154 y los linderos
norte y este de los inmuebles nos. 1y 105 de la citada manzana; y el segmento de la avenida Espafia que la
bordea al norte.

No forman parte de la Zona 1 los lotes de las manzanas no. 324, 325, 326, 327, 349, 350. 351, 352, 353,
354, 357, 378, 379, 380 con frente sobre la calle El Conde. -
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Articulo 10.1.1. Subzona 1A Santa Barbara y San Ant6n. Dentro de la Zona 1 se delimita la
Subzona 1A, localizada en su extremo Noreste. Incluye los Barrios de Santa Barbara y San Antén,
con diversidad de tipologias arquitecténicas y diferentes grados de integridad fisica.

Los limites de la Subzona 1A son los siguientes:

0 Al norte - una linea imaginaria que inicia al norte en la interseccion de la prolongacion Avenida
Mella con Puente Mella y corre en direccién suroeste cruzando la calle Juan Parra Alba y bordea
la manzana no. 178; gira al oeste en la manzana 206 bordedndole en su lado norte y noroeste, gira
al sur por el lado oeste del Fuerte de San Antén; Siguiendo el trazado antiguo de la muralla que
corre a lo largo de la manzana 205, incluyendo los inmuebles situados al sur de esta y ubicados a
lo largo de la calle Vicente Celestino hasta la calle Duarte.

0 Al oeste - la calle Duarte incluyendo el frente del inmueble 405 de la manzana No.205 hasta la
calle Restauracion.

O Al sur -la calle Restauracién desde su interseccion con la calle Duarte al oeste hasta la
Arzobispo Merifio al este; girando al norte hasta la Calle Vicerite Celestino Duarte; girando al este
hasta la calle Isabel La Catdlica; girando al norte hasta el inmueble 235 de la manzana No. 238;
girando al este por el lindero sur de dicho inmueble y continuando hacia el este por el llamado
Callejon de la Piedra hasta llegar en linea imaginaria perpendicular al lienzo este de la muralla
antigua.

O Al este - la muralla antigua desde su encuentro con el eje perpendicular e imaginario del
Callején de la Piedra hasta la calle Juan Parra Alba, incluyendo la manzana No.154 y los linderos
norte y este de los inmuebles nos 1 y 105 de la citada manzana; y el segmento de la avenida
Espafia que la bordea al norte..

Articulo 10.2. ZONA 2 Ciudad Intramuros de Relleno. Esta Zona incluye las manzanas
construidas en etapas posteriores al nicleo urbano original en dreas internas o inmediatamente
externas a las murallas, respetando la reticula vial y los alineamientos de las edificaciones. Con
pocas excepciones, la organizacion, el tamafio de los lotes, las alturas de los edificios, sin tener un
especifico valor arquitectonico, respetan el caréacter de la CCSD. Esta Zona se caracteriza por la
presencia limitada de edificios de valor arquitectonico e histérico en entornos transformados. Es
una Zona discontinua que estd conformada por tres dreas (Area Norte, Area Noroeste y Area
Suroeste). La Zona 2 cuenta con una Subzona 2A Paseo Presidente Billini

a. Area Norte: Los limites de la Zona 2 - Area Norte son los siguientes:

0 Al norte - la calle Restauracién desde su interseccion con [a calle Duarte y siguiendo al oeste
hasta encontrarse con la Calle Santomé.

0 Al oeste - la calle Santomé, desde su interseccion con la calle Restauracién siguiendo al sur
hasta la linea de propiedad sur del inmueble n0.70 de la manzana No.302 que hace esquina con la
calle Santiago Rodriguez.
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O Al sur - la linea de propiedad sur de los inmuebles de la manzana No.302 que se alinean a lo
largo de la calle Santiago Rodriguez entre la calle Santomé y la José Reyes, hasta incluir el
inmueble no.54 de esa manzana; girando al norte por la linea de propiedad oeste de los inmuebles
de la manzana No.278 que se alinean a lo largo de la calle José Reyes, entre la Juan Isidro Pérez y
la Santiago Rodriguez hasta llegar al eje de la Calle Juan Isidro Pérez, donde gira al este hasta
llegar a su interseccién con la Calle Duarte.

O Al este (J la calle Duarte desde su interseccion al sur con la calle Juan Isidro Pérez hasta la calle
Restauracion al norte.

No forman parte de la Zona 2 0 Area Norte los lotes de la manzana no. 278 y 302 con frentes a la
calle José Reyes.

b. Area Noroeste: Los limites de la Zona 2 - Area Noroeste son los siguientes:

O Al norte O la calle Mercedes desde su interseccion con la calle Espaillat hacia el este hasta su
interseccién con la calle Polvorin; la calle Polvorin; la calle Juan Isidro Pérez desde su
interseccién con la Polvorin al este, hasta la calle Palo Hincado-4l oeste; girando hacia el norte por
la Palo Hincado hasta llegar a la Avenida Mella; girando hacia el oeste hasta llegar a la
interseccién con la calle Pina.

O Al oeste - la calle Pina desde su interseccién al norte con la Avenida Mella hasta la calle
Mercedes al sur.

O Al sur O la calle Mercedes desde su interseccion con la Calle Pina al oeste hasta la calle Palo
Hincado al este; siguiendo por el limite sur de los inmuebles ubicados en la manzana No.324 con
frente sobre la calle Mercedes.

O Al este O el tramo de la calle Espaillat correspondiente al frente de los inmuebles nos. 252A,
254,256, 258, 260 262 y 452 de la manzana No.324, comprendido entre la calle El Conde y la
Mercedes; y la calle Polvorin.

No forman parte de la Zona 2 los lotes de la manzana no. 324 con frente sobre la calle El Conde y
la calle Palo Hincado.

c. Area Suroeste:

Los limites de la Zona 2 - Area Suroeste son los siguientes:

O Al norte - la calle Arzobispo Portes entre las calles Isabel La Catdlica al este y Espaillat al
oeste; la linea de propiedad norte de los inmuebles de la manzana No.349 con frente a la calle
Arzobispo Nouel y el tramo de esta calle entre la Palo Hincado al este y la Pina al oeste.

O Al oeste - la calle Pina entre la Arzobispo Nouel al norte y la calle José Gabriel Garcia al sur.

O Al sur - la calle José Gabriel Garcia desde su interseccién ¢on la calle Pina al oeste a la calle
Espaillat al este; la calle Espaillat entre la José Gabriel Garcia al norte y el Paseo Presidente Billini
al sur; y el paseo Presidente Billini desde su interseccion con la calle Espaillat al oeste hasta la
Arzobispo Merifio al este; girando al norte por la Arzobispo Merifio hasta lado sur del inmueble
no.26 de la manzana No.491; y siguiendo todo el lado sur de los inmuebles situados en esa

manzana.
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0 Al este O la linea formada por el lado este del inmueble no.2 de la manzana No. 491 sobre la
calle José Gabriel Garcia hasta su interseccién con la Arzobispo Portes; y la calle Espaillat desde
el frente del inmueble no. 206 de la manzana No.349 con frente hacia ella, hasta su interseccién
con el Paseo Presidente Billini al sur.

En adici6n a los descritos, forman parte de la Zona 2 Area Suroeste los inmuebles 204 y 202 de la
manzana No.349 con frente a la calle Espaillat, y todos los inmuebles de la manzana No.491 con
frente sobre la calle José Gabriel Garcia.

Articulo 10.2.1. Subzona 2A Paseo Presidente Billini. Dentro de la Zona 2 se delimita la
Subzona 2A ubicada en el extremo sur. Esta se caracteriza por marcar la transicion entre el frente
marino y el ambiente urbano y sus limites son los siguientes:

00 Al norte - la Calle José Gabriel Garcia entre la calle 19 de Marzo al este y la Espaillat al oeste.

O Al oeste - la calle Espaillat entre la calle José Gabriel Garcia al norte y el Paseo Presidente
Billini al sur. -~ '

0O Al sur - el Paseo Presidente Billini entre la calle Espaillat al oeste y la 19 de Marzo al este.

0O Al este - la calle 19 de Marzo entre el Paseo Presidente Billini al sur y la calle José Gabriel
Garcia al norte.

Articulo 10.3. ZONA 3 Calles Comerciales del Siglo XX. La Zona 3 es una zona discontinua
donde predominan edificaciones del Siglo XX, muchas de ellas con valor histérico y
arquitecténico, de tipologia mixta (comercial y residencial) y multipisos. La Zona 3 esta
conformada por dos Subzonas, la Subzona 3A y la Subzona 3B.

Articulo 10.3.1. Subzona 3A Calle El Conde. Esta Subzona corresponde a los inmuebles
situados a ambos lados del eje de la Calle El Conde desde la Calle Palo Hincado al oeste hasta la
Calle Hostos al este. A partir del final del siglo XIX, la calle El Conde tuvo un valor primario de
calle comercial, con almacenes, hoteles, edificios bancarios y residencias que representan el mas
notable aporte historicista y modernista del siglo XX a la CCSD. De las tipologias arquitecténicas
comerciales,

residenciales, hoteleras y de oficinas, en estilo ecléctico y moderno, entre 3 y 6 pisos, quedan
varios ejemplos notables entremezclados con edificios contemporaneos de mediana o baja calidad.

Los limites de la Subzona 3A Calle El Conde son los siguientes:
O Al norte - los limites de propiedad norte de los inmuebles comfrente hacia la calle El Conde en

las manzanas Nos. 324, 325, 326, 327, 353, 354, 357.

O Al oeste - El Baluarte 27 de Febrero (Puerta del Conde) ubicado en el Parque Independencia.

O Al sur - los limites de propiedad sur de los inmuebles con frente hacia la calle El Conde en las
manzanas Nos. 349, 350, 351, 352, 378, 379, 380.

0 Al este - el tramo de la calle Hostos que da acceso lateral a los inmuebles que hacen esquina con
la Calle el Conde en las manzanas 357 y 380.
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Articulo 10.3.2. Subzona 3B Avenida Mella

La Subzona 3B comprende los inmuebles a ambos lados del eje de la Avenida Mella, desde la
calle Palo Hincado al oeste hasta la calle Juan Parra Alba al este. Esta Subzona constituye el borde
norte de la ciudad histérica, e incluye lienzos, fuertes, fortines y baluartes de la muralla antigua.
Construida a comienzos del 1900, la Avenida Mella representaba el lugar del comercio popular.
En la calle permanecen muchos ejemplos arquitecténicos de la primera mitad del siglo XX
parcialmente alterados, almacenes, tiendas, residencias, hoteles y oﬁcmas mezclados con nuevas
edificaciones de mediana o baja calidad. o

Los limites de la Subzona 3B Avenida Mella son:

O Al norte - el limite de propiedad norte de los inmuebles situados al norte de la Avenida Mella en
toda su extension.

O Al oeste - la calle Palo Hincado entre la Avenida Mella y la calle Juan Isidro Pérez.

00 Al sur - la calle Juan Isidro Pérez desde la Avenida Mella hasta su interseccion con la calle José
Reyes; la Restauracion desde su interseccidn con la calle José Reyes al oeste, hasta la Duarte al
este; girando por la Duarte hacia el norte hasta el limite de propiedad norte del inmueble No.451
de la manzana No.205; siguiendo al este por los limites sur de los inmuebles situados al sur de la
Avenida Mella en la citada manzana.

O Al este - el lado oeste del Fuerte de San Antdn entre la calle General Cabral al sur y la Avenida
Mella al norte.

No forman parte de la Zona 3 los lotes de la manzana No.205 con frente sobre la calle Vicente
Celestino Duarte.

Articulo 10.4. ZONA 4 Area del Puerto. Esta Zona corresponde al area de transicion entre el
centro histérico y los cuerpos de agua: el rio y el mar. Sus limites son:

O Al norte - el lado sur de la muralla antigua que bordea el recinto de la Fortaleza de Santo
Domingo; el lado sur de la plazoleta Pellerano Castro; la linea de propiedad sur de los inmuebles
situados en la manzana No.491; el Paseo Presidente Billini desde el lado este de la escalinata de la
calle Las Damas hasta la calle Espaillat al oeste; girando al norte por la calle Espaillat hasta la José
Gabriel Garcia; y la calle José Gabriel Garcia desde la Espaillat al este, hasta la Pina al oeste.

O Al oeste - la calle Pina desde la calle José Gabriel Garcia al norte hasta el mar al sur; y la
muralla antigua al este de la Ciudad Colonial.

O Al sur - el mar Caribe.

0 Al este - el rio Ozama hasta la prolongacién del eje imaginario y perpendicular de la calle Juan
Parra Alba. ‘

Dentro de la Zona 4, se identifican 3 Subzonas, caracterizadas por una subdivisién mediante ejes
perpendiculares a los cuerpos de agua: Subzona 4A Frente Marino, Subzona 4B Area Portuaria y
Subzona 4C Area del Puerto de Don Diego.
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Articulo 10.4.1. Subzona 4A Frente Marino. Dentro de la Zona 4, la Subzona 4A Frente Marino
se extiende desde el Fuerte de San Gil al oeste, hasta el Monumento a Montesinos (inclusive) al
este.

Articulo 10.4.2. Subzona 4B Area Portuaria. Dentro de la Zona 4, la Subzona 4B Area Portuaria
se extiende desde el lado este del Monumento a Montesinos (al oeste), hasta el lado este de la
escalinata donde inicia la Calle Las Damas.

Articulo 10.4.3. Subzona 4C Area del Puerto de Don Diego-Dentro de la Zona 4, la Subzona
4C Area del Puerto de Don Diego se extiende desde el lado este de

la escalinata donde inicia la Calle Las Damas hasta la prolongacion del eje imaginario y
perpendicular de la calle Juan Parra Alba.

Articulo 11. GRADOS DE PROTECCION DE LAS ZONAS

En la Ciudad Colonial de Santo Domingo se establecen grados de proteccion en funcién de la
calidad y consistencia del patrimonio histérico y urbano, y del valor ambiental del conjunto. Gran
parte de la ciudad amurallada pertenece al grado mas alto de valor patrimonial, reconocido por su
inclusién por parte de la UNESCO en la lista de ciudades pertenecientes al Patrimonio Cultural
Mundial.

Articulo 11.1. Grados de Proteccion en la ZONA 1. La Zona 1 posee la mas alta proteccion y
restriccion en su tratamiento. En esta se establece:

a. la conservacién de la totalidad del patrimonio arquitecténico identificado como perteneciente a
las categorias tipologicas 1, 2.1, 2.2, 3, 4; segun los criterios de intervencion especificados en los
sucesivos articulos del 27 al 27.3.

b. la integracion de aquellos inmuebles correspondientes a edificios recientes de carécter anénimo,
nuevas construcciones fuera de contexto y solares baldios (categ6rias tipoldgicas 5, 6.1 y 6.2) a su
entorno, de manera especial cuando sean parte de espacios abiertos (plazas, plazoletas, calles,
parques, murallas) y estén ubicados en entornos monumentales.

Tendran una restriccion mayor cuando se encuentren insertos dentro de dreas urbanas que posean
un valor sobresaliente de conjunto urbano, (Ambientes Urbanos Protegidos), aplicandose los
criterios especificados en los articulos del 28 al 32.2 y 32.3 al 32.4.2 de las Ordenanzas.

c. la flexibilizacion de los grados de proteccion en la Subzona 1A a favor de su rescate integral.
Articulo 11.2. Grados de Proteccion en la ZONA 2. La Zona 2 se considera como modificable y

mejorable en los predios de transformacion. La Subzona 2A observa el mismo grado de proteccioén
que la Zona 2. Para ambas se establece lo siguiente:
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de la manzana e |4 cual, de forma aislada, quedan edificios Pertenecientes a Jag categorias
tipoldgicas de conservacién 2.1, 2.2, 3 y 4 mayores de un nivel, se podré autorizar una sobre
elevacién no mayor de 1 piso con referencia al edificio histérico existente, segin criterios,
materiales y disefig autorizados por la Direccién Nacional‘de Patrimonio Monumental.

¢. en las manzanas de |5 Zona 2, donde es dominante la presencia de edificios recigp construidos
(categorias tipolégicas 5, 6.1) sin valor especial, estos pueden ser IeConstruidos, modificados o
integrados segln los parametros y los criterios de edificacién validos para |a Zona 2 especificados
en los articulos 32,3 Y 32.3.1 de las Ordenanzas. Tgual tratamiento es aplicable a los lotes vacios
(categoria tipolégica 6.2), :

Los demés-inmuebjes (categorias tipolégicas 4, 5, 6.1 Y 6.2), pueden ser feconstruidos, modificados o
alterados segfin |og Pardmmetros y criterios validos para las Subzonas 3A y 3B Y especificados en Jos’
articulos de) 27.2,28 al 32.1 ¥ 32.4 al 32.4.2 de las Ordenanzas,

Specialmente en Jas 4reag de importante valor arqueolégico, arquitectonico y paisajistico,
CAPITULO I
USOS DE SUELO

Articulo 12, USOS DOMINANTES Y VOCACIONES PREFERENTES, Se considera uso de
suelo a la utilizacjgp que se da a los inmuebles. Para los fines de esta Ordenanza, los usos de suelo
se han clasificado en Habitacional, Comercial, Industrial, Institucional, Recreativo y de
Transportacign.
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Uso Dominante es el o los usos més importantes en calidad y cantidad entre los existentes en un

sector urbano especifico.
Vocacién Preferente es, entre los usos existentes, el méas adecuado a las caracteristicas fisicas y el

més compatible con el desarrollo socioeconémico de un sector urbano especifico.
S :

i
Articulo 12.1. Correlacion entre Usos Dominantes y Vocaciones Preferentes
Debe existir una correlacién entre Usos Dominantes y Vocaciones Preferentes:

a. En la Ciudad Colonial de Santo Domingo los Usos Dominantes deben corresponderse con la
Vocacion Preferente de cada sector.

b. No se permiten proyectos de gran magnitud que tengan Usos Dominantes no correspondientes a
la Vocacién Preferente definida para cada sector.

¢. Se admiten intervenciones que tengan usos mixtos en cada sector, siempre y cuando el uso o los
usos preferentes sean mayores al 60% de la entera superficie util prevista por el proyecto.

Esta proporcién seré aplicada en igual cuota a inmuebles que formen parte del conjunto de cuadras
y manzanas.

d. El uso residencial es incondicionalmente priorizado en relacién a todos los demas usos a fin de
preservar y fortalecer la funcion habitacional del centro histérico.

Articulo 13. USOS POR SECTORES URBANOS. De acuerdo a la Vocacidon Preferente, se
establecen cuatro Sectores Urbanos: 5

1 Institucional - Comercial,

2 Habitacional.

3 Comercial

4 Recreativo.
Estos permiten orientar las principales capacidades de transformacion y nuevos usos bajo la

vyocacion funcional de cada uno, mejorando progresivamente tanto la oferta de actividades como la
calidad de vida de la poblacion. oo WS S

I R

Cada sector esté conformado por Subsectores para los cuales se determinan los Usos permitidos, y
se describen las caracteristicas generales de su tratamiento e intervencién.

Articulo 14. SECTOR 1 INSTITUCIONAL — COMERCIAL. Comprende la parte mas antigua
y monumental de la ciudad historica, coincidente en gran medida con la Ciudad Ovandina.
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Los limites de Sector 1 Institucional - Comercial son los siguientes:

0 Al norte - las calles Vicente Celestino Duarte desde su intersecei6n con la calle Colén al este
hacia la calle Arzobispo Merifio al oeste; girando hacia el sur por la Arzobispo Merifio hasta su
interseccién con la Restauracion; girando al oeste en la calle Restauracién hasta su interseccion
con la Duarte al oeste.

0 Al oeste O la calle Duarte desde su interseccién al norte con la calle Restauracion hasta el frente
del lado oeste del inmueble No.153 de la manzana No.357; girando al este por el lado sur de dicho
inmueble para continuar por el lado norte de los inmuebles de la manzana No. 357 con frente a la
calle El Conde; girando al sur en el tramo de la calle Hostos que da acceso lateral a los inmuebles
que hacen esquina con la calle El Conde en las manzanas 357 y 380; girando al este por el lado sur
de los inmuebles de la manzana No. 380 y 379 con frente hacia la calle El Conde hasta llegar a la
calle 19 de Marzo; girando al sur por esa calle hasta su interseccién con la Arzobispo Portes.

O Al sur O la calle Arzobispo Portes desde su intersecci6n con la calle 19 de Marzo al oeste hasta
las Damas al este; el lado sur de la Plazoleta Pellerano Castro; y la muralla antigua sur del recinto

de la Fortaleza de Santo Domingo.

1 Al este - la muralla antigua desde su extremo Sul hasta la calle Vicente Celestino Duarte al
norte.

—

Los usos preferentes son: institucional, comercial, habitacional. Estdn permitidas en este sector
todas las -actividades relacionadas con la cultura, el turismo, el comercio, las funciones
institucionales, de cultos, y la vivienda; particularizando el uso de acuerdo a la naturaleza de cada
Subsector.

Se permiten excepcionalmente usos y servicios de apoyo a estas actividades. '

En el caso de usos preferentes existentes se admite el cambio a otros usos permitidos siempre que no supere
el 40% de la superficie de construccién correspondiente al inmueble en la planta cm:respondtente:. Los
cambios de uso de proporciones mayores serén tratados como casos especiales segin lo prescribe el
Articulo 6 de esta Ordenanza.

El sector 1 comprende dos Subsectores: Subsector 1.1 (cultural - institucional O turistico) y Subsector
1.2 (habitacional O cultural O turistico).

Articulo 14.1. Subsector 1.1 Cultural O Institucional — Turistico. Este Subsector estd integrado
por cinco territorios geograficamente dispersos dentro del Sector 1.1 que se corresponden con los
entornos monumentales de mayor atractivo turisti'co. s T N

En este Subsector se exige la méxima conservacion y mantemmlento.de los edificios historicos y
de los Ambientes Urbanos Monumentales existentes. Se permiten todas las actividades
relacionadas con la cultura, el turismo, las funciones institucionales, el comercio, el culto, y 1a

vivienda.
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Se consolidard su papel simbélico, representativo Yy cultural, propiciando |a presencia de
Organismos e instituciones con funciones de gobierno, cultura, cultos Y servicios al turismo.
ste Subsector est4 integrado por cinco areas dispersas dentro del Sector 1.1, denominadas

’

Ambitos, que se corresponden con los entornos Mmonumentales de mayor atractivo turistico.

entorno con usops culturales; y de la Plaza de San Antén ¥ Su arquitectura verngcula circundante,
Con usos preferentemente habitacionales,

Articulo 14.1.2. Ambito 2 Plaza Espaiia.

U Al norte 0 Calle Vicente Celestino Duarte desde la calle Colén a este hasta incluir e] Jado norte
de la manzana No.259 al oeste,

U Al oeste O Lado oeste de la manzana No.259 entre calles Vicente Celestino Duarte y
Restauracidn; calle Las Atarazanas entre Restauracién al norte ¥ Emiliano Tejera; prolongéndose
por el lado oeste de Ia Plaza Espafia hasta llegar en perpendicular a la cara norte de la manzana
No.306 correspondiente al Museo de las Casas Reales.

0 Al sur O El lado norte de la Manzana No.306 correspondiente al Museo de las Casas Reales;
prolongéndose hasta hacer una perpendicular con el lienzo este de la muralla antj gua.

0 Al este 0 e] lienzo este de Ia muralla antigua desde e] eje perpendicular a la cara norte de Ia
manzana No.306 correspondiente al Museo de Jas Casas Reales al sur, hasta llegar a la Calle

Colén al norte, A
En este Ambito se promueve la Puesta en Valor de monumentos y museos, Se permiten usos

Articulo 14.1.3. Ambito 3 Convento de Los Dominicos - Parque Duarte [ Plaza Bartolomé
De Las Casas. [os limites del Ambito 3: Convento de Los Dominicos - Parque Duarte O Plaza

Bartolomé De Las Casas son los siguientes:

Cont...
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Al norte OJ calle Padre Billini desde su interseccion con la Arzobispo Merifio al este hacia la Hostos al
oeste; girando hacia el norte en la Hostos hasta el lado sur de la manzana No.408; girando al oeste hasta la
Duarte.

Al oeste O Calle Duarte desde el frente del inmueble no.6 de la manzang No.407, prolongando su eje hacia
el sur hasta tocar el limite sur del recinto de la Capilla de la Tercera Orden de los Dominicos.

Al sur O Limite sur del recinto de la Capilla de la Tercera Orden de los Dominicos; prolongado hacia el
este para coincidir e incluir el limite sur del Convento de los Dominicos y el lado norte de los inmuebles 61
y 110 de la manzana No.436 hasta llegar a la calle Arzobispo Merifio. -

Al este Calle Arzobispo Merifio desde el eje del lado norte del inmueble no.110 de la manzana No.436
hasta la Calle Padre Billini al norte.

En este Ambito se promueven actividades relacionadas con eventos culturales, de culto y recreativos; y
usos de transportacion vinculados a la Plaza Fray Bartolomé De Las Casas.

Articulo 14.1.4. Ambito 4 Catedral - Parque Colén y Entorno

Los limites del Ambito 4: Catedral, Parque Col6n y entorno son los siguientes:

0 Al norte [J La calle El Conde desde el frente del inmueble no.105 de la manzana No.384 al este
hasta la calle Arzobispo Merifio al oeste.

O Al oeste O Calle Arzobispo Merifio desde calle El Conde al norte hasta el eje de la calle
Arzobispo Nouel al sur.

O Al sur O limite sur de la Plazoleta de Los Curas y norte de la manzana No.412, desde la calle
Arzobispo Merifio al oeste hasta la Isabel La Catolica al este.

O Al este ia Calle Isabel La Catdlica desde el lado norte de la manzana No.412 hasta la Calle El
Conde.

En este Ambito se promueve el mejoramiento de la calidad de los espacios peatonales para el
centro religioso y turistico de la CCSD. Se permiten las actividades comerciales, recreativas,
culturales y de culto en apoyo a la oferta turistica.

Articulo 14.1.5. Ambito 5 Fortaleza de Santo Domingo - Calle Las Damas

Los limites del Ambito 5: Fortaleza de Santo Domingo y calle Las Damas son los siguientes:

O Al norte (0 Calle El Conde desde la muralla antigua al este hasta la Calle Las Damas al oeste.

O Al oeste O Calle Las Damas desde la calle EI Conde al norte hasta el inicio de la calle Las
Damas al sur.

O Al sur O lado sur de la muralla antigua del recinto de la Fortaleza de Santo Domingo.

0 Al este O la muralla antigua al este de la Fortaleza de Santo Domingo desde su extremo sur
hasta la calle El Conde al norte.

En este Ambito se promueve la puesta en valor de monumentos y museos; y la utilizacion de
grandes espacios para exposiciones y eventos de cardcter cultural y recreativo. Se permiten las
actividades institucionales, culturales, turisticas y recreativas.
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Articulo 14.2. Subsector 1.2 Habitacional O Cultural O Turistico. Ubicado en el extremo sur y
sur-oeste del Sector 1, presenta un marcado caracter habitacional y esté constituido por una trama
urbana que alberga edificaciones de varias épocas. -

Los limites del Subsector 1.2

Habitacienal O Cultural - Turistico son los siguientes:

0 Al norte O calle Padre Billini desde la calle Las Damas al este hasta la Arzobispo Merifio al
oeste; girando al sur por la calle Arzobispo Merifio hasta encontrar el inmueble no.110 de la
manzana No.436; girando hacia el oeste por el lado norte de los inmuebles 110 y 61 de la citada
manzana; cruzando la calle Hostos para proseguir por el lado sur del Convento de los Dominicos;
cruzando el atrio del Convento de los Dominicos en direccion oeste hasta llegar al lado oeste del
recinto de la Capilla de la Tercera Orden de los Dominicos; girando al norte a lo largo del lado
oeste del citado recinto hasta llegar al frente del inmueble no.6 de la manzana No.407 con frente
sobre la calle Duarte; haciendo un giro al este por el lado sur de la manzana No.408 hasta la calle
Hostos; girando al norte en la calle Hostos hasta el frente del inmueble no.206A de la manzana
No.380 con frente a la calle El Conde; girando al oeste por el lado sur del citado inmueble
siguiendo el lado sur de los inmuebles de las manzanas 380 y 379 con frente a la calle El Conde
hasta llegar a la calle 19 de Marzo. 3

0 Al oeste O calle 19 de Marzo desde el frente del inmueble 205 de la manzana No.279 rhasta la
interseccion con la calle Arzobispo Portes al sur. /

] Al sur O Calle Arzobispo Portes desde la 19 de Marzo al.oeste hasta la Isabel La Catolica al
este; extendiéndose por el lado sur de la Plazoleta Arturo Pellerano Castro.

0 Al este [ calle Las Damas desde su inicio al sur hasta su interseccion con la calle Padre Billini
al norte.

En este Subsector se exige la maxima conservacién y mantenimiento de los edificios histéricos y
de los Ambientes Urbanos Monumentales.

Los usos preferentes son: habitacional, comercial, cultural y turistico. Se consolidara su papel de
sector eminentemente habitacional fortaleciendo la imagen de las calles residenciales y de las
calles comerciales de calidad, las que deben estar abiertas al uso ciudadano y turistico, observando
el maximo respeto de las Ordenanzas previstas para cada inmueble.

En el caso de usos habitacionales existentes se admite el cambio a otros usos permitidos en primer
piso siempre que no supere el 40% de la superficie de construccién correspondiente a esa planta.

Los cambios de uso de proporciones mayores seran tratados como casos especiales segin lo
prescribe el Articulo 6 de esta Ordenanza.
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Articulo 15. SECTOR 2 HABITACIONAL.

Comprende la mayor parte de la CCSD, fuera del sector urbano monumental, donde el
componente habitacional es muy fuerte y donde se observan funciones conexas a la vivienda.

En este Sector el componente habitacional se acompafia de la presencia de servicios (salud,
educacion, deportes) y de actividad de comercio local que sirve de apoyo a la dominante
habitacional.

Son escasas las actividades relacionadas a la cultura y el turismo. Los usos preferentes son:
habitacional y servicios conexos. Se estructura en dos grandes areas, la norte y la sur.

Los limites del Sector 2 Area Habitacional Norte son los siguientes:

0 Al norte O desde el norte de la interseccion de la prolongacién Avenida Mella con el eje del
Puente Mella corriendo en direccién suroeste cruzando la calle Juan Parra Alba y bordeando la
manzana No.178; girando al oeste en la manzana No.206 bordeandole en su lado norte y noroeste;
girando al sur por el lado oeste del Fuerte de San Antén. Siguiendo el trazado antiguo de la
muralla que corre a lo largo de las manzanas situadas al sur de la Avenida Mella hasta llegar a la
calle Palo Hincado al oeste.

O Al oeste O la calle Palg Hincado desde el frente del inmueble no.245 de la manzana No.276 al
norte, hasta el frente del inmueble no.470 de la manzana No.324 al sur.

0 Al sur O los limites de propiedad norte de los inmuebles con frente hacia la calle El Conde en
las -manzanas Nos. 324, 325, 326, 327, 353, 354, 357 entre las calles Palo Hincado y Duarte;
girando hacia en norte por la calle Duarte hasta su interseccion con la calle Restauracién; girando
al este en la calle Restauracion hasta su interseccion con la Arzobispo Merifio; girando al norte en
la Arzobispo. Merifio hasta su interseccion con la calle Vicente Celestino Duarte continuando a lo
largo de su eje hacia el este hasta alcanzar la muralla antigua.

O Al este O la muralla antigua que corre al este desde la calle Vicente Celestino Duarte al sur,
hasta la calle Juan Parra Alba al norte, incluyendo la manzana-No.154 y los linderos norte y este
de los inmuebles nos.1 y 105 de la citada manzana; y el segmento de la Avenida Espafia que
bordea su extremo norte.

Los limites del Sector 2 Area Habitacional Sur son los siguientes:

0 Al norte O el lado sur de los inmuebles de las manzanas 378, 352, 351, 350 y 349 con frente a la
Calle El Conde, entre las calles Palo Hincado y 19 de Marzo; y el tramo de la calle Arzobispo
Nouel entre la Palo Hincado al este y la Pina al oeste.

O Al oeste [ la calle Pina desde la calle Arzobispo Nouel al norte, hasta la José Gabriel Garcia al
sur.
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