A\ PROVINCIA SANTO DOMINGO

| 2l) AYUNTAMIENTO SANTO DOMINGO ESTE
“ASP DEL BICENTENARIO DEL PROCER FRANCISCO DEL ROSARIO SANCHEZ ENSDF
/& “En Uso de Sus Facultades Legales™

Considerando: Que el articulo 199, de la Constitucién de la Republica Dominicana,
establece que: "Administracion local. El Distrito Nacional, los municipios y los distritos
municipales constituyen la base del sistema politico administrativo local. Son personas
juridicas de Derecho Publico, responsables de sus actuaciones, gozan de patrimonio propio,

' de autonomia presupuestaria, con potestad normativa, administrativa y de uso de suelo,
fijadas de manera expresa por la ley y sujetas al poder de fiscalizacién del Estado y al
control social de la ciudadania, en los términos establecidos por esta Constitucion y las
leyes.

‘ Considerando: Que el ayuntamiento constituye la entidad politica administrativa basica
del Estado dominicano, que se encuentra asentada en un territorio determinado que le es
propio. Como tal es una persona juridica descentralizada, que goza de autonomia politica,
fiscal, administrativa y funcional, gestora de los intereses propios de la colectividad local,
con patrimonio propio y con capacidad para realizar todos los actos juridicos que fueren
necesarios y utiles para garantizar el desarrollo sostenible de sus habitantes y el
cumplimiento de sus fines en la forma y con las condiciones que la Constitucidn y las leyes
lo determinen.

Considerando: Que el ayuntamiento como entidad de la administracién publica, tiene

independencia en el ejercicio de sus funciones y competencias con las restricciones y

limitaciones que establezcan la Constitucion, su ley organica y las demds leyes, cuentan

con patrimonio propio, personalidad juridica y capacidad para adquirir derechos y contraer
obligaciones, y, en general el cumplimiento de sus fines en los términos legalmente
establecidos.

Considerando: Que el ayuntamiento es el 6rgano de gobierno del municipio y estd
constituido por dos 6rganos de gestion complementarios, uno normativo, reglamentario y
de fiscalizacion que se denominara concejo municipal, y estard integrado por los
regidores/as, y un érgano ejecutivo o sindicatura que serd ejercido por el sindico/a, los
cuales son independientes en el ejercicio de sus respectivas funciones, y estarin
interrelacionados en virtud de las atribuciones, competencias y obligaciones que les
confiere la Constitucién de la Republica y la Ley.

Considerando: Que nuestro Municipio viene experimentando un proceso de inmigracion
sostenida, a tal punto, que se ha convertido en el municipio de mayor tamafio y poblacion
de Reputiblica Dominicana.
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ommgo Este, para enfrentar las exigencias de la poblacion respecto al suelo; esta
tbio de uso de suelo, mediante la implantacién de normativas urbanisticas tendentes
rar un desarrollo arménico y sostenible en nuestra demarcacion.

Considerando: Que el interés del Ayuntamiento del Municipio Santo Domingo Este, es
contar con normativas que regulen el crecimiento del mismo, en cuanto a usos del suelo,
densidades y alturas maximas, con la finalidad de lograr espacios habitables para elevar el
nivel de vida de los municipes.

Considerando: Que el Municipio Santo Domingo Este, ha experimentado un crecimiento
desordenado, debido, entre otros factores: a la ausencia de politicas normativas urbanisticas
coherentes y definidas.

Considerando: Que la Direccion General de Planeamiento Urbano, elaboré el proyecto de
normativa de los Barrios Consolidados; basdndose en las caracteristicas y comportamientos
predominantes en los mismos.

Visto: La Constitucion de la Republica Dominicana.

Vista: La Ley No.64-00 sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales

Vista: La Ley No.176-07 del Distrito Nacional y de los Municipios.

Vista: La Ley No.163-00 Sobre la division territorial de Santo Domingo

Visto: El Decreto No.183-93, mediante el cual se establece el cinturén verde de Santo
Domingo.

Visto: El Decreto No.385-97 Que crea la Comisién Nacional de asuntos urbanos.

Visto: El Decreto No.184-97 Que sustituye la Comision Nacional de Asuntos Urbanos por
el CONAU.

Vista: La Ley No.188-04 Que crea el CONAU con el propdsito de establecer politicas y
estrategias de ordenamiento urbano en las ciudades del pais.

Vista: La Ley No.202-04 mediante la Cual se establece los limites geograficos de los
parques y aéreas protegidas del pais.

Vista: Las disposiciones de la Ley No.675 sobre Urbanizacion y Desarrollo Urbanistico.
Visto: El oficio No.0001079 de fecha 22 de junio del 2009, de la Secretaria de Estado de
Medio Ambiente y Recursos Naturales.

Vista: Las disposiciones de la Ley No.6232, sobre Planificacion Urbana

Visto: El apoderamiento a esta Comision por parte de la Presidencia del Honorable
Concejo Municipal de fecha 25/04/2017.

Vista: Toda la documentacién de apoyo a este expediente.

Visto: El informe de la Comision Permanente de Planeamiento Urbano, de fecha
06/06/2017.
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RESUELVE:

fero: Aprobar, como al efecto aprueba, la regularizacién de la Avenida Coronel
Rafael Tomés Ferndndez Dominguez, (Aut. San Isidro), como sigue:

La Autopista San Isidro es una de las vias de mayor desarrollo del Municipio, la misma se
encuentra dentro de la categoria de via Primaria. Al realizar un andlisis de su
comportamiento encontramos que la misma presenta caracteristicas diferentes a los largo de
su trayectoria.

De acuerdo a su comportamiento y para su mejor estudio, esta autopista se dividié en 3
(tres) segmentos o tramos, tomando en consideracion: el comportamiento y tamafio de los
lotes, las caracteristicas de los mismos y su entorno; asi como también, la infraestructura y
servicios de la via, ademds del ancho de la via en cada uno de los tramos y la presencia de
la marginal y la cercania del tramo C con relacion a la base aérea de San Isidro, el cual se
encuentra en una zona que estd condicionada a las normativas del Instituto Dominicano de
Aerondutica Civil (IDAC).

Aclarando que : Las conclusiones presentadas en estas normativas solo abarcan los lotes
(solares) que incidan directamente hacia la Autopista de San Isidro, es decir con frente
hacia dicha via.

1. Se permitiran més de 15 niveles en la Autopista San Isidro, en algunos tramos, por
las caracteristicas mencionadas anteriormente y ademds esta via posee una
marginal de 6 (seis) metros de ancho, la cual es una condicionante favorable que se
presenta para ofertar mayor altura con relacion a las demas vias adyacentes.

2-Diagnéstico y desglose de los tramos

El tramo A, estd comprendido desde la Av. San Vicente de Patl hasta la Avenida Charles
de Gaulle. Este presenta unos lotes promedios de 6,000 m?, con frontales de hasta 100 m.
En la actualidad el uso de suelo del mismo es en un 80% por ciento comercial, con una
altura maxima en la zona de 7 niveles y 10 niveles en proceso de aprobacién. Ademas,
este tramo tiene la caracteristica de que coincide con el tramo de la Av. Ecologica,
estableciéndose una diferencia topografica de altura entre ambas, por lo que tomamos esta
diferencia, como pardmetro para mantener un perfil de armonia en la zona.
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El tramo B, comprende desde la Avenida Charles de Gaulle hasta la calle Privada
segmento presenta lotes de gran magnitud pero con la salvedad de que estos
/3\‘.1 ?Q;i;frgntales muy pequefios en proporciéon con su longitud. Se presentan lotes con froffaleg
/500" "~desde 37.00 ml. Este tramo, en la actualidad esta destinado en su mayoria a usos de
J ;w\de h}g%g:les y/o cabafias y el uso restante es habitacional e industrial.
 #E ;.’__’_‘ \i‘ ?—'
0% LKl tramo C, esta comprendido desde la Avenida Privada hasta la Base Aérea de San Isidro.
" segmento, es el que presenta los lotes méas grandes, en términos proporcionales con

siones de hasta 30,000 m’.

3- Conclusiones para la Autopista Coronel Rafael Tomas Ferndndez Dominguez (Aut.
San Isidro).

Normativas Para el Tramo A En el tramo A, desde la San Vicente de Paul hasta la
Charles de Gaulle: se permitird un uso de suelo mixto, con una altura méxima de 25
(Veinticinco) niveles, siempre que el lote lo permita, con una densidad establecida Alta-
alta (A-A).

Normativas Para el Tramo B

En el tramo B, desde la Avenida Charles de Gaulle hasta la Privada: se permitird un uso de
suelo mixto, con una altura maxima de 20 (veinte) niveles y una densidad establecida Alta
Baja (A-B).

Normativas Para el Tramo C

En el tramo C, desde la Privada hasta la Base Aérea de San Isidro: se permitira un uso de
suelo mixto, con una altura méaxima de 10 (Diez) niveles y se establece una densidad
media-Alta (M-A). Se permitirdn estos niveles en este tramo, siempre que se presente el
permiso del IDAC, pero sin que esto produzca alteracion en la densidad establecida.

4- Normativas generales todos los tramos

« La Direccién de Planeamiento Urbano de este Ayuntamiento, se acogerd a las
normas del IDAC, que establece que toda construccion que se vaya a someter dentro
de un radio de 5km (es decir 5,000 mts), a partir del centro de la via o pista de
aterrizaje del aeropuerto de la Base Aérea de San Isidro, que pase de 4 niveles,
debera ser sometido a la previa aprobacion de altura por parte de dicha institucion.

+ Se establece prioridad a la Avenida Marginal de la Avenida Coronel Rafael Tomas
Fernandez Dominguez en donde se prohibe absolutamente el uso o usufructo de la
misma en toda su extension.
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No se permitiran usos de suelo industriales a excepcion de los ya existentes.

No se permitira el uso de suelo para moteles y/o cabaifias, con excepcion de las ya
existentes.

Se establece una altura méxima de 3.60 mts por nivel en edificaciones de uso
habitacional.

Se establece una altura maxima de 5.00 mts por nivel en edificaciones para uso
comercial hasta 3 niveles.

No se permitiran negocios informales en toda la marginal o frente a ninglin lote en toda la
Autopista Coronel Rafael Tomas Fernandez Dominguez (Aut. San Isidro).

No se permitira la instalacion de antenas de telecomunicaciones a menos que el
IDAC lo autorice.

No se permitirdn estacionamientos en retroceso que incidan directamente a la
marginal.

5- Normativas generales todos los tramos:

Se establece un lindero lateral minimo de 2.00 m entre edificaciones de un mismo
proyecto hasta 6 niveles y a partir de este nivel un retiro minimo de 3.00 m.

En plazas comerciales, no se permitirdn locales con uso de suelo exclusivo para
expendio y consumo de bebida alcohdlicas.

No se permitiran usos de suelo contaminantes, ya sea por particulas voltiles,
contaminacion visual, ruido entre otros, tales como: talleres de ningln tipo
(mecénica, ebanisteria, desabolladora y pintura, entre otros).

Sera cerrado y cancelado el uso de suelo a todo establecimiento que haya alterado
y cambiado el uso sin previa autorizacién de la Direccion de Planeamiento Urbano.

-Viene del Adverso-




-Sigue al Dorso-

* Todas las edificaciones deberan cumplir con los reglamentos de circulacion vertical
y horizontal establecidos en el reglamento R-002 del Ministerio de Obras Publicas
y Comunicaciones MOPC, sin excepcién esto para preservar el buen
funcionamiento de las vias de circulacion.

* Se permitira linderos laterales, posterior y frontal 0.00 M hasta tres (3) niveles de
parqueo por encima de la superficie de la acera y todos los niveles que requirieren
por debajo de la superficie de la acera siempre y cuando en estos no haya ningtin
elemento o estructura que obstruya el lindero de la edificacién a partir de los niveles
de parqueos.

6- Normas de Excepcién:

* En los lotes de esquina, o que confluyan mas de una via, se permitird un retiro
hacia la via de menor jerarquia, de un 60% del lindero establecido hacia la
Autopista Coronel Rafael Tomas Fernandez Dominguez (Aut. San Isidro).

Se le permitird un nivel adicional en los tramos A y B, a todos los proyectos que presenten
parqueos soterrados, siempre que esto no altere la densidad establecida en dicho tramo.

Se establece el retranqueo como medida de adecuacién en los retiros a linderos en
edificaciones nuevas a partir del 6to. (sexto) nivel y en edificaciones construidas a partir de
lo ya existente.

Segundo: Aprobar, como al efecto aprueba, que todo lo normado respecto a la Avenida
Coronel Rafael Toméas Fernandez Dominguez, (Aut. San Isidro), que contradiga la presente
Ordenanza, queda derogado a partir de esta aprobacion.

Tercero: Erigir, como al efecto se erige, que la aprobacion del uso de suelo es facultad del
Honorable Concejo de Regidores, de conformidad con la Ley Municipal.

Cuarto: Remitir, como al efecto remitimos, la presente Ordenanza a la Administracién
Municipal, para los fines de correspondientes.

Dada en la Sala de Sesiones del Palacio Municipal del ayuntamiento del Municipio Santo
Domingo E‘spgg,;a:l__o__%gcho (08) dias del mes de junio del afio dos mil diecisiete (2017).
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