Ayantamients. del cihio do Tam Cristtbal
Condnddota %mh Reppisblica

PRESIDENCIA DEL CONCEJO DE REGIDORES

En 50 de sus facultades Legales

Resolucion No. 27-2008

Considerando Que el Ayuntamiento del Municipio de Saif
Cristobal, Institucion  Autonoma del Estado
Dominicano, esta facultado para crear los arbitrios
que acuerdan la Constitucion y las Leyes 'y regular
el sistema de las constmeciones de edificacionesen

toda la demarcacion geografico del Municipio.

Considerando Que para llenar la necesidad de contar con una
tarifa propia que avale los impuestos o arbitrios det

Municipio, se hace impostergable una legislacion

municipal en tal sentido.

Considerando La necesidad de modificar la Resolucion N¢:

3/2003, de fecha 16 de Diciembre del 2002.

Considerando El desorden Urbanistico gue ha venido imperando
en el municipio de San Cristdbal, urbanizando.
lotificando algunas zonas sin el menor criterio de
irbanismo v sin realizar ¢! proceso de legalizacién

en los organisimos correspondientes y en vista de
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que las oficinas de bienes raices promueven
venden estos, sin confirmar su status legal.

Considerando Que las urbanizaciones dejan a su conveniencia las
areas verdes y con dimensiones que no son
adecuadas para que el ayuntamiento pueda
desarrollar algun proyecto y en virtud de que estas
areas luego son usadas por los mismos para
venderlas. 2 i
£ L 5o,

45

AN
Considerando Que las empresas y personas fisicas promotofas,.de \C A
Urbanizaciones, luego de ser aprobadas pof e 1% \7
ayuntamiento y realizan los trabajos de campo, se
presentan morosos al pago de los impuestos \por.
derecho a urbanizacion. L 9

Considerando Aplicar las disposiciones vigentes que conciernen 4
la Ley 675 con el fin necesario de ampliap g NiCAs e
refundir estas disposiciones y que regirdn/en lo- i, 7,
adelante para tramite, procedimientos, tasas y
sanciones. | 3

Considerando Que la Ley 675, sobe urbanizaciones y/o ornato
publico, del 31 de Agosto de 1944, resulta’
insuficiente para responder a las necesidades.
actuales de desarrollo urbano que se viene dand
en el municipio y que debemos obtener: in-
ambiente residencia agradable, estimulando- un
desarrollo mas ordenado y hacer uso més racional

de la tierra. \ @

Vista La Ley No. 176-2007, de fecha 17 de julio del
2007.

RESUELVE:

En vista de que la Direccién de Planeamiento Urbano de los ayuntamientos se encarga
de realizar las inspecciones a fin de determinar el cumplimiento de lo establecido por la
ley y en los reglamentos y resoluciones de los ayuntamientos, verificando:

a) Construcciones ilegales (sin planos aprobados, otros)
b) Violaciones a uso de suelo, y retiros minimos
¢) Violaciones a niimeros de niveles y especificaciones
d) Cambios de uso, remodelacion y/o anexos (sin el permiso correspondiente)
e) Urbanizacion ilegal
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f) Violacién de parqueos

En caso de comprobarse la violacion a los aspectos sefialados en el parrafo anterior, la

Direccion General de Planeamiento Urbano de los ayuntamientos impondra las
penalidades siguientes:

® Imponer una multa del pago del 10% del costo de cada solar lotificado a las
oficinas promotoras de urbanizaciones que no estén legalizadas.

* Implantar que en lo adelante las urbanizaciones paguen los arbitgios © "
correspondientes, por legalizacién de terrenos a urbanizar, antes de 19101ar SRR\
cualquier tipo de trabajo. De no acogerse a dicha disposicién se les impondrd's .« ¥
una multa del 10% del costo del terreno, Bz

Para la aplicacién de las sanciones por violacion a la presente ley, sera encargé‘idofel\ ;
Tribunal de Primera Instancia de la Jurisdiccion correspondiente. Y

TRAMITES, PROCEDIMIENTOS, TASAS Y PENALIZACIONES. 7 .

CERTIFICADO DE USO DE SUELO.
REQUISITOS:

. e
PES

1. Carta de Solicitud dirigida al Director Generd&}_\@gsl sl
Planeamiento Urbano. NP
2. Certificado de Titulo de propiedad (original y copia GNP o
ambos lado). YRS mmansy.
3. Plano de Mensura Catastra] (copia). YA v wny
4. Plano de localizacién del proyecto y Levantamiento de usos
de suelo y densidad circundante, Y.
5. Pago de recibo Uso de Suelo. Valor RD$1,000.00 Duracion 6
meses. N~
6. Pago de recibo de inspeccién. Valor RD$500.00

Nota: presentar esta documentacion en un félder,

~—ANTEPROYECTO
REQUISITOS:

1. Carta de Solicitud dirigida al Director Genera] de
Planeamiento Urbano.
2. Titulo de propiedad (original y copia de ambos lado). Si tiene
gravamen, traer carta de No Objecién del acreedor hipotecario
con la firma legalizada por Notario Publico.
3. Plano de Mensura Catastral (copia).
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4. Certificado de Uso de Suelo. Valor RD$1,000.00 Duracién 6

meses.

5. Recibo de No Objecién. Valor RD$2,000.00 Vivienda
Unifamiliar, remodelacién y Anexos. RD$5,000.00 Edificios
de Apartamentos, Otros, remodelacién y Anexos. Excepto
proyectos extraordinarios.

6. Juego de Planos Arquitecténico en formato 177x22” y
encuadernado en carpeta 8.5”x11”, Color Azul.

- Plano de Ubicacién y localizacién, indicando retlros s
linderos. ¥

- Planta Arquitecténica, dimensionadas.

- 2elevaciones. :

- 2 secciones.

PROYECTO DEFINITIVO
REQUISITOS:

1. Carta de Solicitud dirigida al Director General
Planeamiento Urbano. |

2. Titulo de propiedad (original y copia de ambos lado) 81 tlene
gravamen, traer carta de No Objeciéon del acreedOI;/
hipotecario con la firma legalizada por Notario Pub%:o, Esipppt y
3. Plano de Mensura Catastral (copia).

de &AA‘A::_ yi

.,_..—-—-—

4. Certificado de Uso de Suelo. Valor RD$1,000.00 Durac1ofh 6,

meses.
5. Recibo de No Objecién. Valor RD$2,000.00 V1V1enda
Unifamiliar, remodelacién y Anexos. RD$5,000.00 Edificios. .
de Apartamentos, Otros, remodelacién y Anexos. Excepto-. -
proyectos extraordinarios.
Aprobacién OPU, Valor RD$150.00.
(4) Juego de Planos Completos.
- Plano de ubicacién y localizacion indicando retiros a
linderos.
- Planta Arquitecténica, dimensionadas.
- 4 elevaciones.
- 2 secciones.
- Planos técnicos: estructural, eléctrico y sanitarios.
7. Juego de Planos Arquitectonico en formato 177x22” y
encuadernado  en carpeta 8.5”x11”, Color Azul. (Planos
Arquitecténicos).

N o



Nota: Para el proyecto definitivo si ha pagado en el Anteproyecto, se
convalidaran los requisitos. La aprobacién definitiva del proyecto
quedara certificada con el Sellado de los planos y la firma del Director de
la DGPU.

TASAS POR SERVICIOS APLICABLES A LAS DISTINTAS
TIPOLOGIAS.

A- VIVIENDAS UNIFAMILIARES.

De 1 hasta 150 metros 2 de area RD$1,000.00.
De 151 hasta 300 metros 2 de area RD$2,000.00.
De 301 hasta 500 metros 2 de area RD$3,000.00.

De 501 hasta 600 metros 2 de afea
De 601 metros 2 de area en adelante

RD$4,000.00.
RD$5,000.00.

Sl ol o

Nota: Excepto barrios marginados y viviendas de categoria tres.
Se tomara en cuenta el tipo de construccion.

B- APARTAMENTOS HASTA 4 NIVELES

1. Aptos., hasta 100 M2 de area RD$2,000.00.
1. Aptos., de 101 M2 a 200 M2 de area RD$%4,000.00.
1. Aptos., de 201 M2 a 300 M2 de area RD$6,000.00.

1. Aptos., de 301 M2 a 400 M2 de area
1. Aptos de 401 M2 en adelante

RD$8,000.00.
RD$10,000.00.

C- CENTROS COMERCIALES, CINES, TEATROS, CENTROS DE
CONVENCIONES Y AREAS DE RECREO.

- RD$ 75.00 por M2.
D- OFICINAS.
- RD$ 50.00 por M2.
E- INDUSTRIAS, ALMACENES.
- RD$50.00 por M2.

F- PARQUEOS.



- RD$ 5.00 por M2.

G- MOTELES.
- RD$ 5.00 por M2.

H- HOTELES DE HASTA 25 HABITACIONES.
- RDS$ 2,000.00 por habitaciones.

I- HOTELES DE MAS DE 25 HABITACIONES.
- RD$ 2,000.00 por habitaciones.

J- DISCOTECAS Y CENTROS NOCTURNOS.
- RD$ 500.00 M2.

URBANIZACIONES (LOTIFICACION).

A- SOLARES.

1. Solares de 1 a 200 M2 RD$100.00
2. Solares de 201 a 400 M2 RD$200.00
3. Solares de 401 a 600 M2 RD$250.00
4. Solares de 601 a 1000 M2 RD$500.00
5. Solares de 1001 a 2000 M2 RD$1,000.00
6. Solares de mas de 2001 M2 RD$2,000.00

B- Tasa Municipal el 3.6% del Costo del Terreno No Urbanizado, en todo
el Municipio.

CERTIFICADOS PARA CAMBIOS DE USO DE SUELO
REQUISITOS:

S

Nota: Segtin la ley se pagara adicionalmente RD$300.00 por Km,, lineal de
calle. El recibo de No Objecién para urbanizaciones tendr4 un costo de
.. RD$3,000.00.



1. Carta de Solicitud dirigida al Director General de
Planeamiento Urbano.

2. Titulo de propiedad (original y copia de ambos lado). Si tiene
gravamen, traer carta de No Objecién del acreedor hipotecario
con la firma legalizada por Notario Publico.

3. Plano de Mensura Catastral (copia).

4. Recibo de Uso de Suelo. Valor RD$1,000.00.

densidad circundante.
9. Recibo de inspeccion. Valor RD$500.00.
10. Acta de notificacién a los colindantes.

NOTA: Al nuevo uso de suelo se le aplicara la tasa por servmoé

correspondientes. -

CERTIFICADOS PARA PERMISO DE DEMOLICION

REQUISITOS:

NOTA:

1. Carta de Solicitud dirigida al Director General / de

Planeamiento Urbano. :
2. Titulo de propiedad (original y copia de ambos lado). Si tiene
gravamen, traer carta de No Objecion del acreedor hlpotecarlo
con la firma legalizada por Notario Publico.

3. Plano de Mensura Catastral (copia).

4. Fotografias de la construccion a demoler (en alguna foto debe
aparecer la calle en primer plano).
5. Plano de localizacién y ubicacion.
6. Plano de edificacion existente.

7. El pago de tasa para obtener el certificado de permiso pa;ra la;

demolicién serd de RD$ 10.00 por M2 (diez pesos por metros
cuadrados de edificaciéon a demoler).

8. Recibo de inspeccién por valor de RD$500.00
9. Acta de notificacion a los colindantes.

- Cuando la edificacion posee licencia de construccién, debe
presentar al certificado de la Secretaria de Estado de Obras
Publicas y Comunicaciones.

- Cuando la edificacién haya sido construida antes del 1962
presentar la documentacién que avale este hecho.

a D

8. Plano de lo existente y levantamiento de uso de suelg#y.

.,




CERTIFICACION DE RAMPAS DE ACCESO A EDIFICACIONES.
REQUISITOS:

a) Cuando en los planos presentados para el otorgamiento del
permiso municipal figuren rampas de acceso, el Ayuntamiento
otorgara para su construccién el Certificado correspondientes.

b) La tasa por este certificado sers de RD$1,000.00 pesos, por metro
lineal de contén en la rampa de acceso.

PERMISO DE VERJA
REQUISITOS:

a) Carta de solicitud al Director de Planeamiento Urbano.

b) Copia de Titulo. - %

¢) Copia del plano catastral, aprobado por la direccién general, de-
mensura catastral.

d) Recibo tesoreria del ayuntamiento por valor de RD$ 2,000.00 -

€) Inspeccién al momento de depositar documentos, valor RD$500.00"""

f) Actos de notificacién a los colindantes.

RESELLADOS R

1. Resellado de planos con certificado solo de la direccién General de——
Planeamiento Urbano. A N\
a) Carta de solicitud expresando justificacién especificando A
namero de expediente. :
b) Juego de planos a resellar. HEX
¢) Juego de planos a resellar en formato 11"x17” para ser anexado) él\\,‘ AN
expediente. N\ —
d) Recibo de pago de resellado por valor de RD$100.00 por hoja. RS

2. Resellado de planos por licencia de construccion de la Secretaria de
Estado de Obras Publicas y Comunicaciones.

a) Carta de solicitud expresando justificacion especificando el ndmero
de expediente.

b) Juego de Planos a resellar.

¢) Juego de planos a resellar en formato 11"x17” para ser anexado al
expediente.

d) recibo de pago de resellado por valor de RD$100.00 por pagina.
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e) Plano de Ubicacién y localizacién indicando retiros aprobados.
f) Recibo de inspeccién por valor de RD$500.00

DE LAS PENALIZACIONES Y MULTAS.

La direccion General de Planeamiento Urbano (DGPU) realizara
inspecciones a fin de determinar el cumplimiento de lo establecido en las
certificaciones expedidas en base a las leyes, reglamentos y resoluciones,
verificando:

- Construcciones ilegales (sin planos aprobados, etc.)
- Violaciones a uso de suelo y retiros minimos.

- Violaciones a numero de niveles y especificaciones.
- Violaciones a la densidad permitida.

- Urbanizaciones ilegales.

- Violaciones a parqueos.

- Violacién a espacios publicos.

En caso de comprobarse violacién a los aspectos sefialados la DGPU
impondré las penalizaciones siguientes.

A) Vivienda unifamiliar con violacion de retiros a hnderos, ;

RD$10,000.00 P/ Linderos.

B) Edificios y Torres con violacién de retiros a hnderos*

RD$20,000.00 por linderos en cada nivel.

C) Violacién al numero de niveles RD$1,000.00 por m"'& ’
cuadrado, si son susceptibles de ser aprobados. {

D) Toda edificacién, que se realice sin los permlsos
correspondientes de la direccion General de Planean‘uento

Urbano, se le aplicara una sancion de RD$50.00 P/ *M2, .'

adicional a los acépites A, By C.

E) Toda edificacion que sea demolida sin los permisos
correspondientes de la DGPU, se le aplicara una sancién de
RD$100.00 por metro cuadrado del solar, sin menoscabo de las
sanciones civiles y penales que pudieran aplicarse.

F) Todo cambio de uso de suelo, remodelacién y anexo que se
realice sin los permisos correspondientes de la DGPU, se le
aplicara una sancién de RD$50.00 P/M2, adicional a los acapites
A,ByC.

G) Urbanizaciones ilegales, cinco por ciento (5%) del valor del
terreno.



H) Violacién de parqueos. Toda edificacién que viole los parqueos

)

)

aprobados por la DGPU o inicie una construccion sin la
planificacién de los mismos, se les prohibiré la continuacién de
la construccion y se les impondra una sancién del pago de
RD$10,000.00 por parqueo violado.

Las personas que utilicen los espacios publicos (aceras, 4reas
verdes, etc.), con escaleras, verjas, paredes, cisternas, etc., se les
impondrd una multa de RD$10,000.00, y la demolicién de la
misma.

Los solares Yermos deberan ser sancionados con multas de
RD#$1,500.00 por cada notificacién, en plazos de 15 dias.

PARRAFO:

-

a) Todo sera aplicado inmediatamente después de su aprobacion.
b) Todas estas penalidades impuestas seran sin menoscabo de las

NOTA:

a) Para todos los casos el Departamento de Inspeccién de la DGPU, .
identificaran las violaciones y remitira su informe al Departamento -~/

sanciones municipales, civiles y penales que pudieran

imponerse por las violaciones expresadas en los acdpites -

interiore. .

Juridico, la DGPU, este tendra a su cargo evaluar las presentes
violaciones a la Ley, reglamentos y/ o resoluciones, emitidas porla

Sala capitular, remitiendo su informe a la DGPU, a fin de que_j:{/é;gf«’i;éf“"‘ '
aplique las sanciones correspondientes. Una vez aprobadas “las
sanciones por el Director General, los pagos se realizaran enT
Tesoreria del Ayuntamiento Municipal de San Cristébal. NN
b) Estas penalidades, seran adicionales a cualquier otro monto-.//#x 1"

requerido para fines de legalizaciones.

c) En el caso de las violaciones en el acapite A y B se requerira
constancia notariada de los vecinos colindantes afectados,
expresando su No Objecion a los retiros existentes.

d) En los casos de edificaciones en proceso de construccién se
ordenara la detencién inmediata de los trabajos hasta tanto sera
regularizada la situacién.
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TARIFAS PARA EL COBRO DE IMPUESTQS

APARTAMENTOS

CATEGORIAS
A. RD$30.00 X MTS2.

B. RD$25.00 X MTS2.
C. RD$20.00 X MTS?.

VIVIENDAS POR CATEGORIAS
e  URBANIZACIONES

A.RD$20.00 X MTS2
B. RD$15.00 X MTS2.

° BARRIOS POR CATEGORIAS

A. RD$15.00 X MTS2. /
B. RD$10.00 X MTS?. s

e  CENTRO DEL PUEBLO
CATEGORIAS VIVIENDAS.

A. RD$20.00 X MTS2.
B. RD$15.00 X MTS>.

CONSTRUCCIONES EN LA CONSTITUCION, GENERAL
CABRAL, PADRE BORBON, AVENIDA LIBERTAD, MARIA
TRINIDAD SANCHEZ, ETC., Y COMERCIALES A:

A. RD$50.00 X MTS2.




NOTA:

ESTE ANTEPROYECTO SERA COMPLETADO CON UN
DESGLOSE DE LA TARIFA DE USO DE SUELO Y TASA
MUNICIPAL, EL CUAL LE ESTAREMOS ENVIANDO
PROXIMAMENTE; YA QUE REQUIERE UN TRABAJO MAS
DETALLADO POR CALLES, BARRIOS Y SECTORES.

Dado en la Sala Capitular del Ayuntamiento del Municipio de San Cristobal Republica
Dominicana, a los 17 dfas del mes de Julio del afio Dos Mil Ocho (2008), afio 145 de la

Independencia y 164 de la Restauracion. .
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