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INTRODUCCION

0.1

0.1.1

0.1.2

0.14

ANTECEDENTES

El ndcleo urbano del municipio de Dajabdn, durante las Ultimas tres décadas,
ha experimentado un crecimiento espacial acelerado carente de
planificacion y aplicacion de la legislacion vigente. Esto ha conftribuido a que
la ciudad se desarrolle siguiendo iniciativas individuales, favoreciendo el
incremento de los asentamientos precarios, la degradacién de los recursos
naturales y del patrimonio histérico, ocasionando pérdidas de espacio
publico e incremento de los conflictos ambientales.

Ley 6232 de 1963 sobre el Proceso de Planificacion Urbana y la Ley 176-07 del
Distrito Nacional y los Municipios atribuyen al gobierno local la elaboracion
de reglamentos, ordenanzas, proyectos, planes, programas y politicas de
desarrollo del drea urbana y rural del municipio. La Oficina de Planeamiento
Urbano (OPU) es la unidad del Ayuntamiento encargada de planificar,
regular y coordinar el desarrollo integral de la ciudad y del municipio con
criterios de sostenibilidad ambiental, competitividad econdmica y desarrollo
social.

Durante la gestién de la Sindica Rosa Sonia Mateo Espinosa 2006- 2010, el
Ayuntamiento Municipal de Dajabdn decidid impulsar un convenio con la
Agencia de Cooperacion Internacional Progressio a fin de crear la Oficina de
Planeamiento Urbano y asi formalizar un aspecto de la Ley 176-07 del Distrito

Nacional y los Municipios.

El presente documento es parte del programa realizado para la puesta en

marcha de la Oficina de Planeamiento Urbano. El programa ha abarcado:

e |a creaciéon y estructuracion de la oficina, bajo Resoluciéon Municipal 17 -
2008, mediante la cual el Ayuntamiento aprueba la conformacién de la
Oficina de Planeamiento Urbano, y 18-2008 mediante la cual el
Ayuntamiento aprueba la Ordenanza fiscal 1-2008, gue regula las tasas por
la expedicion del Certificado de no objecién a uso de suelo y proyecto.

e |la capacitacién de personal,

e actividades de sensibilizacion a los municipes e incremento de su
participacion en el ordenamiento territorial,

e |a elaboracion de una herramienta para orientar el desarrollo de la ciudad,
regular y confrolar las construcciones y promover la planificaciéon
concertada.



0.2

0.2.1

0.2.2

0.2.3

024

0.2.5

0.2.6

0.3

0.3.1

0.3.2

CONTENIDOS

LngL'uo contiene en la seccién 1.0 el objeto y caracteristicas principales de
es e_lnsfrumlem‘o ast como un glosario con las definiciones de los términos
técnicos utilizados.

La seccién 2.0 F:onﬁene un conjunto de orientaciones generales para el
desarrollo espacial del municipio.

La seC(I:ién 3.0 clasifica el territorio municipal en zonas de regulacién
homogénea. Especifica para cada una los procedimientos a seguir para su
desarrollo y las directrices especificas sobre los usos de suelo y la ocupacién
prevista. Identifica los terrenos prioritarios a urbanizar, las dreas con vocacion
a ser regeneradas y aquellas en las que se restringe toda actividad
edificadora o urbanizadora con objeto de preservar los recursos naturales.

La seccién 4.0 contiene orientaciones especificas para determinados usos de
suelo y elementos arquitectdnicos.

Lq secq‘én 5.0, dedicada a la gestion este instrumento, confiene
orientaciones detalladas sobre los procedimientos y requerimientos a seguir
para el otorgamiento de permisos municipales.

La Guia Normativa es completada por tres documentos anexos. El primero
contiene el diagndstico territorial del municipio, el segundo contiene la

sistematizacién de las informaciones primarias levantadas para cada unidad
territorial del ndeleo urbano v el tercero contiene los formularios normalizados

para la framitacion de los Certificados de no objecion.

METODOLOGIA

Un aspecto fundamental de esta Guia Normativa es €l alcance y contenido
de sus determinaciones han sido definidos con el apoyo de la poblacién
local. Haber involucrado a los diferentes sectores de la sociedad ha sido el
eje bdsico del proceso de su formulacion. El elemento participativo se valora
como criterio indispensable para la sostenibilidad futura. A lo largo de los
cinco meses en los que se ha desarrollado el proceso de elaboracién han
participado un total de 162 municipes en los diferentes talleres, grupos
focales y visitas de campo que se han organizado para el levantamiento de
informaciones y formulacidn de las determinaciones.

Asf mismo, todo el proceso de elaboracién ha sido redlizado y supervisado
por el Consejo Consulfivo de Planeamiento Urbano (CCPU), érgano técnico
externo a la sindicatura, compuesto por técnicos del municipio relacionados
con las dreas de arquitectura, medioambiente, ingenieria, y representantes
de \os instancias estatales involucradas en el ordenamiento teritorial. EI CCPU
fue constituido mediante Ia Resolucidon Municipal 17 — 2008.



La elaboracion de la Guia Normativa se ha realizado en tres etapas diferenciadas:

Preparacién:
En esta primera etapa se conformé el equipo de frabajo y se acordd con

los actores clave (CCPU, OPU, Progressio) el alcance, contenidos,
metodologia e instrumentos a utilizar.

Levantamiento informaciones vy diagndstico:

En esta segunda etapa, se analizaron informaciones existentes relativas a
las caracteristicas de las actividades productivas, de la poblacién y bio-
fisicas del municipio.

Asi mismo, se analizd el contexto construido y zonificd el territorio en
unidades de caracteristicas homogéneas y tejidos. Para realizar este
andlisis, se levantaron informaciones primarias por medio de visitas de
campo, grupos focales y entrevistas semiestructuradas a actores clave,
sobre indicadores relativos a: la funcion (distribucion, intensidad vy
caracteristica de los usos existentes), estructura (caracteristicas de la
estructura urbana, fraccionamiento del suelo), morfologia (fipologias
edificatorias predominantes, altura, refiro de linderos), calidad vy
materiales empleados, andlisis de la evolucion reciente, elementos
naturales y organizacion social.  Las unidades con caracteristicas
morfoldégico — funcionales similares han sido englobadas en un mismo
fejido urbano.

Las informaciones analizadas han sido sistematizadas, validadas por el
grupo de trabagjo y se encuentran recogidas en los anexo 1y 2.

Elaboracién de escenarios vy formulacién:

En primer lugar, fueron identificadas un conjunto de tendencias previsibles
con impacto en el desarrollo espacial del municipio mediante el andlisis
del comportamiento de un conjunto de variables de los dmbitos
econdmico, social y biofisico sin el control de la planeacién.

En base a estas tendencias y el andlisis del contexto construido se
formularon posibles escenarios de desarrollo, un modelo territorial futuro vy
el deseado en un horizonte de 10 afios mds su instrumentalizacién. Esta
fase se desarrolld a través de ejercicios de mapeo en talleres
comunitarios, sesiones de frabajo con el CCPU y visitas de campo.
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0.4 RECOMENDACIONES

0.4.1 Para continuar con el proceso arriba mencionado y proceder a la adopciéon

y aplicacion de la Guia Normativa el ayuntamiento debe:

e Establecer un periodo de consulta publica, con la finalidad de
retroalimentar las especificaciones contenidas en esta Guia y promover la
apropiacién de un modelo territorial concertado.

e Proceder a la integracién normativa del documento por resolucion del
Concejo de Regidores.

e Difundir los contenidos de este instrumento a través de talleres con
organizaciones comunitarias, la realizaciéon de una campafia medidtica y
la formacion de multiplicadores comunitarios.

e Proceder a la gestion de la Guia de acuerdo a las orientaciones
recogidas en la seccidn 5.0.

‘ 0.4.2 Se recomienda al Ayuntamiento Municipal que este instrumento sed
complementado con la realizacion de las ordenanzas, los programas y los
proyectos que se estimen necesarios. En particular, aquellos relativos a la
gestidn del riesgo, el uso racional de los recursos natfurales, la proteccién del
patrimonio natural, cultural, histérico y arqueoldgico, el ordenamiento de las
cuencas hidricas y la regeneracién integral de barrios.

0.5 LIMITACIONES

El presente documento ha sido elaborado; con un limitado acceso a la
informacién (calidad y cantidad) y a recursos materiales, financieros y
humanos. Su realizacién ha sido posible por la dedicacién constante vy
‘ voluntaria de un grupo de técnicos y actores del municipio de Dajabdn.




I

1.0 FUNDAMENTOS

1.1

OBJETO Y CARACTERISTICAS DE LA GUIA NORMATIVA

El objeto general de este documento es dotar al ayuntamiento de Dajabdn
de las pautas, directrices y recomendaciones para orientar el desarrollo de la
intfervencion fisica en el territorio municipal con patrones de sostenibilidad
ambiental, desarrollo social y eficiencia econdémica.

Especificamente los objetivos de este instrumento son:

e COrientar el crecimiento de los asentamientos humanos y la ubicacién de
las actividades hacia los terrenos mds aptos.

e Regular y confrolar los actos de uso del suelo y subsuelo; y la actividad
edificadora y urbanizadora, y

e Garantizar la fransparencia de la administracién publica y la participaciéon
de la ciudadania en la gestion municipal.

Las politicas de desarrollo urbano existentes en el pais, las caracteristicas del
contexto de aplicaciéon (capacidad de la autoridad responsable de la
implementacion, recursos humanos, financieros e informacién disponible) asi
como en experiencias de desarrollo de instrumentos similares en el pais son
las bases sobre las que se ha construido la presente Guia. En particular la
Politica Nacional de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Urbano, los
Lineamienfos de Desarrollo Urbano de Dajabdén elaborados por
CEUR/PUCMM en 1999 vy la Guia Normativa y Proyectos para el
Ordenamiento Territorial del Area Urbana y Periurbana de Jarabacoa de
enero 2008.

Este instrumento recoge aspectos sectoriales del Ordenamiento Territorial y no
sustituye la elaboracion de un Plan de Ordenamiento Territorial integral.

Las determinaciones contenidas en esta Guia estdn supeditadas por las
normas constitucionales y por la legislacion vigente en la Republica
Dominicana. En particular, la Ley 6232 de 1963 sobre el Proceso de
Planificacion Urbana, la Ley 176-07 del Distrito Nacional y los Municipio, l1a Ley
No. 675 de 1944 sobre Urbanizacién, Ornato Publico y Consfrucciones, la Ley
64-00 sobre Medioambiente y Recursos Naturales y la Ley 687 del982 sobre
proyectos de Ingenieria y Arquitectura.

El dmbito territorial de aplicacién de la Guia Normativa es el Municipio de
Dajabédn, incluyendo todo el territorio rural y urbano.

ICIPIO DE DAJABON 9




1.2

1.2.1

1.:2:1.1

1.2.1.2

1.2.1.3

D214

1.2.2

1.2.3

La ordenacién espacial del municipio se proyecta hacia un modelo territorial
futuro y deseado en un horizonte de 10 afos. El territorio municipal estd
clasificado en zonas de planificacién homogénea. Para cada una de estas
zonas, se especifican unas orientaciones relativas a los usos de suelo,
ocupacion y gestion del territorio adscrito.

Esta Guia entrard en vigor al dia siguiente de su aprobacién, por Resolucion
Municipal, por el Concejo de Regidores del Ayuntamiento de Dajabdn.

La vigencia de esta Guia serd de diez afos, sin perjuicio de las
modificaciones que se puedan redlizar por motivo de adaptaciones a la
realidad social, econémica y ambiental. La revisién de sus contenidos serd
periddica cada cinco afios y como consecuencia de la aprobacién de
disposiciones urbanisticas de rango superior.

DEFINICIONES

ACTUACION URBANISTICA: toda intervencién publica o privada que. provoca
una modificacion fisica, funcional, morfolégica y/o ambiental en la
estructura, frama y/o tejido urbano’.

CONSOLIDAR: actuacién urbanistica que tiene como finalidad completar
la trama urbana existente con la edificacion y/o la infraestructura
necesaria para el desarrollo de actividades definidas.

HABILITAR: actuacién urbanistica que tiene como finalidad mejorar la
estructura urbana, la edificacidn existente, los servicios bdsicos, los
equipamientos y/o las zonas verdes.

PRESERVAR: cuando las actuaciones urbanisticas quedan postergadas,
restringidas o limitadas con objeto de mantener las caracteristicas y
atributos existentes en esa zona.

REGENERAR: actuacién urbanistica en la que se sustituye parte significativa
del ambiente construido, en situacién obsoleta o con vocacién de
cambio, por nuevas edificaciones, usos y/o nuevos trazados de la red vial.
Esta actuacion es complementada por iniciafivas para el desarrollo

econdmico y social.

ALTURA MAXIMA: nUmero méximo de plantas edificables admitidas incluyendo
la planta primera.

ANCHURA MINIMA DE FACHADA DE SOLAR: se enfiende la distancia de
alineacion de vial perteneciente a un mismo solar.

' Corral, Julio. Guia Normativa y proyectos para el ordenamiento territorial del area urbana y periurbana de Jarabacoa. GTZ,
Ayuntamiento Municipal de Jarabacoa. Enero 2008.
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1.2.4

1.2.5

1.2.6

1.2.7

1.2.8

1.2.9

1.2.10

1.2.11

1.2.12

1.2.13

ASENTAMIENTO HUMANO: territorio donde un grupo de personas reside y realiza
habitualmente sus actividades sociales, culturales, politicas y econémicas.?

ELEMENTOS FUERA DE ALINEACION DE FACHADA: comprende fodos aquellos
elementos constructivos fijos que sobresalen de los planos que definen el
volumen del edificio, con o sin cardcter habitable, tales como zdcalos, aleros,
cornisas, rétulos, balcones, miradores, terrazas y similares.

ESPACIOS LIBRES DE SOLAR: son los suelos privados, no ocupables por la
edificacion principal, que resultan de la determinacion del lindero posterior
de la edificaciéon. También tendrédn esta consideraciéon los espacios situados
entre la alineacion de la fachada y la alineacién de la edificacion en caso
de que no sean concordantes.?

INFRAESTRUCTURA: elemento material bdsico para el desarrollo de una
actividad. Cabe distinguir entre las infraestructuras de transporte (puerto,
aeropuerto, redes viarias y ferroviarias) y de servicios técnicos (plantas de
fratamiento de aguas o de residuos, redes de abastecimiento de agua o de
energia, redes de saneamiento y redes de telecomunicacion).?

MEDIANERA: se denomina medianera a la pared lateral limite entre dos
edificaciones que se levanta desde los cimientos hasta la cubierta aungue su
continuidad se interrumpa con patios o similares.

OCUPACION MAXIMA DE SOLAR CON EDIFICACION: es el porcentaje del drea
total edificada en planta primera respecto a la superficie total del solar.

ORDENAMIENTO DEL SUELO: es el proceso de planificacion dirigido a evaluar y
programar el uso del suelo en el territorio de acuerdo a sus caracteristicas y
potencialidades, tomando en cuenta los recursos naturales y ambientales, las
actividades econdmicas y sociales y la distribucion de la poblacién, en el
marco de una politica de conservacién y uso sostenible de los recursos

naturales y el ambiente .4

APARCAMIENTO: se entiende por aparcamiento el area o lugar abierto fuera
de la calzada especialmente destinado a la parada de vehiculos asi como
aquellos espacios reservados en las edificaciones destinadas a garagje.

PLANTA PRIMERA: se considera planta primera aquella que su pavimento se
situa 0,50 m. por encima o debajo de la rasante de la calle.

PROYECTO DE URBANIZACION: son proyectos de obras para la ejecucion
material de las determinaciones de los planes urbanisticos.>

2 Corral, Julio. Guia Normativa y proyectos para el ordenamiento territorial del érea urbana y periurbana de Jarabacoa. GTZ,

Ayuntamiento Municipal de Jarabacoa. Enero 2008. i '

3 Folch, R. 2003. El Territorio como sistema. Diputacion de Barcelona y CUIMP, Barcelona, Espana. Noviembre 2003.

% Ley General Sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales 64-00, Santo Domingo, Republica Dominicana, 2000. )

3 EGI, 2006. Plan de Ordenacion General Urbana de Caldes de Malavella. Ayuntamiento de Caldes de Malavella. Barcelona, Espafia,

2006.
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1.2.14 RETIRO DE LINDERO: es la distancia en metros que debe guardar toda
edificacion hacia los diferentes limites que definen el solar en que se ubica.
En tal sentido los linderos pueden ser:
e Frontal, cuando estd referido al lindero que colinda con la via publica,
e Lateral, respecto a los linderos que colindan con las propiedades a ambos
lados del solar.
e Posterior: respecto al lindero que colinda con la propiedad posterior.

1.2.15 SUPERFICIE MINIMA DE SOLAR: el drea resultante de multiplicar la distancia del
ancho del solar por su largo.

1.2.16 USO DE SUELO: es la funcién o conjunto de actividades que se realizan en el
territorio, ya sea en una parcela, solar o en una edificacion.

1.2.16.1  USO PREDOMINANTE: es el uso permitido mayoritario con relacién a los otros
Usos que se puedan establecer en una zona. Define la vocacién de la

Zona.

1.2.16.2 USOS COMPLEMENTARIOS: son aquellos que se permite coexistir con el uso
predominante. Los usos complementarios no deben superar el 35% de |os

usos fotales de la zona.

1.2.16.3 USOS PROHIBIDOS: son aquellos usos incompatibles y contrarios a los
objetivos establecidos para la zona.

1.2.16.4 USO DE SUELO RESIDENCIAL: cuando la actividad predominante son
viviendas o moradas en forma permanente o transitoria. Incluye viviendas
unifamiliares y multifamiliares, hoteles, hogares de acogida, internados de
estudiantes, residencias y pensiones.

1.2.16.5 USO DE SUELO INDUSTRIAL: cuando la actividad predominante estd referida
a la produccidn de bienes y/o transformacién fisica, quimica o
refinamiento de sustancias orgdnicas o inorgdnicas. Se asimila al uso de
suelo industrial aquellas actividades cuya finalidad sea el depdsito o
almacenamiento de la materia prima necesaria para un proceso
industrial. A efectos de regular el uso industrial y su compatibilidad con
ofros usos se establecen tres categorias:

e Uso de suelo industrial de 19 categoria: se refiere a actividades
industriales, compatibles con el uso residencial, de cardcter individual
o familiar que por sus caracteristicas no causan molestias ni
desprenden gases, polvo, olores o vibraciones. Incluye panaderias,
actividades destinadas a la fabricacién de articulos de vestir o
muebles, imprentas y litografias; actividades de cardcter artesanal,
talleres de reparacién de objetos, talleres artisticos, entre otros.

e Uso de suelo industrial de 2° categoria: comprende aquellas
actividades que pueden ocasionar molestias a las personas residentes

® Corral, Julio. Guia Normativa y proyectos para el ordenamiento territorial del érea urbana y periurbana de Jarabacoa. GTZ,
Ayuntamiento Municipal de Jarabacoa. Enero 2008.
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1.2.16.6

1.2.16.7

1.2.16.8

1.2.16.9

1.2.16.10

en la proximidad. Incluye la elaboracion de cafios de cemento,
marmoleria,  carpinteria,  falleres  metalirgicos,  aserraderos,
establecimientos textiles y talleres de automotor entre otros.

e Uso de suelo industrial de 3° categoria: comprende aquellas
actividades que no son permitidas préoximas a otros usos a excepcion
de usos industriales. Incluye industrias quimicas, industrias o depdsitos
de materiales con riesgo de explosidon o incendios, asi como industrias
y depdsitos que ocupen grandes superficies o con gran movimiento de
carga.

USO DE SUELO COMERCIAL Y SERVICIOS: cuando la actividad que se
desarrolla en un inmueble o solar se refiere a la compra y venta de bienes
y servicios al por mayor o menor. Incluye locales comerciales, colmados,
supermercados, bancos, cooperativas, restaurantes, bares, centros de
eventos, oficinas, gimnasio, lavanderias y salones de belleza entre ofros.

EQUIPAMIENTO: comprende aquellos solares o edificios destinados a usos
publicos o colectivos. Los equipamientos pueden ser clasificados en
equipamientos deportivos (estadios, polideportivos, canchas, play), de
educacion (universidad, escuelas, centros de formacion, liceos), de salud
(hospitales, clinicas, centros de rehabilitacion), institucionales (mercados,
mataderos, defensa, prisiones, cementerios, oficinas de la administracion,
policia, correos), culto (templos religiosos, claustros, parroquias) y cultura
(centro cultural, biblioteca, salas de concierto, museos).

USO DE SUELO AGROPECUARIO: comprende todas aquellas actividades
relacionadas con la explotacidon controlada del campo. Incluye la
agricultura extensiva, pastos ganaderos, invernaderos, instalaciones para
la cria y guarda de animales y relacionadas con la caza y la pesca; las
instalaciones vinculadas al mantenimiento de maquinaria y actividades
de plantacién, mantenimiento y explotacion de productos forestales.

IONAS VERDES: comprende los diferentes tipos de espacio publico
destinados al esparcimiento de la poblacién. Incluye plazas, jardines,
paseos y parques infantiles entre otros.

ESTACIONES DE SERVICIO (BOMBAS) Y TALLERES: corresponde a este uso los
espacios o edificios destinados a la conservaciéon y reparacion de los
automoviles. Incluye talleres y repuestos de vehiculos, lavado de vehiculos
y estaciones de combustible.

1.2.17 URBANIZACION: se entiende por urbanizacion toda ocupacién del suelo con
una extension mayor a una hectdrea, que supone una subdivisién de la tierra
con uso predominantemente residencial previamente planificado.”

7 Corral, Julio. Guia Normativa y proyectos para el ordenamiento territorial del area urbana y periurbana de Jarabacoa. GTZ,
Ayuntamiento Municipal de Jarabacoa. Enero 2008.
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2.0 DIRECTRICES DE
DESARROLLO ESPACIAL

A contfinuacién se especifican unas orientaciones para guiar el desarrollo
espacial del municipio. Estas directrices establecen el modelo territorial
concerfado el cual es instrumentalizado en normas-guia, procedimientos y

orientaciones en las secciones 3.0 y 4.0.

1. Favorecer la concentracion de los procesos de crecimiento urbano entorno
a los nucleos existentes y la integracién armoénica de las actividades
productivas, comerciales, residenciales y de equipamiento.

2. Densificar e incorporar nuevos usos comerciales, institucionales y de servicios
en el centro fundacional de la ciudad asi como a lo largo de los ejes
principales de la ciudad, siendo estos la calle Pablo Reyes y su prolongacion
en calle Dulce de JesUs Senfleur, la calle Duarte, calle Beller y la calle
Presidente Henriquez.

3. Promover el desarrollo de los solares baldios, de solares con edificacion en
mal estado o con bajo porcentaje de ocupacién; localizados en dreas ya
dotadas de servicios bdsicos, con el objetivo de evitar la expansién urbana
innecesaria hacia dreas no servidas por infraestructuras o fragiles desde el
punto de vista ambiental.

4. Regenerar las dreas adyacentes a las nuevas instalaciones del mercado
estableciendo una franja destinada exclusivamente a usos auxiliares y
relacionados con el intfercambio comercial tales como pequefos almacenes
y comercios.

5. Revitalizar el drea donde actualmente se desarrolla la feria de intercambio
comercial, promoviendo un drea mixta (residencial-comercial) con nuevos
usos comerciales, institucionales, de servicio, turisticos y de equipamiento.
Promover la inversibn en la calidad de las construcciones, restringir los
grandes almacenes y actividades relacionadas con la feria comercial, y
promover la reubicacion de los usos incompatibles con el uso residencial, en
especial usos pecuarios y grandes almacenes, a dreas destinadas a esos
usos. lIdentificada la potencialidad de regenerar las instalaciones del
mercado, actualmente obsoletas, con usos comerciales, equipamientos
culturales y servicios.
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6.

10.

11.

Consolidar las dreas de uso mixto (residencial-comercial) al norte y sur del
centro fundacional promoviendo la densificacién en altura y porcentaje
edificado en planta, y el incremento de la actividad comercial y de servicios.
Priorizar la ocupacién con edificaciones que dispongan de usos comerciales
y servicios localizados en planta primera y usos residenciales en plantas
superiores.

Preservar las zonas con uso predominante residencial, prohibiendo y/o
corrigiendo actividades degradantes o susceptibles de degradar el ambiente
y generadoras de conflictos con el uso residencial. En parficular:

e Restringir la expansién de actividades relacionadas con la feria de
intercambio comercial, una vez inaugurada las nuevas instalaciones del
mercado, en dreas residenciales consolidadas del Barrio Norte.

e Reubicar y regenerar los terrenos ocupados por el molino de arroz
Yamanaka, localizado en Villa Codepo, las instalaciones del matadero, la
Fortaleza Beller y los solares ocupados por fébricas de hielo en el centro de
la ciudad.

Habilitar las zonas residenciales localizadas al sur del centro fundacional
(Barrio Sur, Benito Moncién, el Abanico, la Bomba, Alto de Cristo, Brisas del
Loyola) asi como los asentamientos a ambos lados de la Av. H. M. Jufferman
situados al norte del nicleo urbano (la Fe y la Esperanza). Promover la
inversion para mejorar las viviendas existentes y la sustitucién de aquellas en
mal estado por construcciones de mejor calidad, completar la infraestructura
vial y dotarla con los equipamientos y zonas verdes necesarias para paliar el
déficit actual y prevenir el futuro.

Regenerar integralmente y en consenso con sus habitantes, los barrios
residenciales precarios, en especial los sectores de Brisas del Masacre, las
Flores, la Mina, el Asilo y la prolongacién del Barrio de la Esperanza, con el
objetivo de dotar, a estos asentamientos, de una estructura urbana
coherente y la infraestructura, vivienda y equipamientos necesarios. Reubicar
la poblacién a nuevos asentamientos localizados en la proximidad cuando
estos se encuentren ubicados en zonas de alfo riesgo o en zonas de interés
ambiental, en particular la zona sur de Villa Codepo y barrios marginales
localizados en terrenos inundables.

Aumentar la densidad, la unidad visual y las actividades comerciales y
servicios en los terrenos localizados a ambos lados de las vias principales de
acceso a la ciudad, siendo estas la calle H. M. Jufferman y la carretera
Capotillo (hacia Loma de Cabrera).

Prever la oferta de tierra, para atender la demanda habitacional existente y
futura, en dareas contiguas al ndcleo urbano donde el coste de la extension
de las redes de infraestructura sea razonable. Priorizar el crecimiento de la
ciudad hacia el este de la Av. Pablo Reyes, estableciendo como limite
oriental de la ciudad el Canal de riego Juan Calvo.
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12.

13.

14.

15.

Evitar la formacién de dreas urbanizadas dispersas o escasamente vinculadas
con los nucleos urbanos existentes.

Establecer un drea retirada del centro urbano y usos residenciales, dedicada
exclusivamente a albergar; usos industriales susceptibles de provocar
conflictos ambientales, zonas francas, depdsitos y almacenes, equipamientos
de grandes dimensiones asi como cualquier ofra actividad que se considere
inadecuada de ser localizada en el centro urbano.

Se propone localizar esta drea adyacente a la zona franca, ocupando una
franja de terreno comprendida entre la via de acceso a la zona franca vy el
camino vecinal de la aduana. Estas vias se han de acondicionar y se ha de
habilitar su conexién directa con el cruce fronterizo con el objeto de dotar a

esta drea de accesos adecuados e independientes y evitar asi el transito
rodado de mercancias por el centro de la ciudad.

Se ha de establecer una franja de amortiguacion en las proximidades de esta
dreaq, restringiendo el uso residencial y priorizando los usos agropecuarios,
forestales, zonas verdes y de esparcimiento.

Prever la expansiéon de las instalaciones del mercado y la localizacion de un
estacionamiento para el tfransporte de mercancias en los terrenos localizados
al norte de las nuevas infraestructuras.

Desarrollar el potencial de la red hidrica y zonas verdes. En particular:

e Regenerar los terrenos proximos al Rio Masacre en su paso por el centro de
la ciudad. Existe la potencialidad de abrir la ciudad al rio desarrollando
una via préxima al Rio Masacre que se extienda desde la zona franca
hasta el Barrio Brisas del Masacre y enlace con la via hacia la Colonia 30
de marzo.

e Establecer un parque lineal-cinturdn verde a lo largo del Canal Juan Calvo
destinado a usos deportivos y recreativos. Habilitar un corredor para el
paso de vehiculos en caso de emergencias a lo largo del canal.

e Planificar el desarrollo de una zona verde-deportiva de grandes
dimensiones al urbanizar los terrenos agricolas localizados al norte del
barrio de los Médicos.

e Proteger los espacios verdes existentes en el nicleo urbano.
e Establecer nuevos espacios publicos, prioritariamente en las dareas
residenciales localizadas al sur del centro fundacional, mediante el

esponjamiento de los tejidos existentes o la sustitucion de usos
incompatibles.
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16. Promover la densificacion de los asentamientos rurales cabecera de
secciones y parajes facilitando el acceso a vivienda y servicios.8

17. Preservar la explotacion agraria y ganadera especialmente en los suelos
actualmente en produccién, asi como en los que puedan dar mejores
rendimientos.

18. Promover el uso racional de los recursos naturales y proteger los elementos

o

naturales relevantes, preservando sus valores ecolégicos y paisajisticos.

19. Proteger los drboles localizados en los patios fraseros de solares en centro de
la ciudad restringiendo la tala de drboles y la ocupacion con edificacién de
las areas proximas al limite posterior del solar, con el objeto de preservar los
pulmones verdes de manzana.

20. Proteger el patrimonio arquitecténico, culturaly arqueoldgico.

8 CONAU. Politica Nacional de Desarrollo y Ordenamiento Territorial Urbano. Reptiblica Dominicana 2002.
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3.0 ZONIFICACION

3.1 CLASIFICACION DEL TERRITORIO MUNICIPAL

3.1.1 Para efectos de esta Guia, se ha clasificado el territorio municipal en zonas de
regulacion homogénea. Se pueden distinguir cinco fipos de zonas dependiendo
de sus caracteristicas y de los procedimientos a seguir para su desarrollo:

e /onas edificadas.
e /onas urbanizables.

/onas a regenerar.

Zonas rurales.

Zonas de proteccidén o de seguridad por riesgos.

3.1.2 Para cada zona la guia establece unos usos permitidos y prohibidos, las
dimensiones minimas de los solares, la mdaxima envolvente de la edificacién asi

como algunas condiciones especificas segun la zona.

3.1.3 Estas directrices son aplicables para parcelas, solares, inmuebles e instalaciones
tanto de nueva planta como para aquellas existentes que se quieran someter a
un cambio de uso, ampliacién o reforma.

3.2 ZONAS EDIFICADAS

3.2.1 Son aquellas partes del territorio con un alto porcentaje ocupado por
edificaciones o urbanizado. En esta categoria se han definido once zonas de
regulacion homogénea.

ZO1: Zona cenftro institucional — comercial.

LO2: Zona centro ciudad mixta.

ZO3: Zona residencial Barrio norte — Médicos.

LO4-A: Zona mixta influencia nuevo mercado.

L£04-B: Franja comercial influencia mercado.

705: Zona residencial aislada.

LO6: Zona residencial a habilitar.

LO7: Corredores urbanos.

3.2.2 Las determinaciones especificadas en estas zonas son de aplicacion directa.
Su gestion se realizard por intervenciéon particular o publica y serd regulada
por el poder municipal a través de la otorgacidén o denegacion de
Certificados de no objeciodn (Ver seccion 5.1).
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" Limites

Unidades (ver anexo?2)

ZONA CENTRO INSTITUCIONAL COMERCIAL _J
Manzanas localizadas entorno a los dos parques principales de
la ciudad, el Parque Franco Bidé y Juan P. Duarte. Comprende
un drea delimitada al norte por la calle Manuel Roca, al sur
por la calle Duarte (incluir los solares que dan frente a ambos
lados), al este la calle Emilio Batista y al oeste la calle 27 de
Febrero.

Ul

CONDICIONES USO DE SUELO

Usos predominantes

Mixto:

-Residencial (apartamentos, hoteles, residencias).

-Comercial y servicios (comercios, bancos y cooperativas,
restaurantes, bares, oficinas, servicios profesionales).
-Equipamientos culturales, de educacién, salud, culfo,
institucional y deporte (excepto usos especificados en
prohibidos).

Usos complementarios

Zonas verdes.

Usos prohibidos

-Usos industriales de 19, 2° y 3° categoria (incluye fdbricas de
articulos de vestir, talleres de reparacidn de objetos,
almacenes, depdsitos, talleres, carpinterias, aserraderos,
marmoleria).

-Estaciones de servicio.

-Talleres de reparacidén y repuestos.

-Paradas de transporte puUblico.

-Locales que causen contaminacién acuUstica.

-Matadero, prision, cementerio.

-Usos agropecuarios (incluye la cria y guarda de animales).

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial

15m

Superficie minima de solar

300 m?

CONDICIONES DE OCUPACION

Ocupacion méxima solar

80% superficie construida en planta 1¢

Altura méxima 4 pisos
Retiro Frontal Sin lindero
minimo a Lateral Sin lindero si construccidén adosada y con medianera ciega
lindero 1m si construccién hasta dos alturas
1.5 m si construccidén de mds de dos alturas
Posterior 2m
CONDICIONES PARTICULARES

Promover la preservacion de las caracteristicas y atributos de las construcciones
institucionales relevantes tales como la sede del Ayuntamiento, la Gobernaciéon, Juzgados,
Colegio Altagracia asi como la edificacion de la Parroquia Nuestra Sefora del Rosario.
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ZONA CENTRO CIUDAD MIXTA -

Limites -Areas adyacentes a la ZO1. Comprende un drea delimitada
al norte por la calle Casilda Garcia Rivas, al sur calle Nilo
Gerardo Blanco, al este calle Emilio Batista y al oeste la vereda
del rio Masacre. Excluir los solares en ZO1.
-Solares a ambos lados de la calle Dulce de JesUs Senfleur.

Unidades (ver anexo2) U2: Centro Ciudad Residencial, U3: Franja calle Presidente
Henriquez, U4: Perimetro Parque Don Manuel Peralta, US:

Influencia mercado.

CONDICIONES USO DE SUELO

Usos predominantes -Residencial (unifamiliar, apartamentos, hoteles, residencias).
-Comercial (comercios, bancos y cooperativas, restaurantes,
bares, oficinas, servicios profesionales, salones de belleza,
gimnasios, lavanderias, mueblerias).

Usos complementarios -Equipamientos culturales, de educacién, salud, social, culto,
institucional (excepto usos especificados en usos prohibidos).
-Industrial de 19 categoria (panaderias, elaboracién helado,
imprentas, actividades de cardcter artesanal, fabricacion
familiar de muebles y articulos de vestir).

Usos prohibidos -Industrial de 2° y 3® categoria (almacenes, depdsitos, talleres,
carpinterias, aserraderos, marmoleria, industrias que ocupan
grandes superficies, con materiales con riesgo de explosion o
incendio o con gran movimiento de cargas).

-Estaciones de servicio.

-Locales que causen contaminacion acustica.

-Matadero, prisidn, cementerio.

-Usos agropecuarios (incluye la cria y guarda de animales).

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial 10m

Superficie minima de solar | 200 m2

CONDICIONES DEL OCUPACION

Ocupacién maxima solar | 80% superficie construida en planta 1°

Altura maxima 3 pisos

4 pisos en las calles Gastén Deligne y Dulce JesUs Senfleur.
Retiro Fronial Sin lindero
minimo a Lateral Sin lindero si construcciéon adosada y con medianera ciega
Lindero Im hasta dos alturas

1.5 m mds de dos alturas

Posterior 2m
CONDICIONES PARTICULARES

Deben promoverse tipologias edificatorias de uso mixto en las que la planta primera sea
utilizada para uso comercial y servicios ocupdndose con usos residenciales las plantas
superiores.
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ZONA RESIDENCIAL BARRIO NORTE - MEDICOS

|

Limites

Unidades (ver anexo2)

-Area delimitada al norte por la calle Henry Segarra, al sur

calle Casilda Garcia Rivas, al este calle Pablo Reyes y al oeste
calle Padre Santana.

Solares en la urbanizacién de Los Médicos y alrededores
(solares localizados en parcelas en proceso de edificacién al
norte de la calle Casilda Garcia Rivas y al este de calle Pablo
Reyes, no incluye solares a ambos lados de la calle Pablo
Reyes).

Solares localizados en la Manicera, drea delimitada al norte
por la calle Martin de Porres, al sur calle Primera, al este la
calle Dulce de JesUs Senfleur y al oeste por la calle Gaspar
Polanco.

U12: Barrio Norte, U14: Los Médicos, U13: La Manicera

CONDICIONES USO DE SUELO

Uso predominante

-Residencial (unifamiliar, apartamentos, hoteles, residencias)

Usos complementarios

-Comercial (comercios, bancos y cooperativas, restaurantes,
bares, oficinas, servicios profesionales, salones de belleza,
gimnasios, lavanderias, mueblerias).

-Equipamientos culturales, de educacién, salud, social, culto,
institucional (excepto usos especificados en usos prohibidos).
-Industrial de 1° categoria (panaderias, elaboracion helado,
imprentas, actividades de cardcter artesanal, fabricacién
familiar de muebles y articulos de vestir).

Usos prohibidos

-Industrial de 2° y 3% categoria (almacenes, depdsitos, talleres,
carpinterias, aserraderos, marmoleria, industrias que ocupan
grandes superficies, con materiales con riesgo de explosion o
incendio o con gran movimiento de cargas.

-Estaciones de servicio.

-Locales que causen contaminacién acustica.

-Matadero, prision, cementerio.

-Usos agropecuarios (incluye la cria y guarda de animales).

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial

10m

Superficie minima de solar

200 m?

CONDICIONES DEL OCUPACION

Ocupaciéon mdxima solar

80% superficie construida en planta 1¢

Altura mdxima 3 pisos
Retiro Frontal Sin lindero
minimo a Lateral Tm
lindero Posterior 2m

MUNICIPIO DE DA
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' ZONA MIXTA INFLUENCIA NUEVO MERCADO

Limites Solares localizados entre el extremo noroeste del barrio norte,
(incluye los solares localizados al norte de la calle Henry
Segarra) al surla calle Gastén Deligne (solares a ambos lados),
al este la calle Capotillo y al oeste el drea Reparto Santa Ana.

Unidades U12: Barrio Norte, U22: Barrio Norte Rio Masacre
CONDICIONES USO DE SUELO
Usos predominantes Mixto:

-Residencial (unifamiliar, apartamentos, hoteles, residencias).
-Servicios auxiliares al comercio e usos industriales de 1°
categoria  (almacenes pequefos, oficinas, mueblerias,
panaderias, elaboracién helado, imprentas, actividades de
cardcter artesanal, fabricaciéon familiar de muebles y articulos
de vestir).

Usos complementarios - Comercial y servicios
- Equipamientos social y culto.
- Zonas verdes.

Usos prohibidos -Industrial de 2% y 3° categoria (depdsitos e industrias de
grandes dimensiones, gran movimiento de cargas o con
materiales con riesgo de explosion o incendio, aserraderos,
marmoleria).

-Equipamientos de salud, cultural, de educacién, deporfivos,
institucional (mataderos, prision, cementerio, oficinas de la
administracion).

-Estaciones de servicio.

-Talleres de reparacion vehiculos.

-Locales que causen contaminacién acuUstica.

-Usos agropecuarios (incluye la cria y guarda de animales).

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial 10 m.

Superficie minima de solar | 200 m2.
CONDICIONES DE ORDENACION
Ocupacién mdxima solar | 80%

Altura méxima 3 pisos
Retliro Frontal Sin lindero
minimo a Lateral Im.
Lindero Posterior 2m.
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B Z104-B | FRANJA COMERCIAL INFLUENCIA NUEVO MERCADO |

Limites Area constituida por los solares que dan frente a la via
adyacente a las instalaciones del nuevo mercado en su
extremo oriental.

Unidades U22: Barrio Norte Rio Masacre

CONDICIONES USO DE SUELO

Usos predominante

-Comercial y servicios, y usos industriales de 1° categoria
(almacenes pequenos y medianos, depdsitos, mueblerias,
panaderias, elaboracién helado, imprentas, actividades de
cardcter artesanal, fabricacién familiar de muebles y articulos
de vestir).

Usos prohibidos

-Residencial (unifamiliar, apartamentos, hoteles, residencias)
-Industrial de 2° y 3° categoria (depdsitos e industrias de
grandes dimensiones, gran movimiento de cargas o con
materiales con riesgo de explosion o incendio, aserraderos,
marmoleria).

-Equipamientos de salud, social, culto, cultural, de educacién,
deportivos, institucional (mataderos, prisién, cementerio,
oficinas de la administracién).

-Estaciones de servicio.

-Talleres de reparacién vehiculos.

-Locales que causen contaminacién acustica,

-Usos agropecuarios (incluye la cria y guarda de animales).

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial 10 m.
Superficie minima de solar | 200 m2.
CONDICIONES DE ORDENACION
Ocupacién mdxima solar | 80%
Altura méxima 3 pisos
Retiro Frontal Sin lindero
minimo a Lateral Tm
lindero Sin lindero si es medianera ciega
Posterior 2m
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Unidades (ver anexo2)

ZONA RESIDENCIAL AISLADA

-Solares del Reparto Beller, Barrio Militar, urbanizacién La Paz y

su prolongacion, Residencial Socias y el Guayabal.

U8: Reparto Beller, U9: La Paz, U10: Barrio Militar,
U11:Residencial Socias, U15: El Guayabal, U1é: Prolongacion La
Paz.

CONDICIONES USO DE SUELO

Uso predominante

-Residencial unifamiliar.

Usos complementarios

-Comercial  (comercios, restaurantes, oficinas,  servicios
profesionales, salones de belleza, gimnasios, lavanderias,
mueblerias, peguenos almacenes y depdsitos).

-Equipamientos deportivos, culturales, educativos, salud,
social, culto, institucional (excepto usos especificados en Usos
prohibidos).

-Industrial de 19 categoria que no cause conflictos con uso
residencial y mantenga la tipologia edificatoria de la zona
(fabrica de articulos de vestir, talleres artisticos, fabricacion de
articulos de vestir).

-Zonas verdes.

Usos prohibidos

-Industrial de 2° y 3* categoria (panaderias, elaboracion
helado, imprentas, almacenes, depdsitos, talleres, carpinterias,
aserraderos, marmoleria, industrias que ocupan grandes
superficies, con materiales con riesgo de explosiéon o incendio
o con gran movimiento de cargas).

-Estaciones de servicio.

-Locales que causen contaminacion acustica,

-Matadero, prision, cementerio,

-Usos agropecuarios (incluye la cria y guarda de animales).

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial

15m.

Superficie minima de solar

300 m?

CONDICIONES DEL OCUPACION

Ocupacion mdxima solar

70% superficie construida en planta 1¢

Altura maxima 2 pisos
Retiro Frontal 2m.
minimo a Lateral 1,5m.
Lindero Posterior 2m.

CONDICIONES PARTICULARES

Los elementos de divisién entre solares deben tener el primer 1.2 m macizo, completando el
resto de la altura en cerramiento de hierro y/o vegetal.
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ZONA RESIDENCIAL HABILITAR |

Limite

Unidades (ver anexo2)

-Solares localizados entre y a lo largo de las calles Maximo
Gdémez al norte, calle Manuel Guerrero al sur, calle Dulce de
JesUs Senfleur al este (no incluye los solares a ambos lados de
esta via) y al oeste al rio Masacre. No incluye los solares
pertenecientes a la Manicera (Z03).

-Solares localizados La Fe y La Esperanza.

-Brisas del Masacre, el Abanico, La Bomba, Alto de Cristo,
parte de Villa Codepo.

-Asentamientos rurales de: Clavellina, los Miches, Canongo,
Villa Alegre, los Arroyos, la Vigia, la Colonia Japonesa, la
Aviaciéon, Cayuco.

Ué: Benito Moncidn, Barrio Sur, U7: La Fe, U17: Brisas del Loyola,
U18: Abanico, U19: La Bomba, U20: Vila Codepo, Alto de
Cristo, U21: La Esperanza.

CONDICIONES USO DE SUELO

Uso predominante

-Residencial unifamiliar

Usos complementarios

-Comercial (comercios, restaurantes, oficinas, servicios
profesionales, salones de belleza, gimnasios, lavanderias,
mueblerias, pequefios almacenes y depdsitos)

-Equipamientos deportivos, cultural, educativo, salud, social,
culto, institucional (excepto usos especificados en uUsos
prohibidos).

-Industrial de 1% categoria (panaderias, elaboracion de
helado, imprentas, actividades de cardcter artesanal,
fabricacién familiar de muebles y articulos de vestir).

Usos prohibidos

-Industrial de 2% y 3% categoria (depdsitos e industrias de
grandes dimensiones, gran movimiento de cargas o con
materiales con riesgo de explosidn o incendio, aserraderos,
marmoleria).

-Estaciones de servicio.

-Locales que causen contaminacién acuUstica,

-Matadero, prisién, cementerio,

-Usos agropecuarios (incluye la cria y guarda de animales).

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial

10 m.

Superficie minima de solar

150 m?2

CONDICIONES DEL OCUPACION

Ocupacion maxima solar

70% superficie construida en planta 19

Altura mdxima

2 pisos
3 pisos solo en las calles Capotillo, 27 de febrero y Sénchez.

Retiro Frontal Sin lindero
minimo a Lateral Sin lindero si construccién adosada y con medianera ciega
lindero 1m. si tiene abertturas \aterales.

[Posterior | 2m. )
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Limite

Unidades (ver anexo?2)

GUIA NORMATIVA URBANISTICA

CORREDORES URBANOS ]

-Solares localizados a lo largo de las vias principales de acceso
a la ciudad, siendo estas la calle H. M Jufferman y la carretera
Capotilla (a Loma de Cabreraq).

U26: Corredor Montecristi, U27: Corredor Loma de Cabrera

CONDICIONES USO DE SUELO

Usos permitidos

Mixto:

-Residencial (apartamentos, hoteles, residencias).

-Comercial y servicios (comercios, almacenes, depositos).
-Equipamientos deportivos, culturales, educativo, salud, social,
culto, institucional.

-Industrial de 19 y 2° categoria (elaboraciéon de cemento,
marmoleria, carpinteria, talleres metalirgicos, aserraderos).
-Estaciones de servicio.

-Talleres de reparacién de vehiculos, lavado de coches.
-Aparcamientos.

-Agropecuarios (viveros, granjas, agroquimicos).

Usos prohibidos

-Industrial de 3° categoria (industrias quimicas, industrias o
depdsitos de materiales con riesgo a explosidon o a incendio).

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial

20 m.

Superficie minima de solar

500 m?2

CONDICIONES DEL OCUPACION

Ocupacién mdxima solar

70% superficie construida en planta 1°

Altura mdxima 5 pisos
Retiro Frontal ém.
minimo a Lateral 2m.
Lindero Posterior 2m
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

3.3.4

3.3.5

50 A

ORMATIVA URBANISTICA

ZONAS URBANIZABLES

Estan incluidas en esta categoria aquellas partes de territorio, fodavia vacias o
con un indice de ocupacién bajo, que se consideran aptas para albergar la
expansién que experimente el nicleo urbano en los préximos 10 anos.

Se proponen dos dreas de urbanizacidn prioritaria segun su uso predominante:
e UT: Urbanizable residencial — mixta.
e U2: Urbanizable logistica — industrial.

Se propone limitar la urbanizacién de los terrenos hacia el sur de la ciudad por el
valor agricola de la fierra.

Las condiciones especificadas para estas zonas no son de aplicacién directa y
estdn sujetas a la aprobacién de un plan y proyecto de urbanizacion; y la cesion
obligatoria de terrenos. El plan y el proyecto de urbanizacion deben constar de
los contenidos especificados en el pdrrafo 5.2.7 del presente documento vy reflejar
las especificaciones contenidas en esta guia, asi como las determinaciones de la
Ley 675 sobre Urbanizacién, Ornato Publico y Construcciones (Ver apartado 5.5
referente a la gestion de proyectos de urbanizacion).

Las nuevas urbanizaciones han de ser disenadas dando confinuidad a la
estructura urbana existente, asegurando su integracion a éreas ya consolidadas y
considerando los elementos naturales como el sistema estructurador mads
importante del territorio. Ademds deben ser dotadas de infraestructuras, servicios
bdsicos, equipamientos y los espacios pUblicos necesarios.
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-Parcelas agricolas localizadas al este de la calle Pablo Reyes-
H. M. Jufferman y al norte del Reparto Beller. Se establece el
Canal de riego Juan Calvo como limite norte, este y sur de la
ciudad.

-Terrenos Socias, delimitados por la calle Presidente Henriquez
al norte, la urbanizacién el Guayabal al oceste, el barrio de el
Asilo y el residencial Socias al sury el Canal Juan Calvo al este.
-Parcelas agricolas al sureste de la ciudad localizadas entre la
carretera Capotillo, los barrios de las Flores y Nuevo México al
norte y el Canal Juan Calvo al este y sur.

Usos permitidos

CONDICIONES USO DE SUELO

-Residencial (unifamiliar, apartamentos, hoteles, residencias).
-Comercial (comercios, bancos y cooperativas, restaurantes,
bares, oficinas, servicios profesionales, salones de belleza,
gimnasios, lavanderias, mueblerias).

-Equipamientos culturales, educativo, salud, social, culto,
institucional (excepto usos especificados en usos prohibidos).
-Industrial de 19 categoria (panaderias, elaboracion helado,
imprentas, actividades de cardcter artesanal, fabricacion
familiar de muebles y articulos de vestir).

-Zonas verdes.

’_Usos prohibidos

-Industrial de 29 y 39 categoria (incluye almacenes, depdsitos,
talleres, carpinterias, aserraderos, marmoleria, industrias que
ocupan grandes superficies, con materiales con riesgo de
explosion o incendio o con gran movimiento de cargas).
-Estaciones de servicio.

-Locales gue causen contaminacion acustica.

-Matadero, prision, cementerio.

-Usos agropecuarios (incluye la cria y guarda de animales).

Ancho minimo a vial

CONDICIONES DEL SOLAR

10 m.

Superficie minima de solar

150 m2

CONDICIONES DEL OCUPACION

Ocupacién maxima solar

70% superficie construida en planta 1¢

Altura mdxima 3 pisos
Retiro Frontal 1 m.
minimo a Lateral 1m.
Lindero Posterior 2m.
CONDICIONES TRAMA VIARIA

Distancia minima entre
lineas de propiedad

5 m. si via de un sentido
7 m. si dos sentidos.

Distancia minima acera

1 m.

CONDICIONES PARTICULARES

noreste de la ciudad.

Planificar las medidas necesarias para asegurar el drenaje en las huevas urbanizaciones al
noreste de la ciudad para paliar su alto nivel fredtico.
Planificar la localizacion de una zona verde de grandes dimensiones al urbanizar el sector
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ZONA URBANIZABLE LOGISTICA - INDUSTRIAL ]
-Parcelas agricolas localizadas al norte de la nueva
infraestructura del mercado.

-Parcelas al este de la zona franca, limitada entre la via de
acceso ala zona franca y el camino vecinal de la aduana.

CONDICIONES USO DE SUELO

Usos permitidos

-Usos logisticos (grandes almacenes, depdsitos).

-Industrial de 2° y 3% categoria (almacenes, depdsitos, talleres,
carpinterias, aserraderos, marmoleria, industrias que ocupan
grandes superficies, con materiales con riesgo de explosidon o
incendio o con gran movimiento de cargas).

-Zona franca.

-Equipamientos de grandes dimensiones.

-Estaciones de servicio.

-Locales que causen contaminacidn acustica.

-Matadero, prisién, cementerio.

-Aparcamientos.

-Oficinas y comercios auxiliares a los servicios logisticos o
industriales.

Usos prohibidos

-Residencial (unifamiliar, apartamentos, hoteles, residencias)

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial

20 m.

Superficie minima de solar

500 m?

CONDICIONES DEL OCUPACION

Ocupacién mdéxima solar

70% superficie construida en plania 1°

Altura méxima

3 pisos
Se permmiten elementos de mayor altura dependiendo el tipo
de uso.

Retiro Frontal 7 m.
minimo a Lateral 5m.
Lindero Posterior S5m.
CONDICIONES TRAMA VIARIA
Distancia minima entre 9m.
lineas de propiedad
Distancia minima acera Tm

CONDICIONES PARTICULARES

Esta zona ha de contar con los accesos adecuados y las vias independientes de la red
urbana. Se propone habilitar el camino paralelo al canal de riego y su prolongaciéon hasta
el cruce fronterizo; habilitar la via de acceso a la zona franca y el camino vecinal de la

aduana.

Establecer una franja que amortigle con usos agropecuarios o zonas verdes entre esta
zona y zonas de uso residencial préximas.
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3.4

3.4.1

3.4.2

3.4.3

3.4.4

ZONAS A REGENERAR

Son aquellas partes del territorio urbano en las que se propone una sustitucion de
una parte significativa del ambiente construido, por considerarse obsoleto o con
vocacién de cambio; por nuevas edificaciones, usos y /o infraestructuras.

Se pueden distinguir dos tipos de zonas a regenerar:

e /REGENT: Zona regenerar asentamiento precario.
Son terrenos compuestos por asentamientos precarios de ocupacion reciente,
sin estructura urbana definida, constituidos por edificaciones de baja calidad,
en ocasiones localizadas en zonas de riesgo.

e /REGEN2: Zona regenerar actividades incompatibles.
Terrenos dentro del nicleo urbano ocupados por usos degradantes o
susceptibles de degradar el ambiente e incompatibles con el uso residencial.

Las condiciones especificadas para estas zonas no son de aplicacién directa. El
desarrollo de estas zonas se readlizard mediante una operacién urbana
concertada y estard sujeto a la formulaciéon de un insfrumento de planificacion
realizado en consenso con los habitantes del sector (Ver secciones 5.7.2, 5.7.3 y
5.7.4 para informaciones sobre la gestion).

Este instrumento se ha de disefiar considerando los siguientes criterios de
ordenacién fisica:

e Redisenar la esfructura vial en aquellos lugares donde esta no sea funcional y
donde la forma de acceso a las viviendas no permita el transito rodado. La
nueva red vial ha de ser disenada asegurando la continuidad entre framos y la
conexidon con vias existentes para permitir el paso fluido de vehiculos.

e Reubicar aquellas edificaciones localizadas en zonas de riesgo o que sean

necesarias para formalizar una estructura urbana coherente. En este segundo
caso, se deben explorar alternativas posibles priorizando aquellas que
ocasionen el menor nimero de reubicaciones. La reubicacién debe realizarse
con el consentimiento del propietario. La nueva residencia debe localizarse en
el lugar mds préximo posible a la primera. En caso de que sea necesario, se
debe proveer de una residencia temporal a las personas en trdmite de
reubicacion.

e Prever la extension de servicios bdsicos e infraestructura y la dotacién de
equipamientos.

e Complementar la regeneracién fisica con acciones en el dmbito social,
econémico y ambiental a fin de asegurar la sostenibilidad del conjunto.

e Formalizar, registrar y/o actualizar los titulos de propiedad asi como los titulos
de acceso a la posesion.
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GUIA NORMATIVA URBAMISTICA

L ZREGEN1 | ZONA REGENERAR ASENTAMIENTO PRECARIO __!
Ambitos _Barrio las Flores y Nuevo México, localizados en los
alrededores del Liceo secundario Manuel Arturo Machado
-Barrios la Mina y el Asilo.

_Extensidon reciente de Villa Codepo (comprende los solares
localizados a ambos lados de la cafiada de Villa Codepo).
-Solares localizados en el Barrio Brisas del Masacre, localizados
en el extremo suroeste de la ciudad.

-Solares localizados al norte de la calle Henry Segarra y franja
edificada comprendida entre la calle Padre Santana y el rio
Masacre.

-Prolongacién del Barrio la Esperanza.

Unidades (ver anexo?2) U22: Barrio Norte rio Masacre, U23: Prolongacién Codepo,
Brisas del Masacre, U24: El Asilo, la Mina, Nuevo México, U25:
Prolongacion la Esperanza.

CONDICIONES USO DE SUELO
Usos permitidos -Residencial unifamiliar.
-Comercial  (comercios, restaurantes, oficinas,  servicios
profesionales, salones de belleza, gimnasios, lavanderias,
mueblerias, pequenos almacenes y depdsitos).
-Equipamientos deportivos, culturales, educativo, salud, social,
culto, institucional.
-Industrial de 1° categoria (panaderias, elaboracion helado,
imprentas, actividades de cardcter artesanal, fabricacion
familiar de muebles y articulos de vestir).
-Zonas verdes.

Usos prohibidos -Industrial de 2° y 3° categoria (incluye almacenes, depositos,
talleres, carpinterias, aserraderos, marmoleria, indusirias que
ocupan grandes superficies, con materiales con riesgo de
explosidon o incendio o con gran movimiento de cargas).
-Estaciones de servicio.

-Locales que causen contaminacidn acustica.

-Matadero, prisidbn, cementerio.

-Usos agropecuarios (incluye la cria y guarda de animales).

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial 10 m.

Superficie minima de solar | 150 m?

CONDICIONES DEL OCUPACION
Ocupacién mdéxima solar | 70% superficie construida en planta 1°

Altura méxima 2 pisos

Retiro Frontal m.

minimo a Lateral 1,5m.

Lindero Posterior 2m.

CONDICIONES TRAMA VIARIA

Distancia minima entre 5m.

lineas de propiedad

Distancia minima acera I'm.
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“Ambitos

GUIA NORMATIVA URBANISTICA

ZONA REGENERAR ACTIVIDADES INCOMPATIBLES !
- Industria arrocera en Villa Codepo.

- Terrenos Fortaleza Beller

- Manzana detrds de Banco Popular (incluye para parada de
Caribe Tours y edificios en mal estado)

- Industria de hielo Diamante.

- Almacén de la Manicera.

- Instalaciones del Matadero

- Instalaciones mercado obsoletas

CONDICIONES USO DE SUELO

Usos permitidos

-Residencial unifamiliar.

-Comercial (comercios, restaurantes, oficinas, servicios
profesionales, salones de belleza, gimnasios, lavanderias,
mueblerias, pequenos almacenes y depdsitos).

-Equipamientos deportivos, culturales, educativo, salud, social,
culto, institucional.

-Industrial de 1° categoria (panaderias, elaboracién helado,
imprentas, actividades de cardcter artesanal, fabricacién
familiar de muebles y articulos de vestir).

-Zonas verdes.

Usos prohibidos

-Industrial de 2° y 3% categoria (incluye almacenes, depdsitos,
talleres, carpinterias, aserraderos, marmoleria, industrias que
ocupan grandes superficies, con materiales con riesgo de
explosién o incendio o con gran movimiento de cargas).

- Estaciones de servicio.

- Locales gue causen contaminacion acustica,

- Matadero, prisidén, cementerio,

- Usos agropecuarios (incluye la cria y guarda de animales).
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3.5

3.5.1

3.5.2

353

ZONA RURAL

Aquellos territorios del municipio que no pertenecen a la zona urbana del mismo y
se caracterizan por baja densidad de poblacién y un predominio de Usos
agropecuarios y forestales.

Se pueden distinguir dos tipos de zonas rurales:

ZR1: Zonas agropecuarias.

Son aquellas partes del territorio que deben ser preservadas del proceso
urbanizador porque tienen valores intrinsecos agropecuarios.

LR2: Asentamientos rurales.

Son nucleos de poblacién en la zona rural. Se caracterizan por ser centros de
uso predominante residencial que se complementa con algunos
equipamientos, usos agropecuarios, talleres artesanales y abastecimiento de
mercancias diversas.

Los pardmetros definidos para estas zonas son orientaciones generales sobre el
UsO y ocupacion a los cuales no se adscribe un territorio especifico del municipio.
Se recomienda que estas indicaciones generales sean complementadas y/ o
desarrolladas a través de otros instrumentos en los que se analicen las directrices
de desarrollo preferencial para cada uno de los asentamientos y tierras de la zona
rural.
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Ambitos

ASENTAMIENTO RURAL

Asentamientos localizados en la zona rural: Palo Blanco,
Esperén, La Patilla, Sabana Larga, Laojos, El Candelén,
Chacuey, los Ciruelos, la Ciénaga, Campeche, la Pifia. No
incluye los asentamientos especificados en ZO7.

CONDICIONES USO DE SUELO

Usos permitidos

-Residencial (unifamiliar, apartamentos, hoteles, residencias).
-Comercial  (comercios, restaurantes,  oficinas,  servicios
profesionales, salones de belleza, gimnasios, lavanderias,
mueblerias, pequernios almacenes y depdsitos).

-Equipamientos deportivos, culturales, educativo, salud, social,
culto, institucional (excepto usos especificados en uUsos
prohibidos).

-Industrial de 1° y 2° categoria siempre que no cause conflicto
con uso residencial (incluye almacenes, talleres, carpinterias,
aserraderos, imprentas, actividades de cardcter artesanal,
fabricacion de muebles y articulos de vestir).

-Zonas verdes.

-Usos agropecuarios.

Usos prohibidos

-Industrial de 3° categoria (incluye industrias quimicas,
industrias o depdsitos de materiales con riesgo a explosion o a
incendio).

-Estaciones de servicio.

-Usos extractivos

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial

10 m.

Superficie minima de solar

300 m?

CONDICIONES DEL OCUPACION

Ocupacién maxima solar

50% superficie construida en planta 1°

Altura méxima 2 pisos
Retiro Frontal 4m.
minimo a Lateral 2m.
Lindero Posterior 2m.
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AGROPECUARIA Y FORESTAL

|

Incluye todo el territorio municipal actuaimente dedicado a
estos Usos a excepcién de aquellas partes del territorio
incluidas en las zonas urbanizables.

CONDICIONES USO DE SUELO

Usos predominante

-Toda actividad relacionada con la explotacion agricola y
ganadera.

-Actividades de explotacién forestal compatibles con el
mantenimiento de las condiciones naturales.

Usos compatibles

-Residencial acompanante a la actividad agropecuaria vy
forestal.

-Industrial, oficina y almacén acompanante segin destino
finca.

-Equipamientos destinados a la educacién ambiental, turismo
rural y camping.

-Usos recreativos sin infraestructuras de apoyo que requieran
construcciones o transformaciones del enftorno.
-Construcciones o instalaciones vinculadas a la ejecucién o
mantenimiento de obras publicas y servicios técnicos.

Usos prohibidos

-Construcciones no relacionadas con la  actividad
agropecuaria o usos complementarios mencionados.
-Industrial 3¢ categoria.

-Parcelaciones urbanisticas.

-Comercio y servicios.

-Almacenaije si no estd relacionado al destino de la finca.
-Tratamiento de residuos o vertederos.

-Actividades de extraccién de dridos, sino estdn sujetas a
informes técnicos y ambientales justificativos de la necesidad,
viabilidad técnica y bajo impacto ambiental.

CONDICIONES DEL SOLAR

Ancho minimo a vial

40 m

Superficie minima de solar

2,000 m2

CONDICIONES DEL OCUPACION

Ocupacién mdxima solar

25% superficie construida en planta 1¢

Altura méxima

7 m, excepto aquellos usos para las cuales sea técnicamente
necesario una altura mds grande

Retiro
minimo a
Lindero

Frontal 15m.
Lateral 10 m.
Posterior 10 m.

CONDICIONES PARTICULARES

Los terrenos incluidos en esta clasificacidn no podrdn utilizarse para actividades que
impliquen una transformacién de su naturaleza y valores intrinsecos.

Las edificaciones se deben integrar con el entorno mediante una composicién armodnica y
utilizando materiales homogéneos con las construcciones existentes.

Se promoverd el uso de elementos de linde vegetal.
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3.6.1

3.6.2

3.6.3

3.6.4

ZONAS PROTEGIDAS Y DE SEGURIDAD POR RIESGOS

Son aquellas partes del territorio o bienes inmuebles que se deben preservar
de toda actividad urbanizadora por sus especiales valores naturales,
histéricos o paisajisticos.

Los elementos especificos incluidos en esta zona no han sido identificados, se
recomienda la elaboracién de estudios especificos para este fin.

Se prohibe ubicar asentamientos humanos y cualquier tipo de instalaciones o
parcelaciones urbanisticas. Realizar cualquier actividad que suponga la
destruccion total o parcial del medio, tala del bosque de ribera o bosque
nativo, tratamiento de residuos o vertederos; o actividades de extraccién de
daridos y movimientos de tierra:

e En una franja de treinta metros (30 m.) a ambos mdargenes de los cauces
de rios y cuerpos de aguas, cauces naturales y artificiales.

e Enzonas de deyeccion, zonas de influencia de fuentes de abasto de agua,
terrenos inundables, pantanosos o de relleno.

e En un radio minimo de 50 m. lineales de zonas industriales, bases militares,
basureros, vertederos municipales, depdsitos o instalaciones de sustancias
peligrosas.

e En lugares donde existan probabilidades ciertas de la ocurrencia de
desbordamiento de aguadas, deslizamientos de tierra y cualquier condicién
que constituya peligro para la vida y la propiedad de las personas.

e En suelos montanosos con pendientes igual o superior a sesenta por ciento
de inclinacion.

e En zonas ocupadas por bosque nativo.?

El ayuntamiento tramitard ante la Secretaria de Estado de Medio Ambiente y
Recursos Naturales todo lo concerniente a sanciones administrativas ante
aquellas personas fisicas y/o juridicas que hayan degradado el medio
ambiente fisico, natural y/o social'®,

? Ley General Sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales 64-00, Santo Domingo, Republica Dominicana, 2000.
19 corral, Julio. Guia Normativa y proyectos para el ordenamiento territorial del érea urbana y periurbana de Jarabacoa. GTZ,

Ayuntamiento Municipal de Jarabacoa. Enero 2008.
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GUIA NORMATIVA URB

4.0 REGULACION ESPECIFICA

4.1

4.1.1

4.2

4.2.1

4.2.2

4.3

43.1

DE USOS Y ELEMENTOS

USOS EXISTENTES Y DE CARACTER PROVISIONAL

Las actividades que existan en las edificaciones, solares, parcelas o instalaciones
con anterioridad a la adopcién de esta Guia Normativa se considerardn usos

existentes.

Los usos existentes que no se adapten a lo especificado en este documento se
permitirdn en caso de que no sean degradantes para el ambiente o causan
perjuicio a terceros.

Los usos de cardcter provisional son aquellos usos que se establecen de forma
temporal y no precisan obras o instalaciones permanentes. Los usos y obras
deberan cesar sin ningdn derecho de indemnizaciéon cuando el Ayuntamiento
haya acordado el cese de la autorizacién, condicidén que debe ser previamente
aceptada por el propietario en la solicitud de autorizacion.

ELEMENTOS FUERA DE ALINEACION DE FACHADA

Los carteles de propaganda no han de superar los 4.5 m? de drea. El voladizo
maximo con respecto al limite del solar hacia el espacio publico serd de un metro.
La altura minima desde el nivel mds elevado de la acera hasta el limite inferior del
cartel serd de tres metros.!

Se permitirdn los voladizos de estructuras o techados fuera de la linea de
propiedad hacia un espacio publico, siempre que el largo méximo del voladizo
respecto al limite de propiedad sea de 0.5 m o menos y la altura desde el nivel
mas elevado de la acera hasta el limite inferior del voladizo sea por lo menos de
fres metros. ™

APARCAMIENTOS

Las urbanizaciones nuevas han de prever reservas de suelo dentro del sistema
de la trama viaria para el aparcamiento de vehiculos, con la proporcién de
una plaza por cada 200 m? construidos.

11 corral, Julio. Guia Normativa y proyectos para el ordenamiento territorial del 4rea urbana y periurbana de Jarabacoa. GTZ,
Ayuntamiento Municipal de Jarabacoa. Enero 2008.

DE DAJABON 50

MUNICIPIO DE DAJAD



43.2

4.3.3

4.4

En las edificaciones nuevas o cuando se remodelen edificaciones existentes
se deberdn prever espacios dedicados al estacionamiento de vehiculos
situados en los propios edificios, preferentemente en la planta primera
facilmente accesible desde la calle. Estas reservas no serdn inferiores a:

e Residencial: 1 parqueo de automovil y 1 de motocicleta por cada 150m?
de construccion.

e Industrial, talleres y almacenes: 1 parqueo de automovil y 3 para
motocicletas por cada 100m2 de construccion.

e Comercial y servicios: 2 parqueos de automoévil y 2 de motocicletas por
cada 100 m? de construccion

e Equipamientos: 1 parqueo vehiculos y 3 para motocicletas por cada
100m?2 de construccion.

La superficie minima por plaza de estacionamiento serd de 2,4 m. de ancho
por 4,75 m. de largo para los automoéviles y de 2,2 por 1,0 m. para
motocicletas. En las plazas de aparcamiento previstas en equipamientos y
urbanizaciones se reservard un 2% como minimo para usuarios minusvalidos.
Estas plazas tendrdn una superficie rectangular minima de 3,5 por 5,5 m.

ESTACIONES DE SERVICIO Y ENVASADORAS DE GAS

La localizacién de una estacién de servicio o una envasadora de gas debe
contar con la aprobacién previa de la Direccion General de Normas vy
Sistemas de Calidad (DIGENOR) y considerar los siguientes aspectos:

e Ha de estar ubicada en un terreno llano y de fécil acceso.

e Poseer solar propio, titulo de propiedad correspondiente o solar arrendado
con opcién de compra.

e La superficie minima del terreno debe ser de 2,500 metros cuadrados. De
los cuatro lados el de menor longitud deberd tener 50 metros lineales.

e Lo nueva estaciéon solicitada deberd estar a 125 metros de cualquier
construccién destinada o proyectada para equipamiento o zona verde.

e La distancia entre dos estaciones gasolineras en avenidas serd de 700
metros lineales como minimo.

e En caso de que la estacidon gasolinera que se desea instalar se realice en
una carretera, se ajustard a las siguientes distancias minimas con respecto a
otros establecimientos similares ya existente o autorizados: 500 metros cuando
estén en lados opuestos y con transito en las dos direcciones y 1,500 metros
cuando estén situados en la misma direccién o lados de la via.

e La distancia minima entre la estacién gasolinera que se desea instalar y
una planta envasadora de Gases Licuados de petréleo (GLP) serd de 200
metros.!2

12 0orral, Julio. Guia Normativa y proyectos para el ordenamiento territorial del érea urbana y periurbana de Jarabacoa. GTZ,
Ayuntamiento Municipal de Jarabacoa. Enero 2008.
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5.0 GESTION

5.1 GESTION DE LA GUIA: INTRODUCCION Y COMPETENCIAS

5.1.1 La gestidon de las determinaciones contenidas en esta guia se realizard:
1. mediante el control y/o regulacién de la intervencién publica o privada a
través de la otorgacién de los permisos municipales.
2. por la concertacién de intereses entre los actores involucrados en un
ambito ferritorial.
3. promoviendo la utilizacién obligatoria de solares y edificaciones vacias en
localizaciones dotadas de infraestructura y servicios pUblicos.

5.1.2 El Ayuntamiento de Dajabén, a través de la Oficina de Planeamiento Urbano,
es responsable de coordinar la implementacién de la Guia Normativa en
articulacién con la sociedad civil. Especificamente:

e Regular y controlar los actos de uso de suelo y subsuelo, construccion y/o
urbanizacioén en la totalidad del territorio municipal.

e Oforgar los Certificados de no objecidén en base a las directrices de esta
guia.

e Coordinar los diversos mecanismos de participacién ciudadana en el
proceso de gestion del planeamiento.

e Alcanzar la concertacién y el desarrollo de las actuaciones promoviendo
los incentivos financieros, humanos y/o materiales necesarios.

e Facilitar la coordinacién técnica entre organismos nacionales, expertos en
la materia, sociedad civil y organizaciones interesadas.

5.1.3 El Consejo Consultivo de Planeamiento Urbano (CCPU) es responsable de dar
seguimiento al proceso de implementacion de la Guia Normativa a fravés de
la vigilancia y el asesoramiento a la gestiéon de la OPU. 13

5.2 DE LOS PERMISOS MUNICIPALES: CERTIFICADO DE NO OBJECION

5.2.1 Los siguientes actos estdn sujetos a la obtencion del permiso municipal
(Certificado de no objecidn), la licencia de construccion, otorgada por la
Secretaria de Obras PUblicas y Comunicaciones (SEOPC), asi como los permisos y
autorizaciones de instancias estatales correspondientes segun las caracteristicas

del proyecto.

13 E| CCPU, es un organo técnico externo a la sindicatura, compuesto por profesionales y actores del municipio relacionados con las
areas de arquitectura, medioambiente, ingenieria y formalizado bajo la resolucion municipal 17-2008.
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5.2.2

5.23

524

5.2.5

5.2.6

e Construir, reconstruir, ampliar, rehabilitar o cualquier ofra actividad que
altere la configuracién arquitecténica o uso de un edificio o estructura.

e Demoliciones.

« Urbanizar, solarizar o cualquier otro acto de division de fincas o solares.

« Realizar movimientos de tierra, extraccién de dridos y/o explotacion de
canteras.

e La acumulacién de vertidos y depdsito de materiales que contribuyan al
deterioro del ambiente.

e La apertura de vias pUblicas o privadas.

e La utilizacién del espacio publico, de forma temporal o permanente,
incluye actos como el cierre de vias, instalacion de casetas entre otros.

e Laruptura del pavimento.

e La colocacién de carteles y vallas de propaganda.

e Lainstalacién de tendidos eléctricos, telefénicos, colocacion de antenas o
dispositivos de telecomunicaciones de cualquier clase.!*

El deber de obtener los permisos arriba mencionados se extiende a todo
constructor y/o contratista de obras, fanto particular como publico, que se
disponga a realizar cualquiera de los actos mencionados en el parrafo anterior.

El Certificado de no objeciéon al uso de suelo y proyecto, informa a todo
interesado que el Ayuntamiento Municipal no tiene inconvenientes en el
desarrollo de las actividades especificadas en este. En el caso de un proyecto de
edificacion el certificado especifica: el uso o usos a desarrollar en la ubicacién, el
ancho del solar y su superficie, el porcentaje de la superficie en planta primera del
solar a ser ocupado con edificacién, la altura maxima y los retiros de lindero
frontal, lateral y posterior aprobados (Ver anexo 3).

La intervencién municipal a través del Certificado de no objeciéon al uso de suelo
y proyecto, se circunscribe estrictamente a comprobar el uso de suelo, cuestiones
de habitabilidad bdsica y el diseno de la edificacion. En ningun caso controlard
aspectos técnicos relativos a la seguridad estructural, instalaciones o calidad de
los materiales empleados. La revision técnica del proyecto se realiza en la Oficina
de Tramitacién de Planos de la SEOPC al solicitar la licencia de construccion.

El Certificado de no objecién a uso de suelo y proyecto tiene vigencia de un ano.
Si transcurrido este plazo las actividades que especifica no han sido iniciadas, el
cerfificado no se considerard vigente. El Ayuntamiento municipal podrd conceder
una prérroga al certificado, por solicitud del interesado, si la normativa aplicable
y/o circunstancias no hubiesen cambiado.

La OPU expide, previo a otorgar el Certificado de no objecion, el documento de
Condiciones de uso de suelo y ocupaciéon. Su objetivo es informar sobre las
condiciones de uso de suelo y ocupacion permitidas en la ubicacion donde se
planea desarrollar el proyecto. Estos requerimientos se especificardn de acuerdo
a las directrices zonales recogidas en la seccion 3.0 de este documento.

14 Ayuntamiento de Madrid. Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid. Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias Urbanisticas.
Viernes 7 de Enero 2005.
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5.2.8

CERTIFICADO DE NO OBJECION A PROYECTO DE EDIFICACION
Formulario de Solicitud.

Is
8
3:

4.

CERTIFICADO DE NO OBJECION A PROYECTOS EXTRAORDINARIOS:
ENVASADORAS DE GAS Y ESTACIONES DE COMBUSTIBLE
Formulario de Solicitud.

Copia del titulo de propiedad o equivalente.
Certificado de DIGENOR.

o U1 i G N

CERTIFICADO DE NO OBJECION A PROYECTO DE URBANIZACION

1

2.
3.
4

Copia del titulo de propiedad o equivalente.
Cuatro (4) juegos de planos arquitecténicos.
= Plano de localizaciéon y ubicacion indicando retiros a linderos.

La OPU debe dar resolucion a una solicitud de tramitaciéon de un Certificado de
no objecidn en un plazo mdaximo de dos, meses a contar desde que se tiene la
documentacién completa.

Documentacién necesaria para tramitar el Certificado de no objecion:

» Plantas arquitectdnicas dimensionadas.

= Planos técnicos: estructurales, eléctricos y sanitarios.
= 4 elevaciones.

= 2 secciones.

Estudio de mecdnica de suelo en proyectos de tres y mds niveles.

Carta de no objeciéon de la Defensa Civil.

Carta de no objecion del Cuerpo de Bomberos.
Cuatro (4) juegos de planos con la informacién siguiente:
= Plano de localizacién y ubicacién indicando retiros a linderos.

= Plantas arquitecténicas dimensionadas.

= Planos técnicos: estructurales, eléctricos y sanitarios.
= 4 elevaciones.

= 2 secciones.

Formulario de solicitud.

Copia del titulo de propiedad o equivalente.

Memoria descriptiva del proyecto.

Acta notarial cediendo el 8% de la superficie a urbanizar como bien

publico.
Cuatro (4) juegos de planos del proyecto:

Plano de situacion del terreno referido al plano de la ciudad.
Plano subdivisién de las manzanas.

Planos topogrdaficos.

Planos de trazado de vias publicas y secciones transversales.

Planos de infraestructuras: agua potable y servicios eléctricos.
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5.3

5.3.1

5.3.2
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5.4.1

DE LOS PERMISOS DE OTRAS INSTANCIAS ESTATALES

La entidad encargada de otorgar el derecho a readlizar cualquiera de las
actividades especificadas en el pdrrafo 5.2.1 es la Secretaria de Obras Publicas y
Comunicaciones a través de la Oficina de Tramitacién de Planos. Se consideran
legales las actuaciones de ejecucién previas a la obtencion de la licencia.

Para la tramitacion de la licencia de construccion, conjuntamente con el
Certificado de no objeciéon expedido por el ayuntamiento, la SEOPC requiere Ia
autorizacién de otras instancias estatales segun las caracteristicas del proyecto:

e Carta de no objecién de la Direccién del Patrimonio en caso de que el
proyecto se encuentre en monumentos o zonas de interés patrimonial.

e Autorizacion y/o licencia ambiental de aquellos proyectos que lo requieren
de acuerdo ala Ley 64 00.

e Autorizacién de la Secretaria de Salud Publica y Asistencia Social para los
proyectos de edificacion destinados al servicio del sector salud o que
cuenten con unidades de salud, tales como mataderos, industrias,
laboratorios y otros servicios similares.

e Autorizacion de la Secretaria de Industria y Comercio para los proyectos de
edificios del sector industrial.

e Autorizaciéon de la Direccidn General de Normas vy Sistemas de Calidad
(DIGENOR) de la Secretaria de Estado de Industria y Comercio en el caso
de envasadoras de gas y estaciones de gasoling,

o Autorizacién de la Secretaria de Estado de Educacidon para proyectos de
edificacion del sector de la educacion.

e Autorizacion de la Secretaria de Estado de Turismo, para proyectos
turisticos.

e Autorizacion del Instituto Agrario Dominicano para proyectos que
propongan un cambio de uso de terrenos agricolas.

e Autorizacion de la Direccién General de Parques, si el proyecto estd cerca
de un drea ambientalmente sensitiva o de un parque nacional.

e Aprobacién de la Comisidon Técnica Forestal si el proyecto implica la tala
de drboles.3

PERMISO Y LICENCIA AMBIENTAL

De acuerdo a la Ley 64-00 sobre Medio Ambiente y Recursos Naturales, todo
proyecto, obra de infraestructura, industria o cualquier ofra actividad que por sus
caracteristicas pueda afectar, de una u otra manera, el medio ambiente y los
recursos naturales, deberd obtener de la Secretaria de Estado de Medio
Ambiente y Recursos Naturales, previo a su ejecucion, el permiso ambiental o la
licencia ambiental, segun la magnitud de los efectos que pueda causar.
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5.5.1

. (ol iones. Re!
15 Lgy 070 de Urbanizarion. Ornato Pubiico Y ConstruccH D

Los proyectos que requieren la aprobacién de la Secretaria de Medioambiente a

GUIA NORMATIVA

través de la licencia o permiso ambiental son proyectos tales como:

Lineas de transmisién eléctrica de alto voltaje y sus subestaciones.
Aeropuertos, terminales de autobuses, ferrocarriles, lineas férreas,
autopistas, carreteras y caminos puUblicos.

Proyectos de desarrollo urbano y asentamientos humanos; urbanizaciones,
planes de regulacion urbana.

Plantas industriales, incluyendo las azucareras, cementeras, licoreras,
cerveceras, papeleras, quimicas, textiles, productoras de materiales para la
construccidén, de equipos y productos metdlicos, de curtido de cueros y
pieles, de produccion de gases, haldgenos, hidrdcidos y dcidos.
Agroindustrias y mataderos, establos de crianza, lecheria y engorde de
animales de dimensiones industriales.

Planes de fransformacion agraria, plantaciones agricolas y ganaderas,
asentamientos rurales.

Proyectos mineros, exploraciones o prospecciones, remocién de la capa
vegetal y la corteza terrestre, explotaciones, construccion y operacion de
pozos, presas de cola, plantas procesadoras, refinerias y disposicion de
residuos.

Extraccién de dridos (rocas, gravas y arena).

Proyectos de plantaciones comerciales de drboles, aserraderos y
elaboradoras de madera.

Produccidn, transformacidn, utilizacion, comercializacion,
almacenamiento, reciclaje o reutilizacion de sustancias téxicas, nocivas,
explosivas, radiactivas, inflamables, corrosivas o reactivas.

Sistemas de saneamiento ambiental, como lo son de alcantarillado y de
agua potable, plantas de tratamiento de aguas negras y de residuos
téxicos de origen industrial, domiciliario y municipal.

Obras de ingenieria de cualquier indole que se proyecten realizar en
bosques de proteccidon o de produccidén de agua y otros ecosistemas
fragiles, en bosques nublados o lluviosos, en cuencas altas, en humedales,
Instalaciones hoteleras o de desarrollo turistico.

Poligonos o parques industriales, maquiladoras o industrias de la
fransformacién y zonas francas.

DE LOS PROYECTOS DE URBANIZACION:

Los propietarios de los terrenos a urbanizar tienen el deber de:

eCeder un 8% de los terrenos a urbanizar de manera obligatoria y gratuita como
bienes de dominio publico mediante acto notarial. Estos terrenos deberdn ser

destinados a espacio publico, zonas verdes y a equipamientos.
eCostear y si cabe ejecutar el proyecto de urbanizacion.

{blica Dominicana, 1944
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5.5.3

5.6

5.6.1

5.6.2

Previo otorgacién del Certificado municipal de no objecién a un proyecto de
urbanizacién se requiere la aprobacién de las autoridades correspondientes para
el suministro de los servicios de agua, luz y teléfono; y el permiso de la Secretaria
de Estado de Medioambiente y Recursos Naturales. Una vez el proyecto cuente
con el permiso municipal, este debe ser sometido a la Secretaria de Estado de
Sanidad y Asistencia PUblica y a la Secretaria de Estado de Obras Publicas y
Comunicaciones para la revision técnica.

No se autorizard ninguna construccién hasta que se demuestre que el proyecto
de urbanizacion cuente con las licencias correspondientes y se ha construido y
terminado el sistema vial, aceras y contenes, tendido eléctrico y la red de agua

" potable.

PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOSs

La Oficina de Planeamiento Urbano cuenta con los siguientes formularios
normalizados para realizar los trdmites administrativos para la otorgacion de los
Certificados de no objecion. Estos formularios estdn recogidos en el Anexo 3.

e Formulario de solicitud.

e Formulario de noftificacion a la construccion.

e Reporte de Inspeccion.

e Formulario de denuncia.

e Autorizacién de Pago.

e Formulario de condiciones de uso de suelo y edificacion.

e Certificado de No Objecion.

Esquema de tramitacion

 ENVIO DE LA DOCUMENTACIC OPC PARA REVISION TECHI

6 Rodriguez, Juan Isidro. Fortalecimiento y Puesta en Funcionamiento de la Oficina Municipal de Planeamiento Urbano del Municipio de
; .

Mo, Sento Doringo. Novierbre 2004,

1 Salcedo, B, Femandez,
Ayuntarniento del Distrito N

anual de Normas y Procedimientos de |a Direccion General de Planeamiento Urbano

A, Navarro, A 2004, M
acional, Mayo 2004.
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5.3

5.64

5.6.5

5.6.6

5.6.7

5.4.8

NORMATIVA URBANISTIC)

La Seccién de control e inspeccién de la OPU es la seccién encargada de
supervisar la situacién de los proyectos de construccién, urbanizacion y/o cambio
de uso de la tierra en todo el territorio municipal a través de visitas de campo. Las
inspecciones pueden responder al proceso de tramitacion de un proyecto, a la
denuncia de un particular o a las jornadas ordinarias de supervision llevadas a
cabo por la oficina. En caso de tratarse de una obra en proceso de construccion,
la Seccidn de confrol e inspeccidon debe realizar visitas peridédicas cada 15 dios.
Cada vez que se redlice una inspeccion, el inspector/a rellenard el formulario de
“"Reporte de inspeccién” los cuales serdn entregados a el/la secretaria/o de la
OPU quien serd responsable de informar al director/a de la misma.

En caso de que se identifique que se estd realizando una actuacion carente de
los permisos requeridos por causa imputable al interesado, el director de la OPU
completard el “Formulario de noftificacién a la construccion o urbanizacién”, para
hacer saber al propietario y/o encargado de la obra sobre las violaciones
infringidas a la ley y ordenanzas existentes. La Seccidn de tramitacién de planos
tiene la responsabilidad de conservar una copia de la carta enfregada y albrir un
expediente del caso.

Una vez el interesado contacta a la OPU, el/la secretario/a de la Seccidén de
tramitacion de planos, es el/la encargado/a de informar sobre los procedimientos
a sequir para la framitacién de proyectos.

El director de la OPU ha de realizar las inspecciones de campo necesarias y
completar el documento de Condiciones de uso de suelo y ocupacidon de
acuerdo a la normativa zonal especificada en este documento dependiendo de
la localizacién del proyecto. Una vez obtenido este documento, el interesado
procederd a preparar la documentacién y planos requeridos y los someterd a la
OPU para iniciar la tramitacién del Certificado de no objecion.

Una vez recibida la documentacion requerida, el/la Secretaria/o de la Seccion de

tramitacion de planos tiene la responsabilidad de:

eVerificar que el expediente esté debidamente completo para iniciar la
tramitacion.

eRegistrar el expediente, otorgdndole un nUmero de acuerdo al orden de
llegada seguido de un guidn vy las dos Ultimas cifras del aflo en que se inicie
la tframitacion.

e Verificar en el departamento de Catastro la situaciéon legal de la edificacion
y/o urbanizacion, la regularidad del titulo de propiedad vy la validez de los
documentos catastrales.

eTransmitir todas estas informaciones, junto a la informacion recibida del
proyecto al Director/a de la OPU para su verificacién y recomendaciones.

La direccién de la OPU tiene la responsabilidad de:

eVerificar que el proyecto cumpla con la legislacion vigente y con las
condiciones especificadas por escrifo en el documenio de Condiciones de
uso de suelo y edificacion, completado para el proyecto,

eRealizar o coordinar con la Seccidén de control e inspeccidn las inspecciones
que se consideren convenientes para la verificacion de las informaciones
sometidas.
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5.6.9

5.6.10

5.6.11

5.7

5.7.1

5.7.2

5.7.3

eCompletar y firmar el Certificado de no objecién y la Autorizacion de pago,
de acuerdo a las tasas especificadas en la ordenanza municipal n°® 1-2008.

eFirmar vy sellar cuatro juegos de planos sometidos, fres para enfregar al
solicitante y uno a conservar en la OPU.

El Certificado de no objecién no se otorgard sin el recibo comprobante de pago
en Tesoreria de las tasas especificadas en la Autorizacion de pago.

En caso de que la recomendacién de la direcciéon sea negativa, se nofificardn
por escrito las deficiencias observadas y se concederd un plazo de veinte dias
laborables para su subsanacion.

Una vez obtenido el Certificado de no objecién, una copia de este es enviado
junto con el resto de informaciones del proyecto a la Oficina de Tramitacion de
Planos de la secretaria de Estado de Obras Publicas localizada en Santiago de los
Caballeros donde se procederd a la revision técnica del proyecto. Cuando la
SEOPC ha aprobado el proyecto, se entrega al interesado una carta para que
redlice el pago de las tasas correspondientes al Ayuntamiento, de acuerdo a la
Ley 675y 134,y al CODIA.

ACTIVIDADES CONCERTADAS*

Se considera Consorcio inmobiliario, la forma de viabilizacién de los planos de
urbanizacién o edificacién, por medio de la cual el propietario transfiere al
Ayuntamiento Municipal su inmueble, solar o parcela para la realizaciéon de obras
y luego recibe como pago unidades inmobiliarias debidamente edificadas o
urbanizadas. El valor de las unidades enftregadas al propietario serd
correspondiente al valor del inmueble antes de la ejecucién de las obras. Los
consorcios inmobiliarios, deberdn ser formalizados por responsabilidad vy
participacion concertada entre el propietario urbano y la municipalidad.

Operacién urbana concertada es el conjunto de intervenciones o medida
coordinadas por el Ayuntamiento municipal con la participacién de propietarios,
residentes, usuarios permanentes e inversionistas privados, con el objeto de
alcanzar en un drea transformaciones urbanisticas, mejorias sociales y/o de
valorizacion ambiental, tales como la ampliacién o creacién de zonas verdes, la
mejora de infraestructura y el sistema vial, asi como el desarrollo de las zonas de
regeneracion especificadas en la seccidn 3.0 de este documento.

La planificacién urbana se concibe como un proceso continuo de concertacién
de intereses en los que la capacidad de organizacion de los actores involucrados

en una misma drea y su capacidad de concertacién entre ellos asi como con
ofras instancias es primordial para conseguir la movilizacién de recursos y la

coordinacién de acciones.

1 Drefeitura do Recife. Plano Director de Recife. www.recife.pe gov.do, Recife, Bresil. 2004.
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5.8

5.9

5.9.1

5.9.2

Cada operacién, debe ser definida en un instrumento de planificacion y debe
contener como minimo; la delimitaciéon del dreq, los objetivos de la-operacion, el
programa bdsico de intervenciones previstas, la forma de control de la operacion
por representantes de la sociedad civil, y en caso de reubicacién de residencias,
la solucién habitacional en la proximidad.

UTILIZACION OBLIGATORIA DE INMUEBLES Y SOLARES VACIOS:

Este instrumento tiene como objeto establecer una sancién sobre los edificios y
solares vacios o subutilizados en dreas con disponibilidades de infraestructura y
servicios publicos. Se considerardn solares y edificaciones subutilizados aguellos
gue se encuentren desocupados desde hace mds de cinco afos consecutivos.
En ese caso, la OPU deberd notificar a los propietarios para que promuevan, en €l
plazo de un ano, la utilizacién efectiva de la edificacion o solar. Si el propietario
no realiza las acciones especificadas se le aplicard una sancién pecuniaria anual
que debe ser fijada por ordenanza municipal hasta que se inicie el proceso de
ocupacion.

DE LA PARTICIPACION COMUNITARIA=

Con el objetivo de conseguir una participacion ciudadana efectiva, la Oficina de

Planeamiento Urbano:

e Informard a los/as ciudadanos/as sobre los planes, normativas,
reglamentos, ordenanzas, programas y proyectos que esté elaborando de
forma accesible y clara para toda la comunidad.

e Promoverd que las comunidades participen en el desarrollo de planes,
programas y proyectos desde las fases iniciales de su elaboracion.

e Buscard retroalimentacion a las propuestas y mantendrd a los consultados
informados en todo el proceso.

e Ejecutard las disposiciones especificas de la Ley General de Libre Acceso a
la Informacidén Publica 200 — 04 y Ley 176 07.

e Consultard a la ciudadania sobre cada una de las solicitudes de no
objecidén a proyectos.

Dependiendo de las caracteristicas del proyecto la comunidad serd consultada
de las siguientes maneras:

a. En proyectos de hasta tres alturas de superficie menor a 1,000 m? de
superficie construida por planta, la informacion sobre el proyecto estard
disponible para ser consultada en la oficina de la OPU durante un periodo de
quince dias laborables. La comunidad serd informada del inicio del periodo
de consulta a fravés de la colocacién de un aviso visible en las proximidades

del emplazamiento del proyecto o por la pdgina Web (si habilitada).

. d ; ) y i, 2004
Y Drefeiura do Recfe. Plano Director de Recife. wanw recife pe.gov do, Recife, Brasi. 2 O —

M Depatment o Communities 2nd Loc

through Local Spatia

2 Government, Planning Policy Statement 12, creating Str
) Planning. United Kingdarn, 2008.
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b. En proyectos extraordinarios, proyectos de uso o importancia para la
comunidad o de superficie construida por planta mayor a 1,000 m2 y/o de
md&s de 3 alfuras se organizard una exposicion en la sede del Ayuntamiento
Municipal durante 10 dias laborables. En la exposicidn, se explicardn
mediante paneles, dibujos y/o maquetas los usos y forma arquitectdnica
propuesta para el proyecto.

Los comentarios de las diferentes partes interesadas se recogerdn por escrito
y serdn considerados para la otorgacion de los Certificados de no objecion.
5.10 DE LASTASAS

5.10.1 Las tasas para obtener el Certificados de no objecion estan reglamentadas por la
Ordenanza Fiscal nimero 1- 2008 aprobada por la Resolucion Municipal 18 -2008
del 12 de Diciembre de 2008.

5.10.2 Quedan exoneradas de los pagos de tasas municipales las obras pertenecientes
al Estado, los municipios o a instituciones benéficas y religiosas.

61




ANEXO 1: DIAGNOSTICO




1.0 CARACTERISTICAS GENERALES DEL MUNICIPIO

1.1. SITUACION.

EI Municipio de Dajabon esta localizado en el limite noroeste de la Republica Dominicana con la Republica
de Haiti. Esta situado en la subregion Cibao Occidental. Limita administrativamente con la provincia de
Montecristi al norte, los municipios de Loma de Cabrera y Partido al sur y con las Communes de
Ouanaminthe y Fort Liberté en Haiti al oeste.

0 2000 4000 8.000 Meters
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1.2. DIVISION POLITICO ADMINISTRATIVA.

La provincia de Dajabon se creo bajo el nombre de provincia Libertador el 15 de junio de 1938 mediante la
Ley Numero 1521". En la actualidad cuenta con una extension total de 1,020.73 km? y 62,046 habitantes
distribuidos en cinco municipios (Dajabon, El Pino, Partido, Loma de Cabrera y Restauracion) y cuatro
distritos municipales: Cafiongo en el municipio de Dajabon, Capotillo y Santiago de la Cruz en el municipio de
Loma de Cabrera y Manuel Bueno en el municipio de El Pino2. La organizacién politico administrativa de la
provincia ha variado notablemente en los Ultimos cuarenta afios. En el censo de 1960, la provincia de
Dajabon contaba con tres municipios, Dajabon, Loma de Cabrera y Restauracion. En el censo de 1996 se
observa que Partido habia sido elevado a municipio y para el afio 2002 el Pino habia sido elevado a esa
categoria. Dajabon es el municipio cabecera y contaba en el Ultimo censo con una poblacion total de 25,685
habitantes?.

T CONAU/CEUR, 1999. Dajabon: lineamientos de politicas de desarrollo urbano. CEUR/PUCMM, Santiago de los Caballeros.
2 CONARE, 2002. “Republica Dominicana Sintesis Geografica” con datos del VIIl Censo de Poblacion y Vivienda 2002.



1.3. EL INTERCAMBIO COMERCIAL Y LA EVOLUCION DE DAJABON.

La base econémica y relacional del municipio de Dajabon con su entorno se basa principaimente en el
intercambio comercial y laboral entre los dos paises que comparten la isla Hispaniola. De acuerdo a datos del
CEDOPEX? la relacion comercial de la Republica Dominicana (RD) con Haiti es clave para la economia
dominicana siendo Haiti es uno de sus principales socios comerciales. Algunos de los productos principales
que la RD exporta a Haiti son; hielo, huevos, productos agricolas diversos, arroz, desechos de pollos y vino
tinto dominicano. A su vez, Haiti exporta mano de obra y algunos productos manufacturados en el exterior del
pais.

La ciudad de Dajabdn, localizada en el extremo occidental del municipio del mismo nombre junto al Rio
Masacre, es un centro de creciente dinamismo en el intercambio de bienes y servicios entre la Republica
Dominicana y Haiti. Su evolucion estd fuertemente ligada a la relacién comercial fronteriza entre ambos
paises. Desde su fundacién, Dajabon actud como centro de conexion entre la fértil region del Cibao y la rica
capital de la colonia francesa Cap Frangais, conocida actualmente como Cabo Haitiano. Hasta el inicio del
siglo XX, la frontera norte, ademéas de ser escenario de importantes gestas bélicas, se caracterizd por un
limite mal definido en el que se realizaban intercambios entre la poblacién de ambos paises, incluyendo
transacciones comerciales legales e ilegales. Este caracter “poroso™, se fue formalizando con la invasion
americana en Haiti y Repdblica Dominicana y la imposicion de controles aduanales. Durante el periodo
trujillista, se cerraron los vinculos comerciales formales con Haiti, ocasionando un estancamiento en la
actividad comercial de la ciudad, la cual no fue restablecida hasta los afios ochenta. Desde esa fecha, el
dinamismo comercial de Dajabén se ha incrementando y en la actualidad esta ciudad se ha convertido en el
“segundo puerto terrestre del comercio binacional formal™.

Asimismo, con el embargo estadounidense a Haiti, se establecieron ferias de intercambio comercial entre la
Republica Dominicana y Haiti. En Dajabon se realiza la feria mas importante de la frontera cada lunes y
viernes. En el 2004, se estimd que esta feria movia alrededor de doce millones de délares anuales?. Este
mercado cuenta con 3,132 vendedores, de los cuales el 83% era de nacionalidad haitiana®. A pesar del
menor nimero de vendedores de nacionalidad dominicana, son éstos los que representan un mayor volumen
de ventas®. Los productos que comercializan los vendedores dominicanos son productos agricolas,
industriales no comestibles y comestibles procesados; mientras que los nacionales haitianos comercian
principalmente zapatos y tejidos usados y nuevos. Ademas de las personas que acuden a comprar y vender,
esta feria moviliza una serie de servicios entorno al mercado de transporte, de hosteleria, etc. Con relacién al
desarrollo provincial, se estima que menos de un 10% de los productos que se comercializan en la feria
proceden de la provincia de Dajabon.

En las proximidades de la ciudad, se ha establecido una zona franca, ocupando suelo dominicano y haitiano,
y aprovechando las ventajas fiscales que establece la Ley 28 — 01 Zona Especial de Desarrollo Fronterizo,
por la cual se establece que todas las empresas industriales, agroindustriales, agropecuarias, de metalurgia,
de zonas francas, turisticas y energéticas que se instalen en el provincia de Dajabén disfruten de una serie
de incentivos fiscales. Esta zona franca se dedica al ensamblaje de textiles y a diferencia de otras, la mano
de obra es predominantemente haitiana. Con el establecimiento de la zona franca se ha incrementado la
migracioén a la comunne de Ouanaminthe y con ello el incremento de la presion sobre la tierra y los recursos
naturales de esta localidad. Hay que mencionar la crisis que estan experimentando las zonas francas en la
Republica Dominicana cuyo aporte en el nimero de empleos y al PIB nacional se ha visto reducido,
principalmente por la crisis en el sector textil dominicano.

3CEDOPEX, 2002. Exportaciones dominicanas por paises y productos. Enero-Diciembre. (wwyv.cedopex.gov4‘do). en D'\\\a,.\j., de
Jesis, S. 2004. De problemas y oportunidades: intermediacion urbana  fronteriza en Republica Dominicana.

(www.ciudadesyfronteras.com) Santo Domingo, Republica Dor.ninicanal ) ‘ - N
4Dilla, H., de Jests, S, 2004. De problemas y oportunidades: intermediacion urbana fronteriza en Republica Dominicana.

i : . Republica Dominicana.
(www.ciudadesyfronteras.com). Rep A

5 Dilla, H. 2008. Censo del mercado de Dajabon y otras consideraciones sobre el disefio y funcionamiento de |
mercado., (www.ciudades y fronteras.com). Republica Dominicana.



También resaltar el aporte del comercio informal. En Dajabon se lleva a cabo un cruce voluminoso de
contrabando, en particular de drogas, armas y personas, lo que conlleva a una creciente presencia y control
militar.

En el futuro préximo, el dinamismo comercial de Dajabdn se verd reforzado con una serie de iniciativas que
aspiran a la reconfiguracion de las regiones noroeste dominicana y nordeste haitiana, promoviendo una
mayor integracion binacional de la region, de ésta con los circuitos internacionales y con Santiago de los
Caballeros y Cabo Haitiano como centros urbanos dominantes?. Algunos de los proyectos planificados y en
curso que pueden contribuir a este nuevo contexto regional son: la expansion de la zona franca, la
construccién de la carretera entre Dajabon y Cabo Haitiano, ya finalizada, y la construccion de una nueva
infraestructura para albergar la feria binacional. En este escenario, Dajabon se establece como un centro
clave en el transito terrestre entre las dos “segundas ciudades” de la isla y con la posibilidad de utilizar sus
ventajas comparativas y convertirse en un centro logistico y “ciudad factoria” *.

A pesar de que la actividad comercial y de servicios sea la actividad econémica mas importante del
municipio, la actividad agropecuaria es la que tiene un mayor impacto en el territorio municipal ya que la
mayor parte de sus tierras son dedicadas a este uso. Las practicas agropecuarias que se realizan son
inadecuadas en cuanto a sostenibilidad ambiental y han ocasionado gran deforestacion de la superficie del
municipio y con ello una pérdida y degradacién de sus propiedades.

1.4. DEMOGRAFIA Y ASPECTOS SOCIOECONOMICOS

1.4.1 Demografia. En el afio 2002, el municipio de Dajabon, contaba con 25.685 habitantes; 2.441 de los
cuales pertenecian al Distrito Municipal de Cafiongo®. Segin proyecciones realizadas por el Consejo
Nacional de Poblacién y Familia (CONAPOFA), en el afio 2008 la poblacién total del municipio habria
ascendido a un total de 27.693 habitantes. La poblacion es predominantemente joven, con una ligera
superioridad en el numero de mujeres y en proceso de envejecimiento. Si se comparan las piramides de
poblacion provinciales del afio 1981 y 2002, se observa una reduccion de la poblacion menor de 19 afios y un
incremento de la poblacion en edad comprendida entre 30 y 50 afios y de mas de 65 afios”. Con relacion al
lugar de nacimiento de la poblacion, mas de 2/3 de la poblacion es natural del mismo municipio (18,262
personas). (Ver tabla 2 en punto 3.1).

1.4.2 Urbanizacién. A diferencia del resto de municipios de la provincia de poblacién mayoritariamente rural,
el municipio de Dajabén ha experimentado desde los afios sesenta un proceso de urbanizacion acelerada.
Este proceso ha sido impulsado por la desarticulacion de la vida en el campo y el creciente atractivo
comercial de la ciudad. Se estima que en los afios 60, de los 15,050 habitantes del municipio sélo el 23% era
clasificado como poblacion urbana. En el censo de 1993 este porcentaje habia ascendido a 56% vy la
poblacion del municipio incrementado en 7,396 habitantes, sumando un total de 22,446. En la actualidad el
porcentaje ha ascendido a cerca del 63%, sumando un total de 16,328 habitantes en la zona urbana y 9,357
en la zona rural. (Ver tabla 2 en punto 3.1).

1.4.3 Migraciones. La provincia de Dajabon, entre los afios 1997 y 2002, se caracterizd por un saldo
migratorio netamente negativo en 22,661 personas. El nimero de personas que emigro hacia otras
localidades (33.530 personas), super6 el nimero de inmigrantes recibidos (10,869 personas)®. EI municipio
de Dajabon también registré un saldo migratorio negativo en 1,891 personas, cifra muy inferior a la del resto
de los municipios de esta provincia. Una de las razones de su baja emigracion, se debe al dinamismo de su
nucleo urbano, el cual, como se ha explicado en el parrafo anterior, experimenta un crecimiento demografico

acelerado. La ciudad de Dajabon atrae poblacion “pobre” del entono rural y de otros municipios de la
provincia que se asienta en barrios informales en la zona sur de la ciudad en busca de mejores

6 ONE, 2002. VIl Censo de Poblacién y Vivienda 2002. (www.one.gov.do) Republic; Dominicana.
7 ONE, 2008. Parfil sociodemoarafico provincial, Dajabén en Cifras. Republica Dominicana.
8 ONE, 2008. Perfil sociodemografico provincial, Dajabon en Gifras. Repubiica Dominicana.



oportunidades. A su vez, la poblacién mejor preparada profesionalmente y en edad de trabajar emigra
principalmente a las ciudades de Santiago y Santo Domingo. También, en la ltima década, Dajabon ha visto
consolidar una clase media y algunos grupos empresariales, efecto que se ve reflejado en la creciente
proliferacion de barrios de calidad media alta constituidos por viviendas asiladas unifamiliares.

El nicleo urbano de Dajabon y la ciudad de Ouanaminthe en Haiti conforman espacialmente un unico
continuo urbano dividido por el Rio Masacre. Quanaminthe experimenta un crecimiento vertiginoso por la
atraccion de una gran cantidad de pobladores inmigrantes que llegan para aprovechar las oportunidades de
la frontera. Se estima que desde el afio 2002, la ciudad de Ouanaminthe ha triplicado su poblacion, rondando
actualmente los 90,000 habitantes. Haroldo Dilla y Sobeida de Jests Cedano en su ensayo “‘De problemas y
oportunidades: intermediacion urbana fronteriza en Republica Dominicana” argumentan que la ciudad de
Ouanaminthe “o por lo menos su parte mas pobre opera como el mayor barrio marginal de Dajabon’. El
porcentaje de residentes de nacionalidad haitiana en el municipio es muy bajo. La mayoria del personal
haitiano ocupado en el municipio reside en la vecina comunne de Ouanaminthe y se dirige diariamente a
Dajabon para insertarse en su puesto de trabajo, mayoritariamente como mano de obra en trabajos agricolas,
construcciones y tareas domésticas; vender o comprar productos o usar los servicios publicos. A pesar de
esto existen asentamientos de campesinas y campesinos haitianos en las areas rurales que no han sido
incluidos en los censos realizados.

Dajabon, como municipio cabecera de la provincia, es sede de instituciones gubemamentales, bancos
comerciales y equipamientos de salud y educativos de alcance regional, oferta que genera una poblacion
flotante que se traslada diariamente desde los asentamientos de su entorno para hacer uso de los servicios
asi como para incorporarse a su puesto de trabajo. A su vez, la ciudad de Dajabon es dependiente del centro
primario de Santiago de los Caballeros por su oferta de bienes y servicios. Diariamente la poblacion de la
ciudad de Dajabén se traslada a este centro por su oferta en los ambitos de educacion, salud, servicios
administrativos, profesionales o para la compra/venta de bienes.

1.4.4. Ocupacion. La poblacion econémicamente activa asciende a un total de 9,901 personas que
representa solo la mitad de la poblacion por encima de 10 afios. El principal sector de empleo es el sector
terciario, con 8,478 personas empleadas (Ver tabla 3 en punto 3.1). Dentro de este sector hay que destacar
el alto numero de personas relacionadas con la actividad comercial, 1,745 personas, y empleadas por la
administracién pablica u ofras instancias gubernamentales, 1,406 personas (Ver tabla 4 en punto 3.1). El
nlmero de personas empleadas en el sector primario alcanza un total de 731 personas mientras que la
actividad industrial es casi inexistente con un total de 391 personas ocupadas.

1.4.5 Vivienda. La tipologia constructiva predominante en el municipio esté construida con paredes de block
o madera, techo de zinc y piso de cemento. De un total de 6,619 viviendas ocupadas, 3,823 tienen las
paredes en block, 5,414 viviendas tienen el techo de zinc y 806 de concreto, y 5,336 tienen el piso de
cemento. La mitad de las viviendas existentes cuentan con acceso a través de una calle asfaltada, mientras
el resto accede por una calle, camino o callejon sin asfaltar. La mayoria de las viviendas cuenta con
electricidad por medio de tendido eléctrico, 2/3 cuenta con agua de acueducto, bien directamente dentro de la
casa o en el patio. La mitad de las viviendas cuentan con letrina de uso privado y 1,982 cuentan con bafio
instalado en el interior de la casa. El municipio carece de sistema de alcantarillado pluvial y sanitario.

1.4.6 Pobreza. La provincia de Dajabdn esta entre las tres provincias dominicanas con peores niveles de
equidad. Se caracteriza por un coeficiente GINI de 0.65 medida entre 2002 y 2004°.El ingreso promedio
mensual en la provincia asciende a 4,814 pesos por persona.

? Oficina de Desarrollo Humano, Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo (ODH/PNUD). 2008. Desarrollo Humano, una
cuestion de poder. Republica Dominicana, 580 pp.
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1.5 ASPECTOS FiSICOS - BIOLOGICOS

1.5.1 Geomorfologia. El Municipio de Dajabon forma parte de dos regiones geomorfologicas. El norte y
noreste del municipio es una zona rocosa, constituida por lomas y plataformas, y forma parte de la Region del
Valle Occidental del Cibao. Esta region se ubica entre la Cordillera Septentrional y la Cordillera Central. Las
zonas sur y oeste del municipio constituyen el inicio de la Region de la Cordillera Central. La Cordillera
Central es la formacion montafiosa mas importante del pais, transcurre desde Haiti hasta el sur de la
Subregion Cibao Occidental, y alcanza su méaxima altura de 2,000 msnm en el municipio de Restauracion.

En el Municipio de Dajabon, formando parte de esta segunda region, se distinguen dos zonas: una zona de
deposicion, proxima a la vereda del Rio Masacre, constituida por aluviones y terrazas al oeste y una zona
rocosa constituida por lomas, plataformas y valles con bajo relieve al sur.

1.5.2 Relieve. El relieve del municipio esta comprendido entre un minimo de 20 msnm en las areas proximas
al Rio Masacre, asciende entorno a los 80-100 msnm en la zona central del municipio y alcanza un méximo
de 300 msnm al sur en el inicio de la Cordillera Central”. La pendiente general de la ciudad de Dajabon no
supera los cinco grados. Las partes mas altas de la ciudad se localizan al noreste y al norte y las mas llanas
en el centro de la ciudad a 33 metros sobre el nivel del mar 8.

1.5.3 Clima. El Municipio de Dajabén tiene una temperatura media maxima de 27.4 °C, una temperatura
media minima de 23.1 °C y una temperatura media anual de 25.6 °C™°. La precipitacion anual promedio es de
1,130 mm. La zonas norte y noreste del municipio, parte del Valle del Chivo, se caracterizan por ser semi-
aridas, mientras que las zonas al sur y oeste del municipio tienen un indice de aridez himedo seco".

1.5.4 Zonas de vida de Holdridge. La mayor parte del territorio municipal esta clasificado como Bosque
humedo subtropical y Bosque hiimedo de transicidn. Estas zonas de vida tienen una precipitacion anual
comprendida entre 1,000 a 2,000 mm, una bio-temperatura entre 18 - 24°C y se caracterizan por una
vegetacion de crecimiento moderado y de facil regeneracion natural, predominantemente en bosques
heterogéneos con arboles de hojas anchas, pero donde la préctica del desmonte para destinar los terrenos a
uso agropecuario ha disminuido su presencia'. Al noreste del municipio se distingue una tercera zona
limitante con la provincia de Montecristi clasificada como Bosque seco subtropical. Esta zona se caracteriza
por precipitaciones que oscilan entre los 500 y 1,000 mm anuales, una temperatura anual promedio entre18 y
24°C y por vegetacion natural arbustiva, con arboles dispersos de crecimiento lento y de dificil regeneracion
natural®®,

1.5.5 Cobertura vegetal. La gran mayoria del territorio municipal esta cubierto por matorrales secos, pastos
y agricultura mixta. También hay algunas areas reducidas de bosque seco y zonas muy limitadas de bosque
latifoliado nublado y al sur bosque de coniferas denso.

1.5.6 Agua. El Municipio de Dajabon forma parte de la regidn hidrologica del Yaque del Norte. Dentro de los
limites del municipio de Dajabén se encuentran parte de tres cuencas hidrograficas; la cuenca del Rio
Masacre en el extremo oeste, la cuenca del Rio Chacuey ocupando la zona central y este, y en el extremo
oriental la subcuenca del Rio Maguaca parte de la Cuenca del Yaque del Norte'. La cuenca del Rio
Masacre, tiene una superficie de 380 km? de los cuales 150 pertenecen a Haiti y 230 a la RepUblica
Dominicana. La cuenca media del rio se encuentra deteriorada en su paso por la ciudad por el vertido de
desechos sélidos y aguas sin tratar. El Rio Masacre riega 3,500 has con sus caudales naturales y a través de
tres canales. El producto mas beneficiado es el arroz. En los limites del municipio con la provincia de
Montecristi, se encuentra la presa de Chacuey. Su capacidad de almacenamiento es de 13.7 millones de

10 OEA, Republica Dominicana: Plan de Accion para el desarrollo Regional de la Linea Noroeste. Washington citado en
CONAU/CEUR.1999. Dajabén: lineamientos de politicas de desarrollo urbano. Republica Dominicana.

1 Secretaria de Estado de Medioambiente y Recursos Naturales, Atlas de Recursos Naturales.

12 Secretariado Técnico de la Presidencia, Unidad ejecutora sectorial del subprograma de prevencion de desastres. 2002.
Diagnostico de los recursos naturales. Republica Dominicana.

3 CONAU/CEUR (1999). Dajabén: lineamientos de politicas de desarrollo urbano. Republica Dominicana.

14 Secretaria de Estado de Medioambiente y Recursos Naturales, Atlas de Recursos Naturales.



metros clbicos, de los cuales se deriva un caudal de 1.5 mé¥/seg para regar 1,050 has correspondientes al
distrito de riego de Dajabon. s La ciudad de Dajabon se caracteriza por la presencia de una capa freatica muy
proxima a la superficie del suelo y por corrientes subterraneas fuertes. Esto constituye una limitante para las
construcciones en altura.

1.5.7 Tierra. De acuerdo a la clasificacion de la Secretaria de Recursos Naturales, el Municipio de Dajabon
contiene suelos entre las clases Il y VIII. La gran parte de la tierra esta clasificada en las clases IIl, IVy V.
Las clases Il y IV son terrenos apropiados para el aprovechamiento agricola con riego suplementario. En la
clase V se incluyen los terrenos no cultivables aptos para uso ganadero. El municipio también cuenta con
algunas zonas de mayor pendiente que se clasifican como suelo clase VIl las cuales son aptas para Ia
produccion forestal. En el noreste del municipio hay una franja reducida clasificada como clase VIII, zona a
proteger no apta para el cultivo. EI municipio se caracteriza por una pérdida y degradacion de las
propiedades de la tierra causadas por practicas agropecuarias inadecuadas. Estas practicas incluyen la
deforestacion que ha ocasionado una mayor exposicion de la tierra a procesos erosivos causando la pérdida
de su capa superficial, la disminucion de su fertilidad y capacidad del sostenimiento de la cobertura vegetal.

1.5.8 Amenazas y riesgos. La Republica Dominicana esta expuesta a amenaza sismica por encontrarse
ubicada entre el borde de interaccion de la Placa Norteamericana y la Placa del Caribe. La falta de
planificacion del desarrollo urbanistico y de adecuadas practicas en la construccion, hace que la poblacion
sea altamente vulnerable a esta amenaza. La RD esta expuesta a huracanes y a tormentas tropicales
principalmente en la temporada ciclonica que transcurre del 1 de junio al 30 de noviembre. En los meses de
septiembre, octubre y noviembre es cuando se produce una concentracion de lluvias de alta intensidad lo que
produce una respuesta rapida de las cuencas hidrogréficas en términos de escorrentia e infiltracion. En
particular, la falta de drenaje pluvial en la ciudad de Dajabon ocasiona inundaciones de calles y casas y
dificultad del tréansito vehicular.

5 |nstituto Nacional de Recursos Hidraulicos. Plan de Accion 1999, en CONAU/CEUR 1999. Dajabén: lineamientos de politicas de
desarrollo urbano. CEUR/PUCMM, Santiago de los Caballeros. Republica Dominicana.



2.0 CONTEXTO EDIFICADO

2.1 CARACTERISTICAS GENERALES

2.1.1 Caracterizacion del ambiente construido de la ciudad de Dajabon.

La ciudad esta localizada en el extremo occidental del Municipio de Dajabén, con el rio Masacre como limite
al este y sur. A su paso por la ciudad de Dajabon, el rio Masacre es limite con Haiti y al oeste de este rio se
desarrolla la ciudad haitiana de Ouanaminthe.

La ciudad esta estructurada a partir de una trama en cuadricula que se extiende desde el area central,
proxima al Rio Masacre, hacia todas las orientaciones. Se vuelve irregular en los barrios residenciales al sur
y suroeste de la ciudad, los cuales surgieron de forma espontanea por la venta de parcelas agricolas o por
ocupacion ilegal. En contraste morfolégico destacan el Reparto residencial Beller y el barrio de la Fe con
tejidos radiales y curvilineos respectivamente.

La mayoria de actividades comerciales, de servicios, oficinas gubernamentales y equipamientos comunitarios
estan concentrados en el casco fundacional de la ciudad, principalmente alrededor de sus dos parques
centrales, el parque Franco Bido y el parque Juan Pablo Duarte, y se extiende a lo largo de la Calle Duarte.
Aqui encontramos la densidad de construccion mas alta de la ciudad y los edificios de mayor altura. Desde
esta zona central y a medida que nos aproximamos a la vereda del rio Masacre, se observa una degradacion
en la calidad de las construcciones y un incremento en el uso “almacén”. Esto es debido a que en esta zona
se desarrolla la feria de intercambio con Haiti cada lunes y viernes, y los usos residenciales se mezclan con
depositos, comercios y hoteles relacionados con esta feria. También se observan usos comerciales, grandes
almacenes y servicios en las vias de entrada a la ciudad aprovechando su accesibilidad.

En el resto de la ciudad predomina el uso residencial, con una altura promedio de un piso. Este uso se
combina con pequefios comercios y equipamientos que sirven a las viviendas en la proximidad. En las
manzanas localizadas al este y noreste de este centro, se localizaban antiguamente las Unicas viviendas de
mejor calidad constructiva en la ciudad. Actualmente, ademas de estar localizadas en estas posiciones, se
estan consolidando barrios residenciales de calidad media y media alta al noreste y este de la ciudad en
terrenos previamente ocupados por parcelas agricolas.

Los barrios residenciales de calidad mas baja estan localizados al sur, sureste de la ciudad y en las
proximidades al Rio Masacre. Entre ellos observamos diferentes estados de consolidacion temporal. Las

tipologias constructivas iniciales se caracterizan por ser edificaciones aisladas construidas en madera y zine
similares a las que encontramos en los asentamientos rurales, Con el tiempo, estas tipologias van siendo
sustituidas por viviendas de block, las manzanas y viales se van definiendo por negociacion entre los vecinos
y algunos asentamientos se van formalizando con la construccion de contenes y aceras. Los barrios menos

densos, con mayor proporcion de viviendas en madera y zinc y con menor provision de infragstructuras, son
aquellos de reciente urbanizacion localizados en las areas en el extremo suroeste y sureste.

2.1.2 La evolucién de la ciudad

Fundacion. La ciudad de Dajab6n fue fundada entre 1771 y 1776 segln diferentes historiadores. Las
construcciones originales se localizaron en una zona comprendida entre las actuales calles Beller al
norte, Maximo Gomez al sur, la calle Padre Santa Ana al este y la calle Manuel Carrasco al ceste.

1940 - 1960. Durante la dictadura trujillista y con el fin de aumentar la presencia dominicana en la
frontera, el dictador favorecio el desarrollo de la ciudad mediante la construccion de equipamientos

comunitarios tales como escuelas, iglesias, hospitales, oficines publicas y el barrio re;\denc\a\ de
Mejoramiento Social, compuesto por cincuenta tasas que fueron donadas a empleadns piihlicos y que



esta localizado en un area comprendida a ambos lados de Ia calle principal de acceso a Dajabon, calle
Pablo Reyes y la calle Gaston F. Deligne. En 1953, la ciudad tenia como limites la calle Beller al norte, la
calle Emilio Batista al este, la calle Sabana larga al oeste y la calle Maximo Goémez al sur. También
durante la era trujillista se fundé la Colonia 30 de Marzo por emigrantes espaiioles en el sureste de la
ciudad, a lo largo de la carretera Capotillo. El barrio de La Fe se fundé en 1958 en terrenos del Instituto
Agrario Dominicano en el norte de la ciudad y la Esperanza entre los afios 1959 y 1960. Entre 1956 y
1057 se formé la Colonia Japonesa fuera de los limites urbanos al norte de la ciudad, la cual fue
ocupada por inmigrantes japoneses para desarrollar la agricultura. Muchos de estos asentamientos
todavia conservan parte de las construcciones originales. También en esta época surge el barrio La
Bomba, ocupado por militares en el sur de la ciudad.

1960 - 1970. Durante la década de los sesenta se funda el Barrio Nuevo México al sureste de la ciudad,
dando frente a la carretera Capotillo.

1970 - 1980. La década de los ‘70 ha sido el periodo con mayor tasa de crecimiento de la ciudad. En
esta década surgieron los barrios de Villa Alegre, cerca del canal Juan Calvo, el Barrio Sur producto de
la emigracion campesina que se ubico entre la calle Nilo Gerardo Blanco y |a calle Franco Bid, el Barrio
Militar, fundado por el ex-presidente Joaquin Balaguer al este de la ciudad, el Barrio Norte fundado en
1978 y el barrio Benito Moncion fundado en terrenos de la Industria Nestlé a través de un movimiento de
invasion ilegal.

1980 - 1990. En la década de los ‘80, surgieron los barrios de El Abanico, fundado en terrenos que
pertenecian al IAD, el Reparto Plaza Beller establecido por el gobierno de Balaguer y el Reparto Santa
Ana.

1990 - 2000. En la década de los 90 fue fundada villa Codepo detras del molino de arroz Yamanaka, por
ocupacion ilegal por emigrantes de Restauracion y Rio Limpio. El barrio La Paz fue fundado en 1996.

2000 - presente. Desde 1999, se han fundado los barrios de Alto de Cristo y Brisas del Masacre al sur,
la Mina y el Asilo al este de la carretera Capotillo y las urbanizaciones de residencias unifamiliares del

Guayabal, Residencial Socias, la Manicera, la extension del barrio de la Paz y el barrio Brisas del Loyola.

2.2 ANALISIS ESPACIAL: TEJIDOS

2.2.1 Introduccion.

Para facilitar la comprension del contexto edificado se han analizado las variables que se describen a
continuacion e identificado una serie de tejidos diferenciados en el territorio. Cada tejido comprende un érea
0 areas con caracteristicas morfolégicas similares. Este estudio y su analisis se han centrado en el area

urbana del municipio, clasificando el territorio rural en dos tejidos predominantes.

Para identificar los distintos tejidos se levantaron informaciones por medio de investigaciones en el terreno o

por fuentes secundarias. Las informaciones fueron recogidas para cada area de la ciudad y sistematizadas
en fichas que se encuentran en el Anexo 2. Cada area de la ciudad se ha llamado unidad. Cada tejido

engloba varias unidades con caracteristicas morfolégicas similares.



Las variables e indicadores que fueron utilizados para el anélisis fueron:

1. El uso de suelo: se analizo el nimero de solares en el area que contenian cada uno de los
siguientes usos: residencial, industrial, comercial, equipamiento, agropecuario y zonas verdes.
2. Trama urbana, se analizd como estan relacionados el espacio publico y privado, las vies de
comunicacion, la infraestructura y su relacion con la forma fisica.
3. Dimensiones del vial: se analizo la distancia promedio en un area especifica entre limites de
propiedad a ambos lados de una via.
4. Fraccionamiento del suelo:
a. areade manzana en m?
b. el tamafio promedio de los solares, el ancho del solar por el largo en metros.
5. Caracteristicas de la edificacion:
a. porcentaje construido por solar clasificado en alto, medio o bajo.
b. tipologia edificatoria, clasificada en
i. aislada si cuenta con amplios linderos tanto laterales como frontales,
ii. adosada, si carece de lindero lateral y la edificacion forma un continuo con la
edificacion del solar vecino.
iii. Casi adosado, cuando el lindero lateral es de 0.5 m o inferior.
c. Caracteristicas de la alineacion de fachada,
i. continua: si la fachada de las edificaciones a lo largo de una misma via tienen el
mismo lindero frontal.
ii. discontinua, si cada edificacion a lo largo de una via tiene un lindero frontal y
caracteristicas tipoldgicas distintas a las demas.
d. Altura promedio: nimero de pisos que tienen las edificaciones en el area establecida.
e. Lindero
i. Frontal: la distancia en metros desde el limite de la propiedad que da a la via de
acceso hasta la edificacion.
ii. Lateral: distancia desde el limite de propiedad con el solar colindante hasta la
fachada lateral de la edificacion.
f.  Calidad de la construccion: clasificada en alta, media -alta, media, media - baja y baja
g. Materiales: clasificado en madera /zinc, block/zinc, block /cemento.

2.2.2 Tejidos urbanos

Se han identificado once tejidos que han sido nombrados utilizando una nomenclatura que resalte las
caracteristicas principales por las que se ha identificado ese tejido. Normalmente cada nomenclatura esta

constituida por el uso predominante del area y en algunos casos éste va sequido por atributos relacionados
con sus caracteristicas morfologicas.

Tejido 1: Centro Institucional Comercial
Tejido 2; Centro mixto

Tejido 3: Influencia del mercado

Tejido 4: Residencial continuo a consolidar
Tejido 5: Residencial aislado planificado
Tejido 6: Residencial aislado en proceso de urbanizacion
Tejido 7: Residencial a mejorar

Tejido 8: Residencial regeneracion integral
Tejido 9: Corredores urbanos

Tejido 10: Asentamiento rural

Tejido 11: Infraestructura agropecuaria.



2.3 ANALISIS ESPACIAL: SISTEMAS

2.3.1 Sistema viario. Es el soporte fisico de la red general de comunicaciones. Comprende los espacios e
instalaciones reservados para la red viaria asi como los aparcamientos.

Las vias primarias son aquellas que comunican la ciudad con su entorno regional. En Dajabén destacan:

e La calle Pedro Reyes / Avenida H. Martin Jufferman, la cual comunica la ciudad de Dajabon con
Montecristi. Esta via se inserta en la ciudad como una de las calles verticales de la malla urbana y recorre
la ciudad de norte a sur constituyendo uno de sus ejes estructurantes.

e | a calle Duarte, es el eje comercial de la ciudad y se convierte a su salida de Dajabén en la carretera
Capotillo la cual comunica Dajabén con los municipios de Loma Cabrera y Santiago Rodriguez.

e La calle Presidente Henriquez cruza la ciudad de este a oeste. A lo largo de esta via, cuando atraviesa el
centro de la ciudad, se establecen importantes edificios institucionales, hacia el oeste esta via comunica
Dajabon con la Republica de Haiti y hacia el este comunica la ciudad con el asentamiento rural de la
Aviacion.

2.3.2 Los Canales de Mariologia y de riego. Estos canales fueron construidos alrededor de los afios 40
como desagiie de antiguas parcelas agricolas. Actualmente son usados como desagiie de aguas negras de
diferentes barrios. Uno de ellos divide el Barrio Norte y la Fe. Un segundo canal empieza detrés del Instituto
Tecnolbgico y recorre la calle Nilo Gerardo Blanco. Un tercer canal corre por la calle Beller hasta desembocar
en el Rio Masacre. El recorrido de estos canales es accidentado ya que circulan por patios de casas y
muchas veces por debajo de estas. ¢ Hay que destacar también el Canal Juan Calvo, el cual abastece de
agua para el riego a las parcelas agricolas localizadas proximas a la zona urbana y recorre todo el extrarradio
de la zona urbana por el este y norte desembocando en el Rio Masacre.

2.3.3 Equipamientos. Cuando la edificacion o espacio se destina para alguna de las siguientes prestaciones
sociales: educacion, salud, actividades civico-culturales, actividades asociativas, deporte o religion.

Deportivos. En la zona urbana destacan las infraestructuras deportivas siguientes; el Parque Infantil Manuel
Peralta, el Play en el Barrio Brisas del Masacre, el Estadio Elvis R. Socios, el Play del Barrio la Fe, el Club
Deportivo y Cultural Liberacion Juvenil sobre la calle Manuel Guerrero y las canchas en la Fe y en el Parque
Juan Pablo Duarte

Educacion. En la ciudad hay nueve centros educativos. Estos son el Colegio La Altagracia, Escuela San
Martin de Porres, el Colegio Simén Bolivar, Escuela de Educacion Especial, Escuela José Ramén Lépez,
Escuela Barrio la Fe, Escuela Francisco Antonio Medina, el liceo secundario Manuel Arturo Machado. A ellos
se suma un centro publico de educacion de adultos y el Instituto Tecnologico San Ignacio de Loyola, con
formacion a nivel técnico. Recientemente la Universidad Tecnologica de Santiago ha abierto una sede en

Dajabon.

Salud. El equipamiento principal de salud en la zona urbana es el Hospital Municipal Ramén Matias Mella
localizado en la interseccién entre la calle Pedro Santana y la calle Presidente Henriquez. Ademas la ciudad
cuenta con varias clinicas privadas, pequefios dispensarios médicos dispersos en los distintos barrios y un
centro tratamiento malaria y rabia en la calle Presidente Henriquez.

Culto. Como equipamientos destinados a culto destacan por sus dimensiones, la Parroquia Nuestra Sefiora
del Rosario frente al parque Juan Pablo Duarte y la Iglesia Testigos de Jehova en la interseccion entre la
calle Pablo Reyes y la calle Casilda Garcia. Ademas encontramos aproximadamente 17 locales de menores
dimensiones destinados al culto evangélico dispersos en el area urbana.

16 CONAU/PUCMM, 1999. Lineamientos de Desarrollo Urbano, Dajabén. Republica Dominicana.



Cultura. Como infraestructura cultural destaca el Club de Ensuefio Dajabonero en la calle Pedro Henriquez,
todavia en proceso de remodelacion y la Casa de la Cultura sobre la calle Duarte

Social. Con relacion a la infraestructura social, encontramos locales destinados a albergar las asociaciones
de Centros de Madres y Juntas de Vecinos distribuidos en los diferentes barrios. Ademéas destaca el Club de
los Médicos en la via de acceso a la zona franca y el Asilo, un hogar de ancianos en el oeste de la ciudad.

Institucional. La mayoria del equipamiento institucional, es decir aquel gestionado por el gobiemo o
destinado a albergar sus dependencias, esta localizado en el centro de la ciudad. En esta area encontramos
la gran mayoria de organizaciones de la administracién publica tales como la Gobernacién Provincial,
Instituto Agrario Dominicano, Impuestos internos, Educacion, Policia, Oficialia del Estado civil. También
encontramos representacion de algunas secretarias de estado en la Av. H. M. Jufferman a la salida de la
ciudad hacia Montecristi; la Direccion General de Frontera, SEMARENA, INDRHI, INESPRE. Las
dependencias de la aduana, Inmigracion y el consulado de Haiti, se encuentran localizadas en el extremo

occidental de la calle Presidente Henriquez.

El Cementerio viejo se encuentra inserto en el tejido urbano del Barrio Sur sobre la calle Segundo Rivas. El
cementerio nuevo, actuaimente en proceso de construccion esta localizado en la via de acceso a la zona
franca. Las instalaciones para el mercado viejo, actuaimente obsoletas, estan localizadas al este del centro
fundacional. Esta en proceso de construccion una nueva infraestructura para albergar el mercado préxima al

Rio Masacre, en el extremo oriental de la calle Gaston Deligne.

Las edificaciones destinadas a albergar instituciones de Defensa, se encuentran ubicadas en las salidas de la
ciudad; la Fortaleza Militar, que incluye la carcel plblica, se encuentra sobre la calle Presidente Henriquez, el
cuerpo especializado CEFRONT proximo al cruce fronterizo con Haiti, el puesto del Ejercito Nacional en el

extremo sur de la ciudad sobre la calle Dulce de Jesus Senfleur.

El Municipio cuenta con un vertedero a cielo abierto localizado cerca del asentamiento de Miches a dos
kildmetros del centro de la ciudad.

2.3.4 Zonas verdes. La ciudad de Dajabon tiene un déficit de zonas verdes y espacios de esparcimiento de
la poblacion. Los dos espacios pUblicos principales estan localizados en el centro de la ciudad siendo estos el
Parque Juan Pablo Duarte y el Parque Franco Bido. El porcentaje de zonas verde por habitante en las areas
de uso predominantemente residencial de la ciudad es minimo sino inexistente. Existen algunos pequefios
espacios publicos y parques infantiles distribuidos en los diferentes barrios, muchos de ellos construidos en
areas residuales.Esta proyectado un corredor ecologico en la llanura de inundacion del Rio Masacre a su

paso por la ciudad.

2.3.5 Servicios basicos, ambientales y técnicos. Con la construccion de los nuevos acueductos en el afio
2007 que sirven a los barrios localizados en el sur de la ciudad, la mayoria de residencias tiene la posibilidad
de acceso a agua. Igualmente la mayoria de las viviendas tienen acceso a servicio de energia eléctrica a
excepcion de aquellas localizadas en los barrios Alto de Cristo, Brisas del Masacre, la parte sur de Villa
Codepo y residencias localizadas en areas de nueva urbanizacion. La ciudad no cuenta con infragstructura
de alcantarillado. Las viviendas tienen pozos sépticos y filtrantes o letrinas, constituyendo un riesgo para la
salud de los habitantes por la contaminacion del suelo. La ciudad carece de drenaje pluvial lo que hace que

Su centro sea expuesto a riesgo de inundaciones.
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3.0 TENDENCIAS PREVISIBLES DEL DESARROLLO URBANISTICO

Esta seccion recoge las proyecciones de desarrollo espacial de la ciudad en base a lo que puede ocurrir si se
mantienen los comportamientos detectados en la actualidad.

1.

Creciente dinamismo de las actividades relacionadas con el intercambio comercial fortalecidas con
los nuevos proyectos de infraestructuras construidas y en curso:

a. Los terrenos proximos a las nuevas instalaciones del mercado experimentaran una
densificacion y la incorporacion de nuevos usos relacionados con el mercado en una zona
actualmente de uso predominante residencial. Esto ocasionara incremento de conflictos
ambientales y espaciales en estas zonas.

b. El area donde se realiza actualmente la feria de intercambio comercial seguira albergando
almacenes, usos hoteleros y comercios, provocando que la superficie de area edificada
ocupada los lunes y viernes por la actividad del mercado se extienda sobre un area mayor.

¢. Con la nueva carretera Cabo Haitiano — Dajabén, se incrementara el transito rodado de
mercancias y su parqueo en el centro de la ciudad, en particular se acentuara en la calle
Gaston Deligne, actual via de acceso al cruce fronterizo de la ciudad.

El centro de la ciudad experimentara una densificacion, tanto en porcentaje edificado de solar como
en altura, provocando un mayor nimero de conflictos de lindero, pérdida de zonas verdes,
degradacion de patrimonio, congestién vias por incremento del nimero de vehiculos y falta de
parqueos.

Continuara la ocupacion dispersa de grandes almacenes, industrias, grandes infraestructuras,
cementerios insertos en tejidos de uso predominante residencial, provocando el incremento de los
problemas ambientales y conflictos de usos de suelo.

La ciudad continuaré creciendo sin planificacion, en base a la venta de parcelas de terrenos
agricolas, lo que ocasionaré un crecimiento por composturas, produciendo un trazado anarquico y
sin continuidad.

Se incrementara la edificacion de residencias unifamiliares aisladas de calidad media en el noreste
de la ciudad sin contar con una estructura urbana definida de todo el conjunto y fomentando el
caracter de urbanizacion cerrada separada de su entorno.

Se densificaran los asentamientos al sur y suroeste de la ciudad consolidando una trama urbana
confusa en ocasiones localizadas en zonas de alto riesgo.

Se incrementaran los asentamientos precarios en terrenos localizados al sur y suroeste de la ciudad
y en asentamientos rurales proximos a la zona urbana. Estos asentamientos no planificados, se
caracterizaran por contar con caracteristicas tipoldgicas similares a las de los asentamientos de las
zonas rurales, con bajo porcentaje construido por planta, construcciones de baja calidad, sin una
trama viaria definida y servicios basicos. Esto ocasionaréa el crecimiento horizontal de la ciudad por
sectores diferenciados con trazado caotico de dificil lectura y accesibilidad, caracterizados por una
alta ocupacion de tierras y baja densidad habitacional, carencia de servicios basicos y el incremento

de la contaminacién y vertido de aguas negras.

Continuara el déficit de equipamientos y zonas verdes en las areas residenciales debido a que el
crecimiento espacial de la ciudad con una mayor provision de servicios y areas verdes.

Incrementara el riesgo de inundaciones, por la creciente urbanizacion descontrolada, carencia de
drenaje pluvial y continua deforestacion.



10. Continuara la construccion espontanea a lo largo de caminos vecinales y de acceso a fincas
agropecuarias. '

11. Continuara la deforestacion y la utilizacion de los terrenos €n las veredas de los rios para construir

edificaciones y crianza de animales.

12. Continuara un crecimiento acelerado de la comunne de QOuanaminthe.
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4.0 INFORMACION ANEXA

4.1 Tablas confeccionadas a partir de datos del Censo de poblacion y vivienda 2002.

Tabla 1. Poblacién urbana y rural distinguida por género en el municipio de Dajabon.

Hombres Mujeres Total personas
Urbana 7,910 8,388 16,328
Rural 4,704 4,653 9,357
TOTAL 12,644 13,041 25,685

Tabla 2. Poblacion por lugar de nacimiento distinguida por género en el municipio de Dajabon.

LUGAR NACIMIENTO | Hombres Mujeres Total personas
Mismo Dajabdn 9.143 9,119 18,262

_Otro municipio 3,098 3,560 6,658
Extranjero |76 71 147
No declarado 327 291 618
TOTAL 12,644 13,041 25,685

Tabla 3. Poblacion econémicamente activa por rama de actividad en el municipio de Dajabon.

SECTOR Total personas
Agricultura ganaderia y caza 720
Pesca . 111
Industia . K
_Suministro de electricidad, gas y agua 109
Construccion ' 301
Comercio 1,745
Hoteles 124
Transporte almacenamiento y comunicaciones | 310
Intermediacion financiera 1 80
Actividades inmobiliarias empresariales 1M
Administracion publica y defensa 1702
Ensefianza 360
Servicios sociales / salud 185
Otras actividades de servicios comunitarios | 374
Hogares privados con servicio doméstico 308
No declarado 4,070

TOTAL

9,901




Tabla 4. Poblacion economicamente activa por tipo de empresa en el municipio de Dajabon.

TPODE EIPRESA -~ Hombres =~ [ Mule;es , Total personas.
 Emprecazonadnca ..\ ¥ 31 68
Otra empresa privada . Ex 462 1,368
fone = 28 22 50
Parapersonaparticular | 404 85 489
Para institucion o empresa piblica | 851 555 1,406
Casade familia 88 234 322
Otra 138 73 211
No declarado ’ 1,925 1,656 3,581
Tipo de empresa no declarada 1,152 613 1765
| Total . 5,529 3,731 9,260
Tabla 5. Poblacién econdmicamente activa por ingreso mensual por género en el municipio de Dajabon
Ingreso mensualen | Hombres Mujeres Total
ROE . .
Menos de 1,000 944 577 1,521
' De1,00021999 718 481 1,199
De 2,000 a 3,299 1,075 505 1,580
De 3,300 2 4,699 828 284 1,112
De 4,700 a 6,599 273 132 405
De 6,600 a 11,399 218 177 395
De 11,400 2 16,999 81 41 122
De 17,000y mas 86 30 116
 No declarado 2,154 1,849 4,003
TOTAL 5,949 3,952 9,901

Tabla 6. Poblacion de mas de 3 afios por nivel de instruccion y sexo en el municipio de Dajabon.

Nivel de instruccién _Hombres | Mujeres Total
Ninguno 102 96 198
Inicial 153 630 1,166
Primario, basico | 6,407 6,088 12,595
 Secundario, medio 2,204 4,305 6,509
' Universitario 1802 979 1,781
Especialidad 130 29 59
| Maestria 12 15 27
Doctorado 112 11 24
No sabe 51 34 85
TOTAL 10,157 10,644 20,801




Tabla 7. Viviendas ocupadas por material de paredes en el municipio de Dajabon

"MATER!A&;DE PARED | Nimeode
' . |viviendass
Bloques o concreto 3,823

Madera . 2,132

Tabla de palma 504

Tejamanil 18

Yagua L 24
- Otro » = = 118

TOTAL 6,619

Tabla 8. Viviendas ocupadas por material de techo en el municipio de Dajabon

MATERIAL DE TECHO Namerode
‘ . viviendas
Concreto 806
e , . {5414
Asbestocemento. = | 110

| Yagua = |7

Cafia 273

Qo 9

TOTAL 6,619

Tabla 9. Viviendas ocupadas por material de piso en el municipio de Dajabon

MATERIAL DE PISO Namero de
- viviendas

Granito, marmol o ceramica 147

Mosaico 570

Cemento 5,336

Tierra 1 ; 543

Madera = s 10

Otro ' 13

TOTAL 6,619

Tabla 10. Total de viviendas particulares por tipo de acceso a la vivienda en el municipio de Dajabon

WOL’DE.A;;CESO [ Namero de
- ; viviendas
Por calle / carretera asfaltada 3,486
Por calle / carretera no asfaltada 2,762
Callejon o camino ‘ 1,335
Escalinata 8
Otro _ 18
TOTAL i - | 7,609




Tabla 11. Total de viviendas particulares por tipo de alumbrado en el municipio de Daj'ab(')n.

[TPODEALUVERADO ./,Namem de J
: : - | viviendas

| Energia del tendido eléctrico | 5,743 )
Planta propia 24

L&mpara gas propano 0 queroseno 694

TOTAL ‘ . 6,639

Tabla 12. Total de viviendas particulares por abastecimiento de agua en el municipio de Dajabon.

TIPO ABASTECIMIENTO DE AGUA | Numerode
- ‘ - » viviendas
Acueducto dentrode lacasa | 2,652
Acueductoen el patio 12,164
Acueductollavepiblica | 427
Manantial, rio o arroy 98

272

Luvia ~ 1 43

895

88

Camion tanque
Ot -
TOTAL

6,639

Tabla 13. Total de viviendas particulares por tipo de servicio sanitario que disponen y en uso en el

municipio de Dajabén.

TIPO SERVICIO SANITARIO Nimero de
' ' > viviendas

Inodoro uso privado 1,982
Inodoro uso compartido 1181

Letrina uso privado 3,070
Letrina uso compartido 1,024

Sin servicio sanitario 382
TOTAL 6,639

Tabla 14. Total de viviendas particulares por forma de eliminacion de basura en el municipio de Dajabon.

FORMA ELIMINACION BASURA ’ Ndmero de
. o . viviendas

Recoge ayuntamiento 4,403

Empresa privada {3

La gueman - . 1,893

La tiran en el patio o solar 221

La tiran al vertedero 75

La tiran al rio 23

TOTAL 6,639




ANEXO 2: UNIDADES




UNIDADU1 | Centro Institucional Comercial 1. USOS DE SUELO

OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio 1A.USO PREDOMINANTE | INSTITUCIONAL - COMERCIAL
FECHA 18/03/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

LIMITES Residencial 113 Equipamiento 31
Solares localizados en el centro fundacional de la ciudad. Comprende las manzanas Industrial 1° y 2° 1 Agropecuario -
localizadas entomo @ los dos parques principales de la ciudad, el Parque Franco Bido y Comercial 78 Zonas verdes 3

Juan Duarte.

—

[ MAPA DE REFERENCIA

2. MORFOLOGIA URBANA
2A. ESTRUCTURA VIAL
Trama urbana

Malla en cuadricula

Ancho promedio vial 10m

Acera y contenes Si | Asfalto | si

2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana Entre 4,672 m a 7,680 m”

Solar | Fechada Irregular | Largo |

2C. EDIFICACION

% construido / solar Muy alto

Tipologia edificatoria pred. Casi-adosado

Linea de fachada Continua |
Altura promedio Predominante 2 pisos, en algunos casos 3y 4 pisos |
Lindero frontal 0m | Lindero lateral [ 0-05m
Caracteristicas | Calidad Mixta Media

constructivas | Muro Block [ Techo | Plato

Patrimonio arquitectonico Parroquia, 2 parques.

3. PROBLEMAS AMBIENTALES
Talleres mecanicos, solares vacios y con acumulacion de basura insertos en €l tejido uso
comercial. Degradacion de edificios centro fundacional.

4. OTRAS OBSERVACIONES . . .
Usos comerciales centralizados a lo largo de C/ Duarte. Usos institucionales construidos
alrededor de los parques, remontan a la época de Trujillo. Concentracion de los servicios
financieros en la interseccion entre C/ Beller y C/ Dulce de Jesus Senfleur.




LA

= E— E— — SRR = = — = —
: gggﬁﬁﬂ;’és —%Ww 1A.USO PREDOMINANTE MIXTO: RESIDENCIAL — COMERCIAL
FECHA 3/03/09 1B. NOVERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO iy
LIMITES Resndepmal 688 Equlpamuen.to 17
Solares localizados en las manzanas al norte y al sur del Centro Comercial Institucional. Industial 1°y 2° 7 Agropecuario -
Comprende dos zonas: Un al norte comprendida al norte C/Casilda Garcia Rivas, al sur Comercial 121 Zonas verdes -

C/ Beller, al este C/ Victor Manuel Abreu Roca y al oeste C/Padre Santana. Una segunda
zona al sur del centro comercial institucional comprendida entre las calles al norte
C/Duarte, al sur C/Nilo Gerardo Blanco, al este C/ Emilio Batista y al oeste C/27 Febrero.

MAPA DE REFERENCIA

e e 5

B 3

2. MORFOLOGIA URBANA

2A. ESTRUCTURA VIAL

3. PROBLEMAS AMBIENTALES

Fabricade hielo en desuso inserta en te'ido'residencial
4. OTIRAS OBSERVACIONES

Trama urbana Malla irregular

Ancho promedio vial 10 m excepto C/Gaston Deligne con 12m

Aceray contenes Si | Asfalto | Si il
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana 4,340 m? a 12,862m2

Solar | Fechada 8-12m | Largo [15-20m

2C. EDIFICACION

% construido / solar Alto

Tipologia edificatoria pred. Casi adosada |
Lineade fachada Continua

Altura promedio 1 piso, en algunos casos 2 pisos. ]
Lindeo frontal 0-3m [ Lindero lateral [ 0,5 -2m |
Caraceristicas | Calidad Media

constuctivas | Muro Block [ Techo | Zinc

Se observa una tendencia al incremento del uso comercial y servicios en planta primera,
una densificacion de la ocupacion en altura y una mejora en las caracteristicas
constmctiva, evolucion hacia construcciones de plato y block.




Franja C/Presidente Henriquez

UNIDAD U3 » s e
Virginia Gravalos, Clara Toribio, Toméas Liberato 1A.USO PREDOMlNANTE RESIDENCIAL

OBSERVADORES
FECHA 1B. % OTROS USOS
LiMITES y CARACTERISTICAS Residencial 76 Equipamiento 3
Solares localizados aambos lados de las calles Presidente Henriquez y Beller en su Industrial 1°y 2° 1 Agropecuario 3
tramo comprendido desde la C/ Emilio Batista hasta el limite este de la ciudad. Comercial 7 Zonas verdes 1
MAPA DE_REFERENCIA 2. MORFOLOGIA URBANA . .
P R T 2A_ESTRUCTURA VIAL
M =T Trama urbana Lineal
LY 13 Ancho promedio vial 10m
b ,j Acera y contenes Si | Asfalto | Si
N + 2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
h4) F=u] Dimensiones de manzana i
e Solares por manzana .
ST Solar | Fechada 20-25m | Largo ]30m
Wk 2C. EDIFICACION
| : , % construido / solar Medio
| Tipologia edificatoria pred. Aislada ]
; El Linea de fachada Discontinuo
g ; ) Altura promedio 1y 2 pisos
g Lindero frontal 0-2 | Lindero lateral | 1-2
Caracteristicas | Calidad Media
? : ‘ constructivas | Muro Block | Techo | Plato
| g ; Patrimonio arquitectonico
g §' L 3. PROBLEMAS AMBIENTALES
| %5 P 4. OTRAS OBSERVACIONES . .
‘k’ij;x..y, A Zona en la que el uso institucional se va dlluyendo con el reS|denC|aI organlzado alo
e ' largo de vias principales.
0 410 820 1.640 Meters

1 ] | 1 1 1 |

J 4



UNIDAD U4 Perimetro Parq

ve Don Manuel Peralta

OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio
FECHA 03/03/09
LIMITES

Solares localizados en los solares en elperimetro del Parque Infantil Don Manuel Peralta.

Comprende los solares comprendidos al norte la C/ Casilda Garcia Rivas, al surla C/
Manuel Roca, a lo largo de la C/ Emilio Batista al este y limitando con la C/ Victor Manuel
Abreu Roca al oeste.

MAPA DE REFERENCIA

1.640 Meters

[ A N N AN N N

1. USOS DE SUELG

1A.USO PREDOMINANTE

“RESIDENCIAL

2A. ESTRUCTURA VIAL

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

Residencial 46 Equipamiento 1

Industrial 1°y 2° - Agropecuario -

Comercial - Zonas verdes 1
2. MORFOLOGIA URBANA

Trama urbana

Malla irregular

Ancho promedio vial 10m

Acera y contenes Si | Asfalto | Parcial
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana 6,110m2 a 1,502m? '
Solar | Fechada 8-12m | Largo [15-20m
2C. EDIFICACION

% construido / solar Alto

Tipologia edificatoria pred. Casi adosada

Linea de fachada Irregular

Altura promedio 1y 2 pisos.

Lindero frontal 0-1m | Lindero lateral [ 05 -1m
Caracteristicas | Calidad Media y Media-baja

constructivas | Muro Block | Techo | Zinc

| 3. PROBLEMAS AMBIENTALES

4. OTRAS OBSERVACIONES

ii



'UNIDAD US

| Influencia mercado

| OBSERVADORES Virginia Grévalos, Clara Toribio, Tomés Liberato
FECHA 18/03/09
LIMITES

Solares localizados en lo largo de las calles donde se realiza la feria de intercambio
comercial. Zona comprendida entre las calles al norte C/ Beller, al sur C/ Maximo Gomez,
al este C/ 27 de Febrero y al oeste el rio Masacre.

MAPA DE REFERENCIA

SOS i : .

1A.USO PREDOMINANTE MIXTO: RESIDENCIAL

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

Residencial 209 Equipamiento 6

Industrial 1°y 2° 1 Agropecuario -

Comercial 79 Zonas verdes L= ]

2. MORFOLOGIA URBANA . L .

2A.ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Malla en cuadricula

Ancho promedio vial 10m

Acera y contenes Si | Asfalto s
| 2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana De 3,675 m? a 5,884m2

Solar | Fechada 8-12m | Largo [15-20m

2C. EDIFICACION

% construido / solar Alto

Tipologia edificatoria pred. Adosada y casi adosada

Linea de fachada Continua

Altura promedio 1y 2 pisos, en algunos casos 3y 4

Lindero frontal 0 | Linderolateral [ 0-05m

Caracteristicas | Calidad Media, media-baja y baja

constructivas | Muro Block | Techo "Iz ]

Patrimonio arquitectonico Arco de la aduana

| 3. PROBLEMAS AMBIENTALES .
Conflicto de usos, calles ocupadas por feria comercial cada lunes y Viemes,
incompatibilidad con uso residencial. Matadero municipal localizado inserto en tejido

residencial.

i 4. OTRAS OBSERVACIONES
Cambio con relacion al tipo de comercios localizados en las zonas U1y U2. Se Observa
un mayor nimero de almacenes y comercios relacionados con la feria comercial. La
calidad de las construcciones decrece a medida que la ciudad se aproxima el rio
Masacre. Con la puesta en marcha de la nueva infraestructura del mercado, unidad a
regenerar y dinamizar. Posibilidad de promover una prolongacion de los usos
comerciales, institucionales y de servicios asi como areas de esparcimiento ligadas al rio.

—




[UNIDAD U6 | Benito Moncién, Barrio Sur 1.USOS DE SUELO e
OBSERVADORES Virginia Gravalos, Tomas Liberato 1A.USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
FECHA 25/03/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
LIMITES Residencial 1106 Equipamiento 8
Solares localizados entre y a lo largo de las calles; al norte C/ Maximo Gomez, al extremo Industrial 1°y 2° 6 Agropecuario -
sur la C/Manuel Guerrero, al este C/ Dulce de Jestis Senfleur y al oeste al rio Masacre. Comercial 107 Zonas verdes
Excepcion de los solares incluidos en la Unidad La Manicera. 2. MORFOLOGIA URBANA
MAPA DE REFERENCIA 2A. ESTRUCTURA VIAL

O Sl Trama urbana Malla irregular, algunas calles sin salida proximas rio.
L— ﬁ Ancho promedio vial 8m
"{‘L\ H Acera y contenes Si | Asfalto | si
b [ 1] 2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
Ny = Dimensiones de manzana 2,168m2 a2 9,610m?
A\ : Solar [ Fechada 8-12m [ Largo 15m
R - 2C. EDIFICACION

R =B % construido / solar Alto
4 AN Tipologia edificatoria pred. Adosada y casi adosada.
; Linea de fachada Continua
| Altura promedio 1 piso.
Lindero frontal 0m [ Lindero lateral [ 0-05m
| Caracteristicas | Calidad Media — baja

] constructivas | Muro Block / Madera | Techo 1 Zinc

| IE Patrimonio arquitectonico

|| 3 PROBLEMAS AMBIENTALES |

; f Cementerio dentro de zona predominantemente residencial. Hacmamlento Canales

| E ' contaminados y construcciones sobre y préximas al canal.

| ’1 4. OTRAS OBSERVACIONES

lt GEEIIR, Mantener sin construccion la llanura de inundacion proxima al rio.

| ] 1 1 | l 1 1 J




UNIDADU?  |laFe .
OBSERVADORES Virginia Gravalos Clara Tonblo

FECHA 24/03/09
LIMITES

Solares localizados en urbanizacion de trazado semicircular en periferia de zona urbana a
ambos lados de la C/ Pablo Reyes. Calles sin nombre, ver mapa de referencia.

MAPA DE REFERENCIA

I ! | 1 1 1]

1A.USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
Residencia 135 Equipamiento 3
Industrial 1°y 2° - Agrapecuario -
Comercial 7 Zonas verdes 1
2. MORFOLOGIA URBANA .
2A. ESTRUCTURA VIAL
Trama urbana Planificado semicirculo
Ancho promedio vial 8m
Acera y contenes Si Asfalto - | No
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
Dimensiones de manzana 3,020m? a 5,100m?
| Fechada 8-10m [lago  [15-20m |
2C. EDIFICACION
% construido / solar Alto
Tipologia edificatoria pred. Casi adosado
Lineade fachada Continua
| Altura promedio 1 piso.
Lindero frontal Om m
Caracteristicas [Calidad Media — baja.
constructivas | Muro Block / Madera M—_:
Patrimonio arquitectonico

3. PROBLEMAS AMBIENTALES

4. OTRAS OBSERVACIONES ‘ . .
Se observan algunas de las viviendas originales constrwdas enla fundacnon deI barno en
los afios 40, las cuales han sido substituidas por viviendas de mayores dimensiones en
block y zinc.




UNIDAD U8 Repario Beller OS DE ! - .
OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio 1A.USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL
FECHA 17/03/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
LIMITES Residencial 195 Equipamiento -
Solares localizados en las manzanas localizadas alrededor de la Plaza Monumento Beller Industrial 1°y 2° - Agropecuario -
al noreste de la ciudad, al norte de la C/Beller. Comercial 7 Zonas verdes 1
MAPA DE REFERENCIA 2. MORFOLOGIA URBANA -
o A 2A.ESTRUCTURA VIAL
S"f‘w—wmﬁ Trama urbana Radial en manzanas
LY TE Ancho promedio vial 9 m. Calles peatonales de 6 m.
b 11 Acera y contenes Si | Asfalto [Si
L Y ' | 2B.FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
(S"‘}% BFHT Dimensiones de manzana De 2,378 m2a 6,458 m?
h S Solar | Fechada 15m [ Largo 20 - 25m
TR 2C.EDIFICACION
VR % construido / solar Medio — Bajo
| ;E | ¢ : Tipologia edificatoria pred. Unifamiliar aislada
§ AL Linea de fachada -
| } rHLLLH Altura promedio 1 altura
| } _E A Lindero frontal 2-3m | Linderolateral | 3-5m
I Caracteristicas | Calidad Media
L constructivas | Muro Block | Techo [ Plato
| 3 ’ t Patrimonio arquitecténico Monumento Beller
I;‘ g 3. PROBLEMAS AMBIENTALES
1‘1 ) { 4. OTRAS OBSERVACIONES
‘as P\ Barrio planificado y construido en el periodo de Balaguer. Se observa un mejoramiento de
. % la construccion original por remodelacion. Las tipologias originales van siendo ampliadas
M’“”Q:llf:?f”’“ y modificadas tanto en altura como en planta causando conflictos de linderos.

I N NN N (N N N N




UNIDADU?  [laPaz -
OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio

FECHA 24/03/09

LIMITES

Solares localizados en la urbanizacion La Paz, planificada y construida durante el periodo
de Balaguer. Urbanizacion localizada en la periferia norte del area construida de la
ciudad, al norte del Barrio de la Esperanza, al este de la Av. H. Martin Jufferman.

MAPA DE REFERENCIA

| ] ] ! ] 1 ! 1 |

1.USOS DE SUELO .
1A.USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
Incluye las Unidades La Paz y Prolongacion La Paz.

Residencial 109 Equipamiento -
Industrial 1° y 2° - Agropecuario 1
Comercial 4 Zonas verdes
| 2. MORFOLOGIA URBANA T .

2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Malla irregular
Ancho promedio vial 10m
Acera y contenes Si | Asfalto [ Si

2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana De 1,520 m2a 4,153 m?

Solares por manzana 6-11

Solar | Fechada 15m | Largo [20m
2C. EDIFICACION

% construido / solar Bajo

Tipologia edificatoria pred. Unifamiliar aislada

Linea de fachada -

Altura promedio 1 piso

Lindero frontal 2m | Lindero lateral [ 3,5m
Caracteristicas | Calidad Media — Baja

constructivas | Muro Block | Techo | Plato

Patrimonio arquitecténico -

3. PROBLEMAS AMBIENTALE
Corral de pollos, inserto entre uso residencial

4. OTRAS OBSERVACIONES

Las edificaciones originales de la urbanizacion se han mantenido en el estado original,
construcciones de bajos recursos, bien mantenidas, no se observa una inversion en
ampliaciones o mejora de la construccion.




Tejido 1: CENTRO INSTITUCIONAL COMERCIAL

Unidades

| Ut: Centro Comercial Institucional

Mapadereferencia
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USO DE SUELO

Uso predominante Comercial Servicios
. Institucional
Equipamientos
Otros usos Residencial
. . MORFOLOGIA URBANA
| Estructura urbana Malla rectangular
Ancho promedio del vial _ 10m
Dimensiones de los solares Dependiendo uso
% construido por solar Alto
Tipologia edificatoria Casi adosada .
Altura promedio 2 pisos, en algunos lugares 3y 4 pisos.
Frontal Om
Retiro lindero Lateral 0-05m
Calidad de la construccion Mixta
Materiales Block/ Cemento

| Fotografias

Caracterizacion

Centro fundacional de la ciudad donde se concentra la actividad comercial, servicios profesionales y
equipamiento institucional. En esta area estan localizados los dos parques principales de la ciudad entorno a
los cuales se localizan los edificios méas representativos tales como la Gobernacion Provincial, la Parroquia

Nuestra Sefiora del Rosario, las oficinas del Ayuntamiento Municipal, Policia y Bomberos entre otros. La
calle Duarte era el eje a Io largo del cual se asentaban los principales comercios de la ciudad. En Ia

actualidad, esta actividad, se ha extendido a toda las manzanas incluidas en esta unidad Yy manzanas
periféricas. En la interseccion entre la calle Pablo Reyes y calle Beller se han concentrado los principales
servicios financieros. En esta zona también se localizan los principales gabinetes de servicios profesionales

y clinicas privadas.

Su estructura esté organizada en forma de malla con manzanas de tamafio variable aunque mayor al del

resto de la ciudad. Es el &rea donde se concentra el mayor porcentaje edificado de la ciudad asi como las
edificaciones de mayor altura llegando en algunos casos hasta 5 pisos, como en el edificio de UTESA. La
calidad de la construccion es mixta. Se observan edificaciones de gran calidad alternadas con
construcciones de madera y solares baldios desocupados o con edificaciones en mal estado. Los solares
cuentan con servicios basicos asi como aceras y contenes en muchos lugares en mal estado.



Mapa de referencia

Tejido 2: CENTRO MIXTO

| Manuel Peralta.

U2 Centro Mixto, U3: Franja C/ Presidente Henriquez, U4: Perimetro Don




USO DE SUELO
Uso predominante Residencial
Comercial y servicios
Otros usos Equipamientos
: MORFOLOGIA URBANA
Estructura urbana Malla irregular
Ancho promedio del vial Aprox. 9 m, excepcion calle Gastén Deligne
Dimensiones de los solares 8-12mx15m
% construido por solar Alta
Tipologia edificatoria Casi adosada
Altura v 1 piso, en algunos casos 2 pisos.
Frontal [ 0-2m
Retiro promedio lindero Lateral I 05-2m
Calidad de la construccion Media
Materiales Block / zinc
| Fotografias

| Caracterizacién

Este tejido esté constituido por las manzanas que rodean el centro institucional comercial T1. Se caracteriza
porque los usos comerciales se van diluyendo y mezclando de manera incremental con uso residencial, en
ocasiones compartiendo un mismo solar con comercio en planta primera y residencia en plantas superiores.
Los locales comerciales son de dimensiones medias y abundan los locales alimenticios, ferreterias, tiendas
de ropa asi como varios talleres de reparacion de vehiculos y locales de musica que causan conflicto de
USOS Ccon €l uso residencial predominante. Hay una concentracién de usos comerciales en la calle Gastén
Deligne. En esta area héy un déficit de zonas verdes y el uso equipamiento se reduce a algin centro de
organizacién barrial y a pequefios centros de culto.

Este tejido se caracteriza por una estructura organizada en reticula. El tamafio de los solares es uniforme de
dimensiones de solar a vial comprendidas entre los 7 — 12 m. No hay una definicién de los espacios piblicos
por los volimenes edificados, este tejido al igual que la mayoria de la forma urbana de la ciudad, carece de
unidad visual ya que a lo largo de una misma via se alternan alturas, linderos y materiales diversos. El
porcentaje edificado por solar es alto y con tendencia a incrementarse tanto en superficie construida en
planta como en altura. Destaca como tipologia edificatoria diversa las edificaciones del conjunto barrio de
Mejoramiento Social, en las cuales predomina el tejido unifamiliar asilado que ha sido modificado por
ampliaciones a la edificacion original. La calidad de la construccion es mixta, decreciente a medida que las
edificaciones se aproximan al Rio Masacre. Los solares cuentan con servicios basicos asi como aceras y
contenes en mal estado. Esta area se caracteriza por una tendencia al incremento del uso comercial, de la
ocupacion en altura y de la calidad de las construcciones. Se observa que las viviendas de méas baja calidad
y superficie edificada van siendo sustituidas por edificaciones de mayores dimensiones en block y plato. La
calle Gaston Deligne conduce a las nuevas instalaciones destinadas a la feria de intercambio comercial,
construidas préximas al Rio Masacre, esto comportara una presion en los usos de suelo a lo largo de esta

via asi como un incremento del trafico rodado.



Tejido 3: INFLUENCIA MERCADO
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s USO DE SUELO
Uso predominante Comnercial y servicios
- Almacén
v Residencial
Otros usos Equipamientos
MORFOLOGIA URBANA

Estructura urbana Malla jrregular

Ancho promedio del vial Aproximadamente 9 m

Dimensiones de los solares 8-12mx15-20m

% construido por solar Alta '

Tipologia edificatoria Adosada y casi adosada

Altura 1y 2 pisos, ocasionalmente 3y 4 pisos.

Frontal Om

Retiro promedio lindero Lateral 0-05m

Calidad de la construccion Media, media — baja y baja

Materiales Block / zinc
| Fotografias J

Caracterizacion |

Es un area de uso de suelo mixto (residencial y comercial) localizada en Ia franja entre el centro institucional
- comercial y el Rio Masacre. En las calles de esta zona se desarrolla los lunes y viernes la feria comercial
con Haiti. A diferencia del tejido anterior, en este predominan junto al uso residencial grandes locales
comerciales y almacenes vinculados a esta feria. La actividad de intercambio comercial se realiza en las
vias plblicas de esta area ocasionando congestion y dejando las calles abarrotadas de basuras y
desperdicios. A lo largo de la calle Respaldo Santa Ana se encuentran las instalaciones obsoletas del
matadero municipal, es necesario que este uso sea reubicado en unas instalaciones apropiadas y alejadas
del uso residencial. Proximo al cruce fronterizo, sobre la calle Presidente Henriquez se encuentran la
aduana, el consulado haitiano y las oficinas de inmigracion. El Hospital Municipal se encuentra en la
interseccion entre la calle Presidente Henriquez y Padre Santa Ana. También, ocupando una manzana
entera, se encuentran las instalaciones originales de este mercado, actualmente no funcionales.

Este tejido esta estructurado en una trama reticular. El tamafio de los solares varia dependiendo de su uso.
Dando frente a una misma calle se alternan tipologias de uso residencial con grandes almacenes. Ademas,
la realizacion de la feria en un area originalmente residencial, ha provocado una falta de inversion en las
construcciones. El porcentaje edificado en planta es alto y los linderos son casi inexistentes. La calidad de la
construccion es baja por la falta de inversion y mejora, y los solares cuentan con servicios basicos asi como
aceras y contenes en mal estado.



Teto & RECIDENCIAL CONTINUO A CONSOLIDAR

cia .

Unidades

Mapa de referen




USO DE SUELO

Uso predominante . Residencial

T

MORFOLOGIA URBANA

Otros usos Pequefios comercios y equipamientos complementarios

Malla irregular

Estructura urbana
Ancho promedio del vial 8m
Dimensiones de los solares 8-12mx15m
% construido por solar Alto
Tipologia edificatoria Casi-adosada y ocasionalmente adosada
Altura 1 piso
Frontal Om
Retiro promedio lindero Lateral | 0-05m
Calidad de la construccion Media - baja
Materiales | Block / zinc y Maderal zinc
Fotografias

| Caracterizacion

|

Estas areas residenciales de calidad media - baja, que surgieron como asentamientos de inmigrantes
rurales, han ido experimentando un proceso de consolidacion, mejora e integracion a la estructura urbana.
Junto con el uso residencial coexisten pequefios comercios, mayoritariamente alimenticios que sirven a las
residencias en la proximidad, y un nimero reducido de equipamientos. En algunos solares proximos al area

donde se desarrolla la feria de intercambio, se observan pequefios almacenes.

Estas areas estan estructuradas en una malla reticular prolongacion de la trama existente en el centro
fundacional de la ciudad. Las manzanas son de dimensiones irregulares. Son areas de alta densidad
poblacional y porcentaje edificado en planta. El lindero frontal es inexistente y el lateral es muy reducido lo
que otorga una imagen de linea de fachada continua. La altura predominante es de un piso. La calidad de la
construccion es media baja y alternan viviendas construidas en madera con viviendas de reciente
construccion en block y zinc. Los solares cuentan con servicios basicos asi como aceras y contenes en mal

estado. La calidad del espacio publico es baja y no se fomenta la movilidad del peaton.



Tejido 5: RESIDENCIAL AISLADO PLANIFICADO

Mapa de referencia

| U8: Reparto Beller, U9: La Paz, U10: Barrio Militar,

: Residencial Socias
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v USO DE SUELO
Uso predominante Residencial
Ofrosusos E ’
L - MORFOLOGIA URBANA ,
Estructura urbana Malla rectangular irregular, en algunos casos en proceso
. . - de urbanizacion.
Ancho promedio del vial 10m
Dimensiones de los solares 15x20-25m
% construido por solar Medio - bajo
Tipologia edificatoria Unifamiliar aislada
Altura 1 piso
Frontal 2-3m
Retiro promedio lindero Lateral | 3-5m
Calidad de la construccion Media
Materiales Block / cemento
| Fotografias

| Caracterizacion

Estas areas residenciales de calidad media-baja, se realizaron en base a un plan y proyecto de urbanizacion
el cual incluia el disefio de la trama viaria, infraestructura y construcciones. No coexisten otros usos junto al
uso residencial predominante a excepcion de pequefios comercios alimenticios en viviendas.

El barrio de Mejoramiento Social fue planificado para el uso residencial unifamiliar, pero su localizacién
central ha provocado la modificacion de las construcciones originales para albergar usos comerciales y de
servicios, por ello se ha preferido incluirlo en el tejido T2 de uso mixto.

Son areas constituidas por tipologias residenciales unifamiliares aisladas de una altura, con amplios linderos
frontales y laterales y bajo porcentaje construido por solar Las residencias en una misma area tienen el
mismo disefio. La calidad de la construccion es media, predominantemente en block y plato. Los solares
cuentan con servicios basicos asi como aceras y contenes en mal estado. Se observa que en algunas de
estas areas, como en el Reparto Beller, se ha invertido en la remodelacion y mejora de las viviendas,
algunas de las cuales han sido renovadas y ampliadas con volimenes suplementarios al disefio original
tanto en planta primera como en altura.



R0CESO URBANIZACION

U2 Barrio Norte, U13: La Manicera, U14: Los Médico
U16: Prolongacion La Paz.

Tejido 6: RESIDENCIAL NSLADOENP

s, U15: El Guayabal,

Unidades

Mapa de referencia
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[ USO DE SUELO

/ Uso predominante / Residencial }
Otros usos [- ]
= MORFOLOGIA URBANA |

Estructura urbana Reticula irregular a veces no definida

Ancho promedio del vial 10m

Dimensiones de los solares 15-20x20-25m

% construido por solar Medio

Tipologia edificatoria Unifamiliar aislada

Altura 1 piso

Frontal 1-25m

Retiro promedio lindero Lateral | 1-4m

Calidad de la construccion Media y media — alta

Materiales Block / cemento
| Fotografias

|

| Caracterizacion
Son areas residenciales de calidad media y media-alta de reciente ylo en proceso de urbanizacion. Se
caracterizan por un alto porcentaje de solares baldios con vocacion a ser edificados. Son urbanizaciones de

nueva planta producto del creciente dinamismo comercial de Dajabon y el crecimiento de una clase
acomodada.

Estas areas estéan organizadas predominantemente en una trama reticular irregular inconclusa en algunas
zonas y con la presencia de calles sin salida. Predomina la tipologia unifamiliar aislada en block y plato, de
una altura, con alto porcentaje edificado en planta y linderos frontales y laterales promedio de 1,5 -2 m. La
mayoria de estas zonas carecen de aceras, contenes o asfalto, se ha procedido a edificar sin ejecutar el
proyecto de urbanizacion.




Tejido 7: RESIDENCIAL URBANO y RURALES PROXIMOS A ZONA URBANA A MEJORAR

Unidades | UAT: Brisas del Loyola, U18: El Abanico, U19: La Bomba, U20: Villa Codepo y
' . Alto de Cristo, U21: La Esperanza.

| Este tejido es tipico también de los asentamientos rurales proximos a la zona
urbana: los Miches, Cafiongo, Villa Alegre, Los Arroyos, La Vigia, La Colonia
Japonesa, el 4, la Aviacion, Cayuco y Clavellina.
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Tejido 10: ASENTAMIENTO RURAL

Ambito Todos los

asentamientos localizados en zona rural del municipio: Pafo Blanco,

Esperon, La Patilla, Sabana Larga, Lajas, EI Candelon, Chacuey, los Ciruelos,
La Ciénaga, Campeche, La Pifa.

No incluye los asentamientos rurales proximos a la zona urbana: Cayuco, los
Miches, Cafiongo, Villa Alegre, Los Arroyos, La Vigia, La Colonia Japonesa, el 4

y la Aviacion.
USO DE SUELO
Uso pfedominante Residencial
Otros usos Pequefios comercios, equipamientos, agropecuario.
MORFOLOGIA URBANA
Estructura urbana Lineal
Ancho promedio del vial 9 m las vias principales
Dimensiones de los solares 20225 mx30m
% construido por solar Baja
Tipologia edificatoria Unifamiliar aislado
Altura 1 piso

Frontal 1-4m

Retiro promedio lindero

Lateral 3-7m

Calidad de la construccion

Baja y media baja

Materiales

Madera / zinc y Madera / paja

| Fotografias

| Caracterizacion

]

Los asentamientos rurales son nicleos de poblacién con uso predominante residencial, complementado con
algunos equipamientos, usos agropecuarios, talleres artesanales y abaste de mercancias diversas. Se
caracterizan por una densidad poblacional baja. En el municipio de Dajabén los asentamientos rurales de

caracter agrario son los mas comunes.

La estructura predominante es lineal, organizada a lo largo de caminos vecinales. El tamafio de los solares
es grande y el porcentaje edificado bajo. La tipologia constructiva es de calidad baja, de un piso de altura,
con amplios linderos y predominantemente construida en madera y zinc.




Tejido 11: INFRAESTRUCTURA AGROPECUARIA

| Ambito | Todos las parcelas destinadas a usos agropecuarios y forestales |
USO DE SUELO
Uso predominante Actividad agropecuaria
Otros usos Usos relacionados con la actividad agropecuaria
MORFOLOGIA URBANA
Estructura urbana -
Ancho promedio del vial -
Dimensiones de los solares No son solares, parcelas de grandes dimensiones.
% construido por solar Muy bajo
Tipologia edificatoria Dependiendo de uso
Altura | 1y 2 pisos con elementos de mayor altura seglin uso
Frontal
Retiro promedio lindero Lateral
Calidad de la construccion
Materiales

| Fotografias 41

| Caracterizacion ' |
Este tejido esta compuesto por aquellas edificaciones que acompaiian a la actividad agropecuaria y forestal,
e incluyen la actividad residencial acompaiiante, almacenes, oficinas y / o construcciones vinculadas a la
ejecucion de servicios técnicos.

La tipologia edificatoria predominante es aislada en grandes parcelas agropecuarias. Las caracteristicas de
la construccion varian dependiendo su uso.




E USO DE SUELO
Uso predominante Residencial
Otros usos Pequefios comercios
- MORFOLOGIA URBANA

Estructura urbana ‘ Trama rectangular irregular
- Ancho promedio del vial 8m

Dimensiones de los solares 1 10x15m

% construido por solar Medio .
Tipologia edificatoria Unifamiliar aislado — casi-adosado

Altura ' 1 piso

_ Frontal 05-1m

Retiro promedio lindero Lateral | 0-1,5m

Calidad de la construccion Baja y media baja

Materiales Block / zinc y Madera / zinc

Fotografias j

| Caracterizacion

Son areas residenciales de calidad baja que surgieron como asentamientos precarios de inmigrantes rurales
que ocuparon los terrenos bien por invasion o por la compra de solares. Estas areas han ido
experimentando un proceso de mejora gradual a través de acciones de |a comunidad local. Junto con el uso
residencial coexisten pequefios comercios mayoritariamente alimenticios que sirven a las residencias
proximas. En Barrio Sury Benito Moncién hay una deficiencia de espacios verdes.

Estas areas estan en proceso de consolidacién de su estructura, en la mayoria de casos esta ha sido
definida a través de la negociacion y consenso entre los residentes de una misma area. Los solares son
uniformes de 10 x 15 m. La calidad de la construccién baja. Predomina la tipologia unifamiliar de una planta
en madera y zinc, similar a las tipologias en asentamientos rurales que en algunas zonas como en Barrio la
Bomba o Villa Codepo va siendo sustituida por residencias en block y zinc. Los solares cuentan con agua
potable, pero en algunas zonas no hay electricidad ni aceras y contenes.



Tejido 8: RESIDENCIAL REGENERACION INTEGRAL

Unidades |

U22: Barrio Norte Rio Masacre, U23:Prolongacion Codepo y Brisas del
| Masacre, U24: El Asilo, La Mina, Nuevo México, U25: Prolongacion la
| Esperanza
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e USO DE SUELO -
Uso predominante Residencial |
Otros usos -

MORFOLOGIA URBANA

Estructura urbana ‘ ' No definida
Ancho promedio del vial 5-10m
Dimensiones de los solares 7-9mx15m
% construido por solar Medio
Tipologia edificatoria Unifamiliar aislada
Altura 1 piso

Frontal 0-05
Retiro promedio lindero Lateral | 0,51
Calidad de la construccion Baja y muy baja
Materiales Madera / zinc
Fotografias

| Caracterizacion

Son areas residenciales de ocupacion reciente y calidad baja. Estan constituidas por asentamientos
precarios de inmigrantes rurales que ocuparon los terrenos por invasion. En ocasiones, los inmuebles estan
localizados en lugares de alto riesgo como zonas inundables, cafiadas, zonas de pendiente pronunciada o
en proximidad a usos industriales. Junto con uso residencial coexisten pequefios comercios
mayoritariamente alimenticios para servir a las residencias proximas.

Se caracterizan por una carencia de estructura urbana coherente. En estos asentamientos las manzanas no
estan definidas, abundan las calles sin salida y el acceso a un elevado nimero de residencias es a través de
callejones peatonales, sin acceso de vehiculos. Los solares son de dimensiones reducidas, rondando los 7 -
9 m de ancho de solar a la vial. La calidad de la construccion es baja y muy baja. Predomina la tipologia
unifamiliar de una planta en madera y zinc. Los solares cuentan con agua potable, pero en algunas zonas
no hay electricidad ni aceras y contenes.



Tejido 9: CORREDORES URBANOS

- | U26: Corredor Montecristi, U27:Corredor Loma de Cabrera y U28: Acceso 2 la
| zona franca I




 UNIDAD U10 | Barrio Militar .
OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio, Tomas leerato

| FECHA 17 /03/09
LIMITES

Solares localizados en la urbanizacion construida por Balaguer en ¢l extremo este de la
zona urbana, al norte de la C/ Pedro Henriquez y al este de la Fortdleza Militar.

MAPA DE REFERENCIA

‘\g&w P

L fg‘ \,*

1.640 Meters

| 1A.USO PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

Residencial 24 Equipamiento -
| Industrial 1°y 2° - Agropecuario -
Comercial 1 Zonas verdes 1
2. MORFOLOGIA URBANA | .
2A. ESTRUCTURA VIAL
Tramaurbana Malla
Ancho promedio vial 10m
Aceray contenes Si  Asfalto Si
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
Dimensiones de manzana Aproximadamente 3,700 m2
Solar | Fechada 10m [ Largo [20m
2C. EDIFICACION
% construido / solar Bajo

Unifamiliar aislada

Tipologia edificatoria pred.
Linea de fachada ‘

Altura promedio

1 altura

Lindero frontal

3m | Lindero lateral [ 1,5-3m

Caracteristicas | Calidad

Media -Baja

constructivas Muro

Block [ Techo Plato

Patrimonio arquitectonico

3. PROBLEMAS AMBIENTALES ,
Contamlnacmn del _canal de neo mayor

Barno planlflcado construndo por el goblerno todas Ias construcmones |guales No ha
habido inversion en la edificacion original. Viviendas ocupadas por militares.




UNIDAD U11
OBSERVADORES

| Residencial Socias

1A.USO PREDOMI‘NANTE

Virginia Gravalos, Clara Toribio
FECHA 03/06/09
LIMITES

Solares localizados al norte del camino vecinal hacia Villa Alegre, entre el Asilo de

ancianos y el Canal Mayor.
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RESIDENCIAL

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

Residencial 29 Equipamiento -
Industrial 1%y 2° - Agropecuario -
Comercial - Zonas verdes -
2. MORFOLOGIA URBANA .

2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Malla

Ancho promedio vial 9m

Aceray contenes No Asfalto | No
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana Aprox. 4,100 m?

Solar | Fechada 12-15m Largo [20m
2C. EDIFICACION

% construido / solar Alto

Tipologia edificatoria pred. Aislado

Linea de fachada No

Altura promedio 1y 2 pisos

Lindero frontal 3m | Lindero lateral | 1m
Caracteristicas | Calidad Media

constructivas | Muro Block | Techo | Plato
Patrimonio arquitectonico

3. PROBLEMAS AMB!ENTALES

4. OTRAS OBSERVACIONES




’ OBSERvabﬁEs 3

V|rg|n|a Gravalos vClara Toribio

1A.USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

FECHA 12/02/09
| LIMITES

Solares localizados entre las calles al norte C/Henry Segarra, al sur C/Casilda Garcia
Rivas, al este C/Pablo Reyes y al oeste C/ Padre Santana.

MAPA DE REFERENCIA
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Residencial 257 Equipamiento

Industrial 1°y 2° 7 Agropecuario -

Comercial 24 Zona Verde -

2. MORFOLOGIA URBANA -

2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Malla irregular

Ancho promedio vial 10m

Aceray contenes Si | Asfalto | si

2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana De 8,795 m?a 16,892 m?

Solares por manzana 25-35

Solar | Fechada 10-20 m [ Largo [ 15-20m
2C. EDIFICACION

% construido / solar Medio — bajo

Tipologia edificatoria pred. Aislada

Linea de fachada Irregular

Altura promedio 1 piso, en algunos casos 2 pisos.

Lindero frontal 05-15m | Linderolateral [ 1-25m
Caracteristicas | Calidad Mixta. Baja a Media- alta

constructivas | Muro Block Cemento / Zinc

3. PROBLEMAS AMBIENTALES

4. OTRAS OBSERVACIONES ‘ '

Zona de residencias unifamiliares aisladas en proceso de consolldacnon por substltumon
de edificaciones de menor calidad por construcciones en plato y block de mayores
dimensiones edificadas.




UNIDAD U13 La Manicera ,
OBSERVADORES Virginia Gravalos, Tomas Liberato
FECHA 25/ 03/ 09

LIMITES

Solares localizados dentro del Barrio Sur entre las calles al norte C/Martin de Porres, al
sur C/ Primera, al este la C/ Dulce de Jesis Senfleur y al oeste la C/Gaspar Polanco.

MAPA DE REFERENCIA
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1A USO PREDOMINANTE

; RESIDENCIAL , en proceso de urbanizacion

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

2A. ESTRUCTURA VIAL

Residencial 137 Equipamiento

Industrial 1°y 2° 2 Agropecuario

Comercial 16 Zonas verdes S
2. MORFOLOGIA URBANA L

Trama urbana Malla irregular

Ancho promedio vial 9m

Acera y contenes Parcial | Asfalto [ No
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana De 3,200 m%a 7,760 m2

Solar | Fechada 10/20 m | Largo [20 m
2C. EDIFICACION

% construido / solar Medio — alto

Tipologia edificatoria pred. Unifamiliar aislada

Linea de fachada -

Altura promedio 1 altura

Lindero frontal 1m | Linderolateral | 1-2m
Caracteristicas | Calidad Media y Media — alta

constructivas | Muro Block | Techo [ Plato

Patrimonio arquitectonico

3. PROBLEMAS AMBIENTALES

4. OTRAS OBSERVACIONES

Se mantiene el almacén de grandes dimensiones en medio de zona para uso reS|denC|a|
de alta densidad Existencia de una granja de pollos.

Barrio de desarrollo reciente, parcelas de naranjas que se comenzo a urbanlzar en Ios =
afos 90. Zona en proceso de urbanizacion, gran porcentaje de solares baldios.




Los Médicos

OBSERVADORES Virginia Grévalos, Clara Toribio 1A.USO PREDOMINANTE RESIDENCIAL , en proceso de urbanizacion
FECHA 03/03/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

LIMITES Residencial 90 Equipamiento -

Solares localizados en las parcelas en proceso de edificacion al norte de la C/ Casilda Industrial 1°y 2° - Agropecuario -
GarciaRivas y al este de C/ Pablo Reyes. Comercial Otro Baldios

MAPA DE REFERENCIA
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2. MORFOLOGIA URBANA '

2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Irregular

Ancho promedio vial 8m

Acera y contenes No | Asfalto [ No
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana No hay manzanas definidas

Solar | Fechada 20m [ Largo [25m
2C. EDIFICACION

% construido / solar Medio

Tipologia edificatoria pred. Aislada

Linea de fachada Irregular

Altura promedio 1 altura, ocasionalmente 2 alturas.

Lindero frontal 1-2m | Lindero lateral | 2-3m
Caracteristicas | Calidad Media — Alta

constructivas | Muro Block [ Techo [ Plato
Patrimonio arquitectonico

3. PROBLEMAS AMBIENTALES ~

Nivel fredtico muy alto, necesidad de establecer medldas en el conjunto de la
urbanizacion para prevenir inundaciones.

4. OTRAS OBSERVACIONES .
Alto porcentaje de solares baldios. Zona en proceso de urbanlzamon la trama VIal del
conjunto no esta definida.




INIDAD U15

El Guayabal

1A.USO PREDOMINANTE

BSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Tofiblo RESIDENCIAL , en proceso urbanizacion
FECHA 125/02/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
LIMITES Residencial 68 Agropecuario -
Solares comprendidos al norte G/ Presidente Henriquez, al este con el Estadio Elvis R. Industrial 1°y 2° - Patrimonio =
Socios y terrenos residencial Socias, al oeste el barrio de la Curva y al sur el Asilo. Comercial Otros
MAPA DE REFERENCIA . 20L( ‘ ..
o el 2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Malla irregular
Ancho promedio vial 9m
Acera y contenes No [Asfate [ No |
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
Dimensiones de manzana De 1,900 m?a 2,900 m?
Solar | Fechada 20m [ Largo "120-25m |
2C. EDIFICACION
% construido / solar Medio
_Tipologia edificatoria pred. Aislada
Linea de fachada Irregular
Altura promedio 1 exp. 2 alturas.
Lindero frontal 1-2m | Lindero lateral TW\

Caracteristicas

Calidad

Media

constructivas

Muro

Block

| 3. PROBLEMAS AMBIENTALES

4 OTRAS OBSERVACIONES

Unidad en proceso de urbanizacion, gran porcentaje de solares baIdlos

Solares de grandes dimensiones destinadas a uso residencial aislado.




UNIDAD U16

Prolongacién La Paz

"OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio
FECHA 24/03/09
LIMITES

Solares localizados al norte del barrio original de la Paz construido al noreste de la zona
urbana. Limitan al norte y oeste con el Canal Mayor, al oeste con el barrio de los
| Agronomos y al sur con la Paz.

| MAPA DE REFERENCIA
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1.640 Meters
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1. USOS DE SUELO

1A.USO PREDOMINANTE | RESIDENCIAL , en proceso de ubanizacion _
1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
Incluye las Unidades La Pazy Prolongacion La Paz.

Residencial 109 Equipamiento -
Industrial 1° y 2° - Agropecuario 1
Comercial 4 Zonas verdes 2
2. MORFOLOGIA URBANA L '

2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Malla irregular no definida.
Ancho promedio vial 9m
Aceray contenes Parcial
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
Dimensiones de manzana Trama de la urbanizacion no definida.

| Asfalto [ Parcial

Solar | Fechada 15m | Largo [20-256m

2C. EDIFICACION

% construido / solar Bajo

Tipologia edificatoria pred. Unifamiliar aislada

Linea de fachada -

Altura promedio 1 altura

Lindero frontal 2m [ Tinderolateral | 1-1.5m J
Caracteristicas | Calidad Media - alta

constructivas | Muro Block | Techo | Plato

Patrimonio arquitecténico
3. PROBLEMAS AMBIENTALE

Corral de pollos, inserto entre uso residencial
4. OIRAS OBSERVACIONES = = = = == = =
Zona de construccion mas reciente, y todavia en proceso de urbanizacion gue S€
caracteriza por un mejor nivel de construccion que las construcciones de fundacion del
barrio.




"UNIDAD U17

| Brisas Loyola

1A. USO PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

OBSERVADORES Virginia Gravalos, Tomas Liberato

FECHA 25 /03/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

LIMITES Residencial 130 Equipamiento -
Solares limitados al norte por el Instituto Tecnolégico San Ignacio de Loyola, al oeste por Industrial 1° y 2° - Agropecuario -
la C/ Dulce de JesUs Senfleur y al sur por la calle hacia la Colonia 30 Marzo. Comercial 2 Zonas verdes -

MAPA DE REFERENCIA

2. MORFOLOGIA URBANA

2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Malla irregular
Ancho promedio vial 8m
Acera y contenes Parcial | Asfalto | No

2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana

De 3,321 m2a 5,391 m?

Solar | Fechada 10m | Largo [15m

2C. EDIFICACION

% construido / solar Medio

Tipologia edificatoria pred. Unifamiliar aislado — proceso de consolidacion
Linea de fachada Irregular

Altura promedio 1 piso

Lindero frontal 05-1m | Linderolateral [ 0-15m
Caracteristicas | Calidad Mixto, Media — baja

constructivas Muro Block / Madera | Techo | Zinc

Patrimonio arquitectonico

3. PROBLEMAS AMBIENTALES

Parcelas baldias en mal estado

4. OTRAS OBSERVACIONES

Brisas de Loyola zona en proceso de urbamzaCIon alto porcenta]e de solares baldlos
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NIDAD U18 | El Abanico ~ SUELO
OBSERVADORES Virginia Gravalos, Tomas leerato 1A Uuso PREDOMINANTE RESIDENCIAL
FECHA 24/03/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
LIMITES Residencial 3 Equipamiento 2
Solares localizados entre C/ Franco Bid6 al norte, la via hacia colonia 30 Marzo al sur, la Industrial 1°y 2° 1 Agropecuario -
C/ Dulce de Jesus Senfleur al este y el barrio de Alto de Cristo al oeste. Comercial 26 Zonas verdes
MAPADE REFEREWCIA 2 MORFOLOGIA URBANA
a : 2A. ESTRUCTURA VIAL
Trama urbana Malla irregular
Ancho promedio vial 8m
Acera y contenes Si [ Asfalto " [ Pacal |

2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
Dimensiones de manzana De 1,222 m2a 3,441 m2

Solar | Fechada 10m | Largo | 15m
2C. EDIFICACION {
% construido / solar Alto
Tipologia edificatoria pred. Casi adosada
| Linea de fachada Continua
Altura promedio 1 altura
Lindero frontal 0 | Linderolaterat [ 0-05m
Caracteristicas | Calidad Baja
constructivas | Muro Madera | Techo | Zinc

Patrimonio arquitectonico
3. PROBLEMAS AMB!ENTALES
Construccion proxima a canales abiertos contaminados por reS|denc|as

4. OTRAS OBSERVACIONES . e _
Zona en el extremo noroeste de la unldad con trama no def nlda acceso a Ias rGS|denclaS
por medio de pasajes peatonales.




1A.USO PREDOMINANTE _

i OBSERVADORES | “Vlrg;r(ua Gravalos' ’Tomas leerato

RESIDENCIAL
FECHA | 25/03/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
| LIMITES y CARACTERISTICAS Residencial 332 Equipamiento 1
Solares localizados entre la via de acceso a Colonia 30 Marzo al norte, el rio Masacre al Industrial 1° y 2° - Agropecuario -
sur, la C/ Dulce de Jesus Senfleur al este y el barrio Brisas del Masacre al oeste. Comercial 9 | Zonas verdes -
MaPA DE REFERENOIA 2. MORFOLOGTA URBANA T
& AT N 2A. ESTRUCTURA VIAL
“»{‘s;m—mmf:-!!, Trama urbana Malla en cuadricula
) RS L!FT Ancho promedio vial 9m
“«,&},‘% ! A Aceray contenes Si, parcial | Asfalto | No
W " L‘Lﬂ 2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
W FEIY b Dimensiones de manzana De 3,170 m2a 4,750m2
"x,;';f“ T Solar | Fechada 10m Largo [15m
xj}& e 2C. EDIFICACION
VIR % construido / solar Medio
| g ‘fl Tipologia edificatoria pred. Unifamiliar aislado — proceso de consolidacion
|| A 1 Linea de fachada Continua
8 | A & Altura promedio 1 altura
Py Lindero frontal 05-2m | Linderolateral | 05-15m
e | Caracteristicas | Calidad Baja y Media —baja
constructivas | Muro Block / Madera | Techo | Zinc
;E Patrimonio arquitectonico
| 3. PROBLEMAS AMBIENTA!.ES
; | ' Parcelas baldias en mal estado
b 'g 4. OTRAS OBSERVACIONES '
| N e, Unidad en proceso de mejora, se observa inversion para mejorar las construcciones
Tl N originales similares a las de los asentamientos rurales. Actualmente se esta considerando
g prolongacion de la Bomba los solares al este de la C/ Dulce de Jesus Senfleur que estén
0 410 820 1.640 Meters en proceso de urbanizacion con edificaciones similares a las asentamiento rurales

I NN NN NN NN NN N B




UNIDAD U20

Villa Codepo, Alto de Cristo

'1AUSO PREDOMINANTE | RESIDENCIAL

OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio, Tomas Liberato

FECHA 03/03/09 y 24/03/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

LIMITES y CARACTERISTICAS Residencial 293 Equipamiento 3

Solares localizados al este del barrio Abanico ||m|tando al ceste con la llanura de Industrial 1°y 2° 1 Agropecuario -

inundacion del rio Masacre y al norte con el Barrio Sur. Comercial 12 Zonas verdes 5

MAPA DE REFERENCIA 2 MORFOIOGIAURBANA. =
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Trama urbana Malla irregular

Ancho promedio vial 6-8m

Acera y contenes No | Asfalto _wo__ﬁ
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana De 966 m2a 2,564 m?

Solar | Fechada 10 | Largo | 15

2C. EDIFICACION

% construido / solar Medio — bajo

Tipologia edificatoria pred. Aislada

Linea de fachada Irregular T
Altura promedio 1 altura

Lindero frontal 0-05m [ Linderolateral [ 1-3m
Caracteristicas | Calidad Baja

constructivas | Muro Madera / Block | Techo . 17Zinc

Patrimonio arquitecténico

3. PROBLEMAS AMBIENTALES

Uso incompatible con residencial: Industria arroz v
_4. OTRAS OBSERVACIONES . ...
Areas de bajos recursos, adquiridas por compra de solares en parcelas agnco|as 0 por
invasion. Construccion de la trama urbana ha sido por negociacion entre los propietarios,
Zonas que han seguido un proceso de mejoramiento progresivo por parte de sus
habitantes.




[ UNIDAD U21

La Esperanza

OBSERVADORES

Virginia Gravalos, Clara Toribio

1. USOS DE SUELO

1A.USO PREDOMINANTE _

[ RESIDENCIAL

FECHA

24/03/09

LIMITES y CARACTERISTICAS

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO -
total barrio La Esperanza incluyendo Prolongacidn.

H. Martin Jufferman

Solares localizados a lo largo de la calle principal y nicleo fundacional del Barrio La

Esperanza. Antiguamente camino acceso a fincas agropecuarias perpendicular a la Av.

MAPA DE REFERENCIA

i fﬁ‘@e&
0 40 80 Y640 Meters

] | 1 1 | 1 ] 1 |

Residencial 179 Equipamiento

Industrial 1°y 2° - Agropecuario

Comercial 1 Zonas verdes

2. MORFOLOGIA URBANA .

2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Lineal

Ancho promedio vial 8m

Acera y contenes Si | Asfalto | No
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana -

Solar | Fechada 10m | Largo [ 30m
2C. EDIFICACION

% construido / solar Bajo

Tipologia edificatoria pred. Aislada

Linea de fachada Irregular

Altura promedio 1 piso

Lindero frontal 0-2m | Lindero lateral [ 1,5-25m
Caracteristicas | Calidad Media — baja

constructivas | Muro Block/Madera | Techo | Zinc
Patrimonio arquitectonico

3. PROBLEMAS AMB!ENTALES

4. OTRAS OBSERVACIONES

Densificar y consolidar el tejido existente.

Combinacion de usos agrogecuarlos dentro de solares de uso residencial.

Unidad con caracteristicas de asentamiento rural en proceso de urbanlzamon




:::C)BSERVADORES 1 Vlfglﬁlé Gvra\’/vaylo‘s Clara 'Tbnblo T

“JA.USO PREDOMINANTE

RESIDENCIAL

MAPA DE REFERENCIA
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2A ESTRUCTURA VIAL

FECHA | 3/03/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

LIMITES y CARACTERISTICAS Residencial 449 Equipamiento 2
Solares localizados en el extremo noroeste del barrio norte, incluye los solares Industrial 1°y 2° 1 Agropecuario -
localizados al norte de la C/Henry Segarra y franja edificada comprendida entre la Calle Comercial 26 Zonas verdes

Padre Santanay el rio Masacre. e e e

Trama urbana Irregular, crecimiento espontaneo

Ancho promedio vial 6m

Acera y contenes No | Asfalto | No
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana No hay manzanas definidas.

Solar | Fechada 8—10m | Largo | 15m
2C. EDIFICACION

% construido / solar Alto

Tipologia edificatoria pred. Casi adosada

Linea de fachada =

Altura promedio 1 piso

Lindero frontal 0m [ Lindero lateral | 0-05m
Caracteristicas | Calidad Baja - Muy Baja

constructivas | Muro Madera/ Block | Techo [ Zinc

Patrimonio arquitectonico

3. PROBLEMAS AMB!ENTALES
Contamlnacwn del rio
QIIos roximas al rio.

OBSERVACIONES




| Prolongacién Codepo,

'(:)vBSERVADO‘RES: | Vlrglnla Gravalos Tomés Liberato

1A. uso’ PREDOMINANTE

FECHA 03/03/09 y 24/03/09

LIMITES y CARACTERISTICAS

Esta unidad comprende dos zonas: Los solares localizados a ambos lados de la cafiada
de Villa Codepo, al sur de Villa Codepo, limitando al este con el Barrio Abanico y al oeste
con el rio Masacre, y por los solares localizados en el extremo suroeste de la ciudad,
limitantes al norte con el Barrio Altos de Cristo, al este con el Barrio laBomba y con el rio
Masacre al este y sur.

2. MORFOLOGIA URBANA

RESIDENCIAL
1B NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
[ Residencial 127 Equipamiento
Industrial 1° y 2° - Agropecuario
Comercial 2 Zonas verdes

2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Malla

Ancho promedio vial 6 -7 m, peatonales 2 m

| MAPA DE REFERENCIA

Aceray contenes No | Asfalto
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2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana

No definidas, por consolidar.
Solar | Fechada 8 | Largo 10
2C. EDIFICACION .
% construido / solar Alto
Tipologia edificatoria pred. Aislada
Linea de fachada Irregular
Altura promedio 1 altura ‘
Lindero frontal om | Lindero lateral Tim
Caracteristicas | Calidad Baja

constructivas | Muro Madera " [Znc

: haber tomado medldas necesanas

| Techo

Patnmomo arquitectonico '
3 PROBLEMAS AMBIENTAI.ES ‘
Residencias edificadas en zonas inundables y en terrenos con pend|ente pronunciada sin

Areas de bajos recursos recnentemente ocupadas necesi ad de estructurar una trama
urbana antes de la consolidacion del barrio y lainversion en mejoras a las residencias
actuales.




NIDAD U24
OBSERVADORES

El Asilo, La Mina, Nuevo México
Virginia Gravalos, Clara Toribio

FECHA

3/06/09

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO

' LIMITES y CARACTERISTICAS

Solares localizados al norte de la C/ Duarte, en los alrededores del Liceo Secundario
Manuel Arturo Machado y a ambos lados la via de acceso a Villa Alegre al sur.

MAPA DE REFERENCIA

o \
WA
e e |

Residencial 279 Equipamiento 2
Industrial 1° y 2° - Agropecuario -
Comercial 15 Zonas verdes -

2 MORGIDCRUEANA T T
2A. ESTRUCTURA VIAL
Trama urbana Irregular — lineal
Ancho promedio vial Principales 10m, callejones de 4-6 m.
Acera y contenes No [Asfate. [ No

2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana

No han manzanas definidas

Solar | Fechada 8-10m | Largo | 15m
2C. EDIFICACION
% construido / solar Alto
Tipologia edificataria pred. Aislada
I—Linea de fachada Irregular
Altura promedio 1 piso
Lindero frontal 0m [ Lindero lateral | 0,5-3m
Caracteristicas | Calidad Baja y Muy baja
constructivas | Muro Madera | Techo | Zinc

Patrimonio arquitectonico

| 3. PROBLEMAS AMBIENTALES

_4. OTRAS OBSERVACIONES




 UNIDAD U25 | Prolongacién La Esperanza
OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio

FECHA 24/03/09

LIMITES

Solares localizados al sur de la zona fundacional del Barrio de la Esperanza, al norte del
Barrio de la Fe en su seccién al este de Av. H Martin Jufferman.

MAPA DE REFERENCIA

1.640 Meters

RESIDENCIAL

1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
Incluye La Esperanza y Prolongacion Esperanza.

1AUSO PREDOMINANTE

Residencial 179 Equipamiento
Industrial 1° y 2° < Agropecuario
Comerual | ‘11 v

Zonas verdes

ZA ESTRUCTURA VIAL
Trama urbana Lineal irregular, callejones sin salida.
Archo promedio vial 8 m, callejones de 4 m

Acera y contenes No | Asfato | No
2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana
Solares por manzana

Solar | Fechada 7-10m | Largo [10-20m
2C. EDIFICACION ‘

% construido / solar Bajo

Tpologia edificatoria pred. Aislada , Casi adosada

Linea de fachada Irregular

Altura promedio 1 altura

Lindero frontal 0 | Lindero lateral [ 05-2m
Caracteristicas | Calidad Baja y Muy baja

constructivas | Muro Madera | Techo | Zinc

Patrimonio arquitectonico
3. PROBLEMAS AMBIEN‘TALES

Barrio sin consohdar de construcciones de baja calldad fruto del creCImlento espontaneo
Numero considerable de residencias carentes de acceso vehicular. Necesidad de
rlegenerar esta zona.




_UNIDAD U26 | Corredor Montecristi

1A.USO PREDOMINANTE MIXTO: RESIDENCIAL - SERVICIOS

OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio

FECHA 24 /03/09 1B. % OTROS USOS

LIMITES y CARACTERISTICAS Residencial Alto Equipamiento Alto
Solares localizados a los dos lados de las vias primaria de acceso a la ciudad, siendo Industrial 1°y 2° Medio Agropecuario Medio
esta la C/ Martin Jufferman / C/ Pablo Reyes. Comercial Alto Zonas verdes -

MAPA DE REFERENCIA

~
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1

J

2. MORFOLOGIA URBANA

2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Lineal

Ancho promedio vial 12-18m

Acera y contenes Si | Asfalto | Parcial

2B, FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
Dimensiones de manzana
Solares por manzana

Solar | Fechada 10-30m | Largo [15-30m
2C. EDIFICACION

% construido / solar Medio - Bajo

Tipologia edificatoria pred. Aislada

Linea de fachada Irregular

Altura promedio 1y 2 alturas, mayor altura dependiendo uso
Lindero frontal 3-10m [ Linderolateral | 15-10m
Caracteristicas | Calidad Mixta

constructivas | Muro Block | Techo | Plato/ zinc

Patrimonio arquitectonico | Escalinata Cristo de laFe

3. PROBLEMAS AMBIENTALES ’ . . o
Edificaciones residenciales cuyo nivel de primer piso esta Iocahzado por debajo deI mvel T
de la via.

4. OTRAS OBSERVACIONES L 4 , .
Se alternan construcciones de uso residencial con grandes parcelas para uso lndustnal y
servicios. Incremento de uso agropecuario a medida que se aleja de zona urbana
construida.




UNIDAD U27 | Corredor a Loma de Cabrera

OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio 1A. USO PREDOWNANTE RESIDENCIAL
FECHA 03/06/09 1B. NUMERO DE SOLARES DESTINADOS A CADA USO
LIMITES Residencial 205 Equipamiento 1
Solares localizados a lo largo de la C/ Duarte, a partir de la interseccion con C/ Emilio Industrial 1°y 2° 1 Agropecuario
Satll\;ta hacia el oeste de la ciudad. Incluye los sectores conocidos como La Curva y 30 Comercial 13 Zonas verdes
ey — e

IMAPA DE REFERENCIA
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2. MORFOLOGIA URBANA
2A. ESTRUCTURA VIAL

Trama urbana Lineal
Ancho promedio vial 15m
Acera y contenes Si | Asfalto

2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO
Dimensiones de manzana

Solar | Fechada 10mexp. 20 m | Largo

2C. EDIFICACION

% construido / solar Baja

Tipologia edificatoria pred. Aislada o
Linea de fachada Irregular

Altura promedio 1 piso, ocasionalmente 2 pisos.

Lindero frontal 1m | Lindero lateral

Caracteristicas | Calidad Media-baja

constructivas | Muro Block/Madera | Techo

Patrimonio arguntectonlco -
3. PROBLEMAS AMBIENTALES
Canal abierto a ambos lados de la via, fuente de contammacnon
4. OTRAS OBSERVACIONES ' .

Zona con tendencia a consolidarse y mejorar. Construcmones de madera SIendo
reemplazadas por construcciones en block y plato. La zona 30 Marzo, conserva algunas
de las edificaciones construidas en los afios 40 en asbesto cemento y madera.




UNIDAD U28 | AccesoaZonaFranca | 1. USOS

OBSERVADORES Virginia Gravalos, Clara Toribio 1A.USO PREDOMINANTE

FECHA 24/03/09 1B. % OTROS USOS

LIMITES y CARACTERISTICAS Residencial Equipamiento

Solares localizados a los dos lados de la via de acceso a la zona franca, al norte del

Barrio |a Fe, al oeste Av. H. Martin Jufferman.

MAPA DE REFERENCIA

| 1 ] 1 | L1 1 ]

Industrial 1°y 2° Medio

Agropecuario Alto

Comercial

2A. ESTRUCTURA VIAL

| 2. MORFOLOGIA URBANA

Zonas verdes -

Trama urbana Lineal
Ancho promedio vial 8m
Acera y contenes No | Asfalto [ No

2B. FRACCIONAMIENTO DEL SUELO

Dimensiones de manzana

Solar | Fechada

2C. EDIFICACION

% construido / solar

l
-20—40m | Largo | ’/-_:\‘
|

Bajo

Tipologia edificatoria pred. Aislada /‘_:\
Linea de fachada Irregular

Altura promedio Dependiendo de uso |
Lindero frontal ; [ Lindero lateral | - |
Caracteristicas | Calidad - |
constructivas | Muro : [ Techo E Il

Patrimonio arquitectonico

3. PROBLEMAS AMBIENTALES

Residencial proximo a cementerio e industria

4. OTRAS OBSERVACIONES

Terrenos actuales con uso agropecuario con vocacion a ser urbanizados.

La localizacién del cementerio y de las industrias constrifie la posibilidad de localizar usos

residenciales en esta unidad.

Habilitar y ensanchar esta via para convertirla como via de acceso de mercancias @ la
nueva infraestructuras del mercado.
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Ayuntamient\o Municipal de Dajabén
OFICINA DE PLANEAMIENTO URBANO

CERTIFICADO DE NO OBJECION AL USO DE SUELO Y PROYECTO

Cortésmente les informamos que la Oficina de Planeamiento Urbano,
después de realizar una visita de campo vy revisar las informaciones relativos
al proyecto de

no tiene objecién al mismo bajo las condiciones de ocupacion especificadas
seguidamente y por ello expide la presente certificacion en el Municipio de
Dajabdén alos dias del mes de afo

DATOS PERSONALES SOLICITANTE

Nombre y apellidos

Direccién

Teléfono | cédula |

LOCALIZACION DEL PROYECTO

Barrio o sector

Direccién

CONDICIONES APROBADAS PARA EL PROYECTO

CONDICIONES DE USO DE SUELO

Usos permitidos

Usos prohibidos

CONDICIONES DEL SOLAR

Anchura minima de fachada

Superficie minima de solar m2

CONDICIONES DE OCUPACION

Ocupacién mdxima de solar

Altura mdéxima

Frontal

Retiro lindero | Lateral

Posterior

El presente comunicado certificado de no objecién, NO autoriza la realizacion de la construccion hasta que el proyecto no
haya sido sometido a la revision técnica por la SEOPC y adquirido la licencia de construccion. Este certificado se refiere
lnica y exclusivamente al uso propuesto, cuestiones de habitabilidad basica y disefio de la edificacion, establecidos en los
planos sometidos con la solicitud del expediente. En ningin caso se han controlado aspectos técnicos relativos a la
seguridad estructural, instalaciones o calidad de los materiales a emplear.

Director Oficina de Planeamiento Urbano
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N° de Expediente ]

CONDICIONES DE USO DE SUELO Y EDIFICACION

Cortésmente le informamos que la Oficina de Planeamiento Urbano requiere que el proyecto de

en la direccion abajo especificada, cumpla con las condiciones edificatorias y de uso de suelo requeridas en este certificado.

DATOS PERSONALES SOLICITANTE
Nombre del propietario
Direccion

Teléfono | Cédula T

LOCALIZACION DEL PROYECTO
Barrio o sector
Direccion

CONDICIONES DE USO DE SUELO Y EDIFICACION REQUERIDAS EN LA UBICACION DEL PROYECTO
1. Usos de Suelo

Usos permitido:

Uso complementario:

Usos prohibidos:

2. Fraccionamiento del suelo

Anchura de fachada T m_| Superficie solar [ m?2
3. Niveles de ocupacion del suelo

Ocupacion maxima del solar con area edificada % de superficie construida en primera planta
NUmero maximo de niveles niveles
4. Retiros minimos

Retiro frontal [ m | Retiro laterales | m | Retiro posterior | m

5. Elementos permitidos fuera de alineacion de fachada

6. Dimensiones trama viaria

Distancia minima entre lineas de propiedad

Dimension minima de la acera

Dimension minima de la calle

7. Materiales

Materiales obra

Materiales verja

8. Arbolado

9. Otras condiciones a cumplir

El presente documento, NO autoriza la realizacion de la construccion, solamente describe las condiciones de uso de suelo y
parametros de la edificacion exigidos en la ubicacion. Con este certificado el solicitante puede proceder a tramitar el
CERTIFICADO DE NO OBJECION y realizar los planos y otros documentos exigidos.

Firma:
Director Oficina de Planeamiento Urbano:

Sello




Ayuntamiento

Municipal de Dajabon

OFICINA DE PLANEAMIENTO URBANO

Fecha

' Numero de Formulario

-

| N° de Expediente \

| Recibo de tesoreria

AUTORIZACION DE PAGO

La Oficina de Planeamiento Urbano, autoriza al solicitante del expediente, al pago de[

RDS|

por concepto de impuestos para la otorgacion del Certificado de No Objecion, conforme a la Ordenanza Fiscal N°® 1- 2008,
aprobada por la resolucion municipal 18 — 2008, del 12 de Diciembre 2008.

DATOS PERSONALES PROPIETARIO

Nombre del propietario
Direccion
Teléfono | Cédula
Firma
LOCALIZACION DEL PROYECTO
Barrio o sector
Direccion
CONCEPTO DE COBRO VALOR ORDENANZA VALOR A PAGAR
Edificaciones Da100m WO RDS
cuantificada a
varlir del drea tofal | 1072 200 m7 500 RDS
edificada Mavora 200 m?

MIFAE G U 2 RD$
Provecto de Urbanizacién RD$
Demoliciones RD$
Movimientos de tierra RD$
Depésito de materiales en la calle RD$
Apertura de vias (publicas o | 00 RDS x melro finsal RD$
privadas)
Utilizacién del espacio publico 30 RDS por m? por dia RD$
Ruptura del pavimento RD$
Colocacion de carteles y vallas 500 RD§ RD$
Tendidos eléctricos, antenas, | 3% hudo obienido RD$
telecable
Enterramiento de tanque 2.5% tasacidn de iz obra RD$
Otros, concepto: RD$

RD$

TOTAL A PAGAR RD$

Valor en letras:

Director Oficina de Planeamiento Urbano:

Firma:

Sello OPU y tesoreria




Ayuntamiento Municipal de Dajabon
OFICINA DE PLANEAMIENTO URBANO

[ Fecha 4’
Inspector J

REPORTE DE INSPECCION

LOCALIZACION DEL PROYECTO

Barrio o sector
Direccién

DATOS PROPIETARIO
Nombre y Apellidos
Contacto

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Tipo de proyecto

o Edificacion aislada o Edificacion en hilera

o Rehabilitacion o Ampliacién o Modificacion uso de suelo o Rehabilitacion o Demolicion
o Urbanizacion o Parcelacion

o Envasadora de gas o estacion de combustible

o Acumulacién de vertidos o Depoésito de materiales

o Apertura de via

o Uso espacio publico o Cierre de vias o Instalacion de casetas

o Ruptura del pavimento

o Colocacion de carteles o vallas

o Movimiento de tierras o Extraccion de aridos o Explotacion de canteras
0 Instalacién de tendidos eléctricos

o Tala de arboles

o Otros, especificar

Niveles
Planos
Responsable

AVANCE DE LAS OBRAS Y OTROS DATOS DE INTERES

Firma:
Nombre Inspector:




Ayuntamiento Municipal de Dajabon
OFICINA DE PLANEAMIENTO URBANO

)
Fecha
N° de Expediente

FORMULARIO DE NOTIFICACION A CONSTRUCCION

Les informamos que los servicios de inspeccion urbanistica municipal con fecha en
han informado que

en concepto de propietarios, estan realizando las actividades:

en el emplazamiento ubicado en:

sin el permiso municipal y licencias correspondientes.

En virtud de las resoluciones municipales 17 — 2008 y 18 — 2008 y en razén del
cumplimiento de los requerimientos establecidos por la Ley 675 sobre Urbanizacién,
ornato publico y construcciones, la Ley 687 sobre proyectos de ingenieria y
arquitectura, la Ley 176- 08 del Distrito Nacional y los Municipios y la Ley 6232 sobre

el proceso de planificacién urbana; se dispone:

1. Suspender las obras por no disponer de licencia de construccion

2. Requerir al interesado, de que en conformidad a las leyes arriba
mencionadas, se dirija a la Oficina de Planeamiento Urbano en un plazo no
mayor a un dia franco a partir de recibir esta notificacién para legalizar la
actividad constructiva de su proyecto.

Firma:

Director Oficina de Planeamiento Urbano:
Sello

Recibido por | Entregado por
Fecha l Cargo ’

Firma j




Fecha
N° de Expediente

SOLICITUD TRAMITACION DE PLANOS Y NO OBJECION

Ayuntamiento Municipal de Dajab6n
OFICINA DE PLANEAMIENTO URBANO

DATOS PERSONALES PROPIETARIO

Nombre del propietario

Direccion

Teléfono | Cédula

Firma

LOCALIZACION DEL PROYECTO

Barrio o sector

Direccién

NOMBRE AUTOR DEL PROYECTO

Nombre del Ing. o Arg.

Direccion

Teléfono Cédula

Nimero de Codia Firma

CONTRATISTA OBRA CIVIL

Compaiiia

Ing.0 Arg. Responsable

Direccion

Teléfono Cédula

Numero de Codia Firma

CARACTERISTICAS DEL PROYECTO

Usos de suelo
o Residencial o Industrial o Comercial o Espectaculos o Servicios publicos o Comunitario o Almacenamiento

o Garaje o Envasadora de gas o bombas o Agropecuario o Forestal o Otro, especificar:

Anchura de fachada I m | Superficie solar m2
Refiro frontal | m | Retiro laterales | m | Retiro posterior | m
Materiales obra
Materiales verja
Numero de niveles | Arbolado |
Tipologia edificatoria
o Edificacion aislada o Edificacion en hilera o Apartamento o Bajo o Otro, especifique:
Area edificada en planta: | m2 | Area total edificada | m2
ANEXOS:
o Titulo de propiedad o Cartas de no objecion de otras instancias, especificar:
Numero de juegos de planos:
o Localizacion o Plantas arquitectonicas o Galculos estructurales o Planta estructura o Eléctrico oSanitario =
Elevaciones o Secciones o Estudio de impacto ambiental o Otros, especificar:
Otros documentos aportados:
Nombre y firma del solicitante:
| Nombre: \)
mma;
A rellenar por personal de la Oficina Planeamiento Urbano: J
& [ Cargo |
Reclido ot 1
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Ayuntamiento Municipal de Dajabon
OFICINA DE PLANEAMIENTO URBANO

T
il

FORMULARIO DENUNCIA

& rgifenar por solicitante:

JATOS PERSONALES
~ *.omroes del solicitante

| Cédula

£XPOSICION DE LOS HECHOS

" LOCALIZACION
Bairio 0 sector
¢ Direccion

- SOLICITUD

Nombre y firma del solicitante:
Nombrs:

Firma:

A reiienar por personal de la Oficina Planeamiento Urbano:
| Recibido por | Cargo
Fecha i Firma
3 Original = Copia
A recoger respuesta el de de 2008.




